Sygn. akt IC 846/12

Dnia 7 maja 2013r.

Sad Okregowy w Nowym Sqczu Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy : SSO Zbigniew Krupa

Protokolant: prot. sad. R. B.

po rozpoznaniu w dniu 23 kwietnia 2013r. w Nowym Sqczu
sprawy z powodztwa Z. K., H. K.

przeciwko G. M.

o zaplate

I. Oddala powddztwo.

II. Przyznaje ze Srodkow Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Nowym Saczu adwokatowi D. B. Kancelaria
Adwokacka (...), (...)-(...) N. wynagrodzenie w kwocie 4 428,00 z} (cztery tysiace czterysta dwadzie$cia osiem zlotych)
w tym kwota podatku VAT 828,00 z} (osiemset dwadzieécia osiem zlotych) tytulem nieoplaconej pomocy prawne;j
Swiadczonej powodom z urzedu.

III. Zasadza od powodéw Z. K. i H. K. solidarnie na rzecz pozwanego G. M. kwote 3600,00 zl (trzy tysigce sze$cset
zlotych) tytutem zwrotu kosztéw zastepstwa adwokackiego.

IV. W pozostalym zakresie kosztami postepowania obciaza Skarb Panstwa.

Sygn. akt I C 846/12

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 7 maja 2013 r.

W pozwie z lipca 2012 r. skierowanym przeciwko G. M., Z. K. i H. K. domagali sie zasadzenia solidarnie na ich rzecz
lacznej kwoty 190.350 zl.

W uzasadnieniu wskazali, iz na skutek przeksztalcenn wlasnoSciowych i wyroku eksmisyjnego, za namowg pozwanego
ktéremu zalezalo na jak najszybszym zwolnieniu przedmiotowej nieruchomos$ci, w dniu 19 kwietnia 2010 r.
wyprowadpzili sie z dotychczas zajmowanego lokalu, ktéry zajmowali od 1973 r., ponoszac w tym czasie na niego szereg
nakladéw. W zamian pozwany zobowiazal sie do wykonania remontu przydzielonego im lokalu socjalnego i pokrycia
kosztow zwigzanych z wynajeciem na ten czas mieszkania zastepczego. Ze zobowiazan tych pozwany nie wywigzal
sie jednak w caloéci. Swoje zadanie w zakresie kwoty 185.000 zl pozwani wyprowadzali z tytulu nierozliczonych
nakladéw, a takze 1.500 zt poniesionych za wynajecie mieszkania na czas remontu lokalu socjalnego. Dodatkowe
zadanie 2.000 zl odpowiadalo kosztom technicznego odbioru instalacji elektrycznej, za$ 1.850 zl - czynszowi za
poddzierzawe udostepnionego pozwanemu miejsca postojowego znajdujacego sie w bezposredniej bliskoéci lokalu.

G. M. wnio6st o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Podnoszac w pierwszej kolejnosci zarzut powagi rzeczy ugodzonej wynikajacej z pozasagdowego porozumienia z dnia
19 sierpnia 2010 r. przyznal, iz w okresie tym prowadzit z powodami negocjacje zmierzajace do rozwiazania ich



probleméw mieszkaniowych. Jako inwestor na dzialce na ktorej znajdowatl sie budynek mieszkalny, w ktérym bez
tytulu prawnego zamieszkiwali powodowie przyznal, iz sklonny byt do pewnych ustepstw. Nie jest prawda, ze nie
wywiazal sie z zawartej z powodami ugody, celem realizacji jej postanowien przekazal bowiem dobrowolnie na
remont przyznanego im lokalu socjalnego kwote okolo 50.000 zt mimo, ze nie byl do tego zobowiazany, zwlaszcza
wobec prawomocnego juz woéwczas wyroku eksmisyjnego wzgledem powodéw. Niezaleznie od podniesionego zarzutu
przedawnienia podnidsl, iz powodowie nie przedstawili zadnych dowodéw potwierdzajgcych fakt poniesienia kosztéw
zwigzanych ze wskazanymi nakladami; w zakresie za§ w jakim dotyczyly one okresu sprzed daty kiedy zostal
wlaScicielem wskazal, iz nie jest legitymowany biernie. Zakwestionowal réwniez zasadno$¢ zadania w zakresie
nalezno$ci za miejsce postojowe wskazujac, iz kwestia ta nie byla przedmiotem ustaleft miedzy stronami. Podniost
nadto, iz powodowie w Zaden sposob nie wykazali by poniesli wydatki rzedu 2.000 zl wynikajace z koniecznoéci
odbioru instalacji elektrycznej w lokalu socjalnym, ktéra wszakze zostala przez pozwanego wykonana, czy tez
by uzasadnione bylo zadanie w zakresie kwoty 1.500 zl; na te okolicznoSci powodowie nie przedstawili zadnego
dowodu. Z ostroznoéci procesowej podniost zarzut potracenia ewentualnych roszezen powodoéw z kwota wynikajaca
z egzekwowanej zaleglo$ci z tytulu naleznego mu czynszu.

Pomimo uplywu wyznaczonego terminu do zlozenia odpowiedzi na pozew, Sad nie wyrzekal w przedmiocie
wnioskowanego przez pelnomocnika pozwanego przywrdcenia terminu do jej wniesienia uwzgledniajac fakt, iz brak
ku temu uzasadnionych podstaw. Przeslanka winy okreslona w art. 168 § 1 k.p.c. przetransponowana bowiem zostala
natre$¢ art. 207 § 6 k.p.c. eliminujac w ten sposéb interes strony w domaganiu sie przywrécenia terminu do wniesienia
odpowiedzi na pozew na podstawie art. 168 § 1 k.p.c.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Na podstawie decyzji kwaterunkowych Urzedu Miejskiego w Z. z 1973 r. i z 1977 r., powodowie uzyskali przydzial

lokalu mieszkalnego na poddaszu budynku polozonego w Z. przy ul. (...) o lacznej powierzchni 77,94 m®, na podstawie
ktorych stali sie najemcami przedmiotowego lokalu. W zwigzku z decyzja wlasciwych wladz nadzoru budowlanego o
konieczno$ci remontu przedmiotowego budynku z 1976 r., w okresie 1977-1978 pozwani dokonali szeregu nakladow na
przedmiotowy lokal. Prowadzone w polowie lat 80-tych prace zwiazane z remontem lazienki, w tym zainstalowaniem
wec i urzadzen kapielowych zostaly powodom przez Urzad Miasta zwro6cone i rozliczone. W uwzglednieniu wniosku
powoda, z uwagi na przeprowadzony remont, zaktualizowane zostaly stawki czynszu.

(dowdd: kopia kosztorysu wykonawczego z 13.01.1978 r. dot. remontu przedmiotowej nieruchomoéci k. 17, pismo
powoda zdn. 19.02.1986 r. k. 90, kopia decyzji Naczelnika Miasta i Gminy Z. z dn. 19.06.1986 1. k. 49, kopie rachunkéw
i umo6w za roboty budowlane w okresie 1977-1978 k. 92-133, zeznania powoda 00:35:00)

Po tym jak w polowie 1989 r. doszlo do przeksztalcen wlasnosSciowych zajmowanego przez powodéw lokalu, w ktorym
udzialy nabyli w réwnych czeéciach pozwany G. M. oraz L. M., J. M. i P. W., powodowie wymienili podloge w kuchni,
zainstalowali piece akumulacyjne i docieplili cze$¢ Scian wewnetrznych.

(dowdd: zeznania powoda Z. K. 00:31:30)

Prawomocnym wyrokiem z dnia 30 sierpnia 2006 r. Sad Rejonowy w Zakopanem zasgdzil solidarnie od powodow
na rzecz L. M., G. M. i J. M. kwote 7.000 z tytulem czynszu za okres od pazdziernika 2004 r. do listopada
2005 r. Na dzien 6 wrzeSnia 2012 r. w toku pozostawala egzekucja przeciwko Z. K. prowadzona na podstawie
wymienionego tytulu. Podniesione przez powodéow w toku postepowania Zadanie zwrotu naktadéw poniesionych na
przedmiotowa nieruchomos$é koncem lat 70-tych, ze wzgledu na skutecznie podniesiony zarzut przedawnienia, nie
zostato uwzglednione.

(dowdd: kopia wyroku Sadu Rejonowego w Zakopanem z dn. 30.08.2006 r. wraz z uzasadnieniem do sygn. akt I C
305/05 k. 50-54, za$wiadczenie komornika przy Sadzie Rejonowym w Zakopanem z dn. 6.09.2012 1. k. 58-66)



Wobec zalegloSci w zaplacie czynszu, wlasciciele wypowiedzieli powodom umowe najmu ze skutkiem od dnia
1 wrzeénia 2006 r., a nastepnie pozwem z dnia 16 pazdziernika 2006 r. zainicjowali sprawe o ich eksmisje z
zajmowanego lokalu. Wyrokiem z dnia 5 marca 2008 r. Sad Rejonowy w Zakopanem nakazal m.in. powodom eksmisje
z zajmowanego lokalu w terminie 7 dni od uprawomocnienia sie wyroku. Wyrokiem z dnia 17 czerwca 2008 r. Sad
Okregowy w Nowym Saczu zmienil zaskarzony wyrok w czesci, przyznajac powodom prawo do lokalu socjalnego,
wykonanie oproznienia lokalu wstrzymujac do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Po 2008 r. powodowie nie dokonywali zadnych nakladéw na przedmiotowa nieruchomoscé.

(dowdd: wyrok Sadu Rejonowego w Zakopanem z dn. 6.03.2008 r. w sprawie o sygn. I C 339/06 k. 571 wyrok Sadu
Okregowego w Nowym Sgczu z dn. 17.06.2008 r. w sprawie o sygn. I1I Ca 311/08 zmieniajacy wyrok Sadu Rejonowego
- akta zwigzkowe Sadu Rejonowego w Zakopanem o sygn. I C 339/06, zeznania powoda 00:31:30)

Pismem z dnia 12 kwietnia 2010 r. Urzad Miasta Z. skierowal powodéw do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
polozonego w Z. przy ul. (...), skladajacego sie z dwdch pokoi, aneksu kuchennego ze wspotuzywalnoscia toalety o

lacznej powierzchni 22,15 m?.
(dowdd: pismo Urzedu Miasta Z. z dn. 12.04.2010 r. o przyznaniu lokalu socjalnego k. 55)

W zwiazku z przedmiotowa oferta, G. M. dobrowolnie zobowiazal sie do poniesienia kosztow zwigzanych z niezbednym
remontem lokalu socjalnego celem niezwlocznego zwolnienia przez powodéw zajmowanego mieszkania. Na czas
remontu lokalu polozonego przy ul. (...) w Z., na prosbe pozwanego, w dniu 19 kwietnia 2010 r. powodowie opuscili
mieszkanie przy ul. (...) i wprowadzili sie do oplacanego przez pozwanego w kwocie 2.500 zl za miesiac lokalu
polozonego przy ul. (...). Po miesigcu powodowie wyprowadzili sie do mieszkania swoich znajomych (okoliczno$é
bezsporna).

W zwigzku z przedtuzajacymi sie pracami remontowymi, powodowie zaczeli kierowac¢ przeciwko pozwanemu zarzuty
0 oszustwo, inicjujac w prokuraturze sprawe karna. Rownoczes$nie planowali podjaé z zarzadem TBS rozmowy celem
uzyskania pomocy finansowej na dokonczenie remontu, o czym powzigl informacje pozwany i nawigzal kontakt z
powodami skutkujacy porozumieniem zawartym w dniu 19 sierpnia 2010 r.

Z. K. o$wiadczyt w nim, ze do dnia 19 sierpnia 2010 r. otrzymal od pozwanego w gotowce kwote 20.000 zl, ktéra
zostala przeznaczona na remont i zakup niezbednego wyposazenia lokalu przy ul. (...), pozwany za$ o$wiadczyl, iz na
prace w przedmiotowym lokalu zlozyly sie: wymiana stolarki okiennej, montaz antywlamaniowych drzwi wejéciowych,
wymiana podlogi w calym mieszkaniu, polozenie suchych tynkéw, wymalowanie Scian i przystosowanie kuchni.
Rownoczesnie G. M. zobowiazal sie do pokrycia kosztow zwigzanych z adaptacja pomieszczenia na lazienke w kwocie
6.000 zl, ktdre tego dnia przekazal powodowi. Rownocze$nie Z. K. oS§wiadczyl, iz nie bedzie roscit dodatkowych
zadan w zwigzku z adaptacja przedmiotowego lokalu. Pozwany zobowiazal sie takze wyplaci¢ sasiadowi powodow
R. D. stosowne odszkodowanie z tytulu odstapienia czesci lokalu mieszkalnego, a takze do dostarczenia do konca
sierpnia 2010 r. protokotu z badan instalacji elektrycznej w lokalu powodéw. Strony ustalily nadto, ze pozwany wyplaci
kwote 950 zl tytulem rekompensaty za aparat stuchowy dla powodki H. K. i przyjely takze, ze z dniem podpisania
porozumienia odstepuja od wszelkich sporéw sadowych, ktére zostaly badZz mialyby zostaé wytoczone przeciwko
ktorejkolwiek ze stron porozumienia.

(dowdd: kserokopia porozumienia z dn. 19.08.2010 r. w siedzibie zarzadu (...) sp. z0.0. w Z. k. 26-27, zeznania powoda
7. K. 00:16:34, zeznania pozwanego 00:49:00)

Lacznie pozwany przekazal na potrzeby mieszkaniowe powodéw kwote okolo 50.000 z} (okoliczno$é bezsporna).



W dniu 7 kwietnia 2011 r. powodowie skierowali do Sagdu Rejonowego w Zakopanem m.in. przeciwko pozwanemu
wniosek o zawezwanie do proby ugodowej celem rozliczenia kwoty 185.000 zl. Ugoda nie doszla jednak do skutku.

(dowod: kopia wniosku z dn. 7.04.2011 r. 0 zawezwanie do proby ugodowej w sprawie o sygn. I Co 426/11 k. 31-32)

Zaleglo$¢ powodow za dzierzawe miejsca postojowego przy ul. (...) w Z., na dzien rozwigzania umowy tj. 7 lipca 2011
r., wynosila 1.850 zl.

(dowod: kserokopia pism (...) TBS z dn. 31.03.2011 . i dn. 7.07.2011 1. k. 28 i 30)

W dniu 28 stycznia 2013 r. ze strony wladz miasta zostala do powodow skierowana propozycja dotyczaca mozliwoSci
przydzialu nowego lokalu socjalnego w nowowybudowanym budynku przy ul. (...) w Z..

(dowdd: pismo Urzedu Miasta Z. z dn. 28.01.2013 r. k. 86)

W dniu 4 lutego 2013 r. Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Zakopanem w sprawie o sygn. Km 1153/12
dokonal licytacyjnej sprzedazy nalezacego do H. K. samochodu osobowego celem zaspokojenia wierzytelnoSci w
kwocie okolo 3.000 zl przypadajgcej Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. (...) w Z..

(dowdd: protokot zajecia ruchomosci z dn. 12.11.2012 r. k. 87, obwieszczenie o pierwszej licytacji ruchomosci z dn.
10.01.2013 1. k. 88, protokot sprzedazy ruchomoéci z dn. 4.02.2013 r. k. 89)

Powyzszy stan faktyczny byl zasadniczo bezsporny, a Sad ustalil go na podstawie zebranych w sprawie dokumentow,
uzupelionych zeznaniami stron. Zwraca uwage, iz tre§¢ dokumentow, ich wiarygodno$c i autentyczno$é nie byla przez
strony podwazana; nie budzila tez watpliwoséci Sadu. W $wietle zgromadzonych w sprawie dokumentow, zeznania
stron mialy pomocnicze znaczenie w sprawie; odnosily sie one gléwnie do okolicznosci jakie towarzyszyly zawarciu
porozumienia z dnia 19 sierpnia 2010 .

W Swietle ostatecznego rozstrzygniecia Sad pomingl dowody z zeznan $wiadkow A. S. i M. N.. W konteks$cie
zgloszonych zadan, ktoére nie obejmowaly nakltadéw po 2002 r. (w pozostalym zakresie wystepowala przeszkoda w
postaci braku legitymacji biernej pozwanego, o czym nizej), zeznania te nalezato uznaé za zbedne. Nieprzydatny byt
rowniez dowod z opinii bieglego ds. budowlanych zwlaszcza, ze jak wynika z o§wiadczenia pozwanego, budynek w
ktérym usytuowany byl przedmiotowy lokal, w chwili obecnej juz nie istnieje.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnosci zauwazy¢ nalezalo, iz powddztwo swoje powodowie kierowali przeciwko jednemu z aktualnych
wspotwlascicieli przedmiotowej nieruchomos$ci. W ocenie Sadu, z uwagi na charakter dochodzonego roszczenia,
w niniejszej sprawie brak ku temu formalnych przeszkdd; materialny charakter wspotuczestnictwa wynikajacy ze
wspolnosci obowigzkow wspotwlascicieli nie uzasadnial bowiem jednoczesnego wystepowania w niniejszym procesie
po ich stronie lacznej legitymacji procesowej (wspoétuczestnictwo konieczne).

Przechodzac do merytorycznego rozpoznania sprawy, obowigzujace w polskim systemie procesowym zasady
kontradyktoryjnosci i dyspozycyjnosci pierwszorzedna role przyznaja stronom procesowym. Oznacza to, ze to do
strony nalezy decyzja o wszczeciu postepowania i okreélenie jego zakresu przedmiotowego w postaci przytoczenia
okoliczno$ci faktycznych uzasadniajacych zgloszone zadanie. W mys$l obowiazku wynikajacego z treéci art. 6 k.c.,
na powodzie spoczywa ciezar udowodnienia faktow uzasadniajacych zgloszone roszczenie, dopiero za$ w sytuacji
gdy strona powodowa udowodnila fakty przemawiajace za zasadno$cia powodztwa, na pozwanego przechodzi ciezar
udowodnienia faktéw uzasadniajacych - jego zdaniem - jego oddalenie (m.in. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20
kwietnia 1982 r., sygn. I CR 79/82, Lex 8416). Obie strony ponosza przy tym odpowiedzialno$é¢ za wynik procesu (art.
6 k.c. w zw. art. 232 k.p.c.).



W niniejszej sprawie powodowie domagali sie od pozwanego zaplaty w oparciu o rézne podstawy faktyczne.

Zadanie zaplaty kwoty 185.000 zt wywodzili na podstawie twierdzen o poniesionych przez siebie nakladach na lokal
potozony w Z. przy ul. (...). Naklady te, jak wynika z twierdzen powod6w, dokonywane mialy by¢ zar6wno przed 1989
I., jak i po zmianie wlaScicielskiej przedmiotowego lokalu.

W sprawie nie budzi watpliwosci, iz do 1989 r. wlascicielem przedmiotowego lokalu pozostawal Skarb Panstwa, do
2002 r. za$ - poprzednicy prawni pozwanego. W tym zakresie obligacyjny charakter roszczenia o zwrot nakladéow
(co nie budzi watpliwoéci zaréwno w judykaturze - vide w tym wzgledzie m.in. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
23 marca 2007 r., sygn. V CSK 480/06, Lex nr 315287, jak i literaturze - por. System prawa prywatnego, Tom
5, Prawo zobowigzan. Cze$¢ ogoélna pod redakcja Ewy Letowskiej, Wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa 2006 r.,
str. 262), wykluczal mozliwo$¢é uwzglednienia roszczenia przeciwko aktualnemu wspoétwlascicielowi przedmiotowej
nieruchomosci (co Sad ustalil na podstawie informacji z Centralnej Ewidencji Ksiag Wieczystych - Elektronicznej

Ksiegi Wieczystej, o ktérej mowa w art. 36° i nast. ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece - Dz.U.
z 2001 r. N 124, poz. 1361 ze zm.). Juz z tego wzgledu (brak legitymacji biernej pozwanego) zadanie odnoszace sie do
okresu zlat do 1977 r. do 2002 r. kiedy nabyt swéj udzial, nie mogto zosta¢ uwzglednione. Nieistnienie podlegajacego
ochronie prawa podmiotowego zwalnialo sad orzekajacy od oceny trafno$ci zarzutu przedawnienia w tym okresie. W
tym wzgledzie Sad mial na uwadze tre$¢ orzeczenia z dnia 14 wrze$nia 2005 r. (sygn. akt III CK 83/05, Lex nr 311347),
w ktérym Sad Najwyzszy stwierdzil, iz kwestie przedawnienia (w tym to czy ono w ogole nastgpilo i jakie przepisy
nalezaloby w tym zakresie zastosowa¢) mozna rozwazaé¢ dopiero wowczas, gdy przyjmie sie istnienie okre$lonego
roszczenia, ktére mialoby by¢ objete przedawnieniem.

Istotne znaczenie w sprawie miala tre$§¢ zawartego pomiedzy stronami porozumienia, ktére oceniaé nalezalo w
takim kontekscie, jaki wywoluje kazda inna umowa prawa cywilnego. Ugoda pozasgdowa - jaka w istocie stanowi
wymienione porozumienie - jest umowa, do ktdrej stosuje sie art. 9171 nast. k.c. Z treéci powolanego przepisu wynika,
ze ugoda jest umowg dwustronna, przez ktéra strony czynia sobie wzajemnie ustepstwa w zakresie istniejacego miedzy
nimi stosunku prawnego w celu uchylenia niepewnosci co do roszczen wynikajacych z tego stosunku, zapewnienia
ich wykonania albo tez w celu uchylenia sporu juz istniejacego lub mogacego powstac¢ w przyszlosci. Zwraca uwage,
iz zasadnicza funkcja tak skonstruowanej ugody jest likwidowanie w spos6b kompromisowy konfliktow w zakresie
stosunkéw cywilnoprawnych - bez udzialu aparatu wymiaru sprawiedliwoSci, w sposéb niesformalizowany i dogodny
dla stron. Ustepstwa poszczegoblnych stron nie musza by¢ przy tym obiektywnie rowne, jednakze ich wystapienie
przesadza o wzajemnym charakterze omawianej umowy.

Przenoszac powyzsze ustalenia na tlo niniejszej sprawy, z wymienionego porozumienia wynika, ze w zamiarze
uczynienia wzajemnych ustepstw, strony ugodowo okreslily sposéb i zakres zaspokojenia wyprowadzanych przez
powodow roszczen, szczegdlowo okreSlajac zakres zobowiazan pozwanego. Odpowiadajace tym zobowiazaniom
o$wiadczenia Z. K., iz ,nie bedzie roScil on dodatkowych zadan w zwigzku z adaptacja lokalu” czy obu stron, iz ,z
dniem podpisania porozumienia odstepujg one od wszelkich sporéw sadowych, ktore zostaly badz mialyby zostaé
wytoczone przeciwko ktorejkolwiek ze stron porozumienia” zwigzane pozostaja z prawna mozliwo$cia dochodzenia
roszczen, a jako takie oddzialywuja na skutki materialnoprawne w odniesieniu do roszczen, ktoére stanowily
przedmiot tego porozumienia. W tym kontekécie, wykladnia zlozonych przez strony o§wiadczen prowadzi do wniosku,
iz przedmiotowa ugoda objete zostaly, i to w sposdb calo$ciowy, wszelkie wzajemne roszczenia w przyszloSci.
Niewatpliwie zatem skutkiem ugody bylo wygasniecie roszczen, ktérych dochodzenia w istocie ostatecznie obie strony
w porozumieniu sie zrzekly. Z tych zatem wzgledow powodztwo w pozostalej czeéci nie zaslugiwato na uwzglednienie
(powaga rzeczy ugodzonej). Niezaleznie od powyzszego, na marginesie jedynie wskazac nalezalo, iz w §wietle zeznan
Z. K., ktoéry przyznal, ze naklady dokonywane po 1989 r. nie mialy znaczacego charakteru, niewatpliwie lgczna
suma dobrowolnie przekazanych przez pozwanego kwot z naddatkiem zrekompensowala naklady poniesione w
tym czasie przez powodéw. W tym kontekscie nie bez znaczenia pozostawal fakt, iz pozwany dobrowolnie przyjal
na siebie dostosowanie lokalu socjalnego do warunkéw umozliwiajacych powodom wzglednie komfortowe w nim
zamieszkanie. Zwraca uwage, iz pozwany G. M. nie tylko sfinansowal wiekszg cze$¢ remontu tego lokalu, ale réwniez



zabezpieczyl powodom warunki bytowe zapewniajac i oplacajac im lokal zastepczy; przyjal takze na siebie wyr6wnanie
sgsiadowi uszczerbku zwigzanego z odstgpieniem przez niego czeéci swojego lokalu, sfinansowal nadto powddce
wydatki zwigzane z aparatem shuchowym. W Swietle prawomocnego wyroku orzekajacego eksmisje z lokalu przy K.,
podkreslenia wymaga, iz do $§wiadczen tych nie w zadnym stopniu zobowigzany; jak przyznal zreszta w toku swojego
przestuchania, gléwna motywacja jego aprobaty w tym zakresie bylo dazenie do ulatwienia powodom szybkiego
opuszczenia lokalu ze wzgledu na planowana w tym miejscu przez siebie, duza inwestycje.

Wskaza¢ rowniez nalezy, iz jakkolwiek podniesiony zarzut przedawnienia za wymienione lata nie zaslugiwal na
uwzglednienie, bowiem jego roczny termin - zakreSlony trescia art. 677 k.c. i liczony od daty wydania lokalu -
przerwany zostal przez zawezwanie do proby ugodowej (art. 123 § 1 pkt 1 k.c.) niemniej, poza og6lnym nakresleniem
przez Z. K. zakresu remontu, powodowie w zaden sposéb nie sprecyzowali o jakie konkretnie naklady chodzi, co
istotniejsze - w zaden sposob nie wykazali ich warto$ci. W niniejszej sprawie zaniechali zreszta jakiejkolwiek inicjatywy
dowodowej w tym zakresie, co uniemozliwialo nie tylko odniesienie sie pozwanego do zadanej sumy 185.000 zl, ale
tez przede wszystkim jej zweryfikowanie przez Sad.

Z analogicznych jak wyzej wzgledéw, nie zaslugiwaly na uwzglednienie dalsze zagdania powodéw, wyprowadzane
zresztg - jak wynika z przytoczonej podstawy faktycznej roszczenia - w oparciu o odpowiedzialno$é kontraktowa
(art. 471 k.c.). Powodowie przestanek tej odpowiedzialnosci pozwanego w zadnym zakresie jednak nie wykazali.
Nie wykazali zwlaszcza by strony laczyl jakikolwiek stosunek zobowiazaniowy w tym zakresie, z ktérego mogliby
wyprowadzaé nienalezyte jego wykonanie lub nie wykonanie z ktérym w zwigzku pozostawalaby niewyréwnany
uszczerbek w ich majatku. W Swietle ustalefi porozumienia z 19 sierpnia 2010 r. nie budzi watpliwoéci, iz wszelkie
zobowigzania zostaly przez pozwanego wypelione, te za§ na ktére powolywali sie powodowie, w tym czynsz za
miejsce postojowe, nie byly objete jego przedmiotem. G. M. wprawdzie przyznal, ze dostal od powoddéw pek kluczy,
kategorycznie zaprzeczyl jednak by z miejsca tego korzystat zwlaszcza, ze nigdy tam nie byl i nie wie nawet w ktorym
miejscu ono jest polozone (00:46:10). Co wiecej, Z. K. wyraznie przyznal, iz instalacja elektryczna w zajmowanym
przez powodow lokalu zostala przez pozwanego wykonana, a nie doszlo jedynie do jej formalnego odbioru; jak zreszta
podal, nie ponidst w tym wzgledzie zadnych kosztéow (00:32:40), co za tym idzie szkody z tytulu niewykonania
zobowigzania do ktorego pozwany byl moca wzajemnych ustalen zobowigzany. Analogicznie powodowie w zadnym
zakresie nie wykazali zasadnoSci zadania w zakresie kwoty 1.500 zt odpowiadajacej, w ich przekonaniu, kosztom najmu
lokalu w okresie prowadzonego remontu; nie wykazali w szczegblnoSci z czego wysoko$é dochodzonej naleznosci
mialaby wynikaé zwlaszcza, ze z niekwestionowanych ustalen wynika, iz pozwany dobrowolnie oplacal powodom
lokal, ktéry zajmowali przy ul. (...). Powolujac sie w tym wzgledzie na tre$¢ ustnych ustalen, powodowie nie wykazali
w tym kierunku wymaganej inicjatywy dowodowej, niweczac wskutek swych zaniechan mozliwoéé¢ obiektywnego
wykazania, ze poniedli z tego tytutu deklarowane szkody, ktorych wyréwnania sie domagali.

O kosztach orzeczono na zasadzie art. 98 § 11 3 k.p.c. Koszty nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodom z
urzedu przez adw. D. B. w kwocie 4.428 zl - w tym 828 zl tytulem podatku VAT, stosownie do § 6 pkt 6 oraz § 2 ust.
3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U. Nr 163, poz. 1348
ze zm.), Sad przyznal ze Srodkéw Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Nowym Saczu. Majac rownocze$nie na uwadze
wynik sprawy, na zasadzie § 6 pkt 6 tego rozporzadzenia, Sad zasadzil od solidarnie powodéw na rzecz pozwanego
kwote 3.600 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa adwokackiego. W pozostalym zakresie kosztami postepowania
obciazyl Skarb Panstwa.



