Sygn. akt III Ca 827/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 grudnia 2013 r.

Sad Okregowy w Nowym Saczu, Wydzial III Cywilny Odwolawczy w skladzie

nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Mieczystaw H. Kaminski
SSO Jacek Malodobry
SSR del. Piotr Borkowski (sprawozdawca)
Protokolant: insp. Jadwiga Sarota

po rozpoznaniu w dniu 23 grudnia 2013r. w Nowym Saczu
na rozprawie sprawy

z powodztwa T. D. i M. D.

przeciwko S. P. i Gminie Miejskiej G.

o ustalenie

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Rejonowego w Gorlicach

z dnia 26 czerwca 2013 r., sygn. akt I C 81/13

oddala apelacje.

Sygn. III Ca 827/13

UZASADNIENIE

Powodowie T. D. i M. D. wnie§li o ustalenie, Ze przystuguje im prawo do lokalu socjalnego i o nakazanie wstrzymania
eksmisji z budynku mieszkalnego potozonego w G. przy ulicy (...) do czasu dostarczenia przez Gmine Miejska G. lokalu
socjalnego.

Sad Rejonowy w Gorlicach wyrokiem z dnia 26 czerwca 2013 r. sygn. akt I C 81/13 oddalil powbdztwo i nie obcigzyt
powoddw kosztami procesu.

Powyzszy wyrok zapadl na gruncie nastepujacego stanu faktycznego. Wyrokiem z dnia 21 sierpnia 1991 r. sygn.
akt I C 12/91 Sad Wojewddzki w Nowym Saczu nakazal obecnym powodom, aby opuscili nieruchomos$é potozong
w G. objeta ksiegg wieczysta nr (...) i opréznili budynek mieszkalny, ktéry sie na nim znajduje oraz wydali te
nieruchomoéé 6wezesnej wlascicielce H. D.. Powodowie na przedmiotowej nieruchomos$ci mieszkaja od 1973 r.



Poczatkowo, az do 1987 r. zajmowali lokal na podstawie umowy uzyczenia, a nastepnie korzystali z niego bezumownie.
Powodowie od wrze$nia 1992 r. znajduja sie na liScie oczekujacych na przydzial mieszkania komunalnego w zasobu
Miasta G.. W 1995 r. po raz pierwszy zaproponowano im mieszkanie. Powodowie nie byli jednak zainteresowani
zawarciem umowy najmu wskazanego im lokalu. Po raz kolejny Gmina zaproponowala powodom mieszkanie w 2013
r. Poczatkowo powodowie odmowili nawet ogledzin mieszkania. Dopiero po pewnym czasie zgodzili sie obejrzeé¢
proponowane im mieszkanie, ale odmoéwili zawarcia umowy najmu. Wskazane przez Gmine mieszkanie ma pow.

27,30 m®, posiada instalacje elektryczng i przylacz gazowy, brak natomiast jest biezacej wody. Toaleta znajduje sie
na zewnatrz budynku. Sad Rejonowy ustalil, ze opisany lokal spelnia wymagania przewidziane dla lokalu socjalnego,
a takze dla pomieszczenia tymczasowego. Jest on takze jedynym wolnym mieszkaniem w mieszkaniowym zasobie
Miasta G.. Powdd liczy 67 lat, a powddka 77 lat. Oboje utrzymuja sie z emerytury powoda oraz z pomocy opieki
spolecznej. Aktualnie wlaScicielem nieruchomosci objetej ksiega wieczysta (...) jest S. P.. Wymieniony zlozyl do
Komornika wniosek o dokonanie eksmisji powod6w z opisanej nieruchomogci.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad uznal powddztwo za bezzasadne. Uznajac, ze powodowie sa lokatorami w
rozumienie art. 1 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego. Korzystaja wiec z ochrony przewidzianej w art. 14 wymienionej ustawy. Stosownie
jednak do art. 14 ust. 4 nie przystuguje im prawo do lokalu socjalnego na podstawie tego unormowania jezeli moga
zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywanym. Sad Rejonowy uznal, iz powodowie znajduja sie wlasnie w takiej
sytuacji. Mogg zamieszka¢ w lokalu, ktory stawia do ich dyspozycji Gmina G.. To za$ stanowi przestanke oddalenia
powodztwa w stosunku do Gminy. Oferowany przez Gmine lokal spelnia warunki lokalu socjalnego tak ze wzgledu na
stan techniczny, jak i jego powierzchnie.

Powodztwo w stosunku do S. P. Sad Rejonowy oddalil z uwagi na brak po jego stronie legitymacji biernej. Zgodnie
bowiem z art. 35 ust. 2 powolanej ustawy o uprawnienie do lokalu socjalnego Sad orzeka w sprawie przeciwko gminie
wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu, a nie przeciwko wilascicielowi lokalu.

Z powyzszym orzeczeniem nie zgodzili sie powodowie. W zlozonej apelacji zaskarzyli wyrok Sadu Rejonowego w pkt.
I w caloSci. Wyrokowi zarzucili:

1. naruszenie przepisbw prawa materialnego, a to art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréow przez
niezastosowanie tego przepisu w przedmiotowej sprawie i nie orzeczenie o uprawnieniu powodéw do lokalu
socjalnego,

2. naruszenie przepiséw prawa procesowego, a to art. 233 k.p.c. przez:
a. dokonanie dowolnej oceny materialu dowodowego,

b. nierozwazenie w sposdb wszechstronny wszelkich okolicznoSci sprawy przez przyjecie, ze proponowany powodom
lokal spelnia warunki lokalu socjalnego pomimo, ze nie ma wody, lazienki, ubikacji, a zZrédlo zaopatrzenia w wode i
przydatno$é wody do spozycia nie zostaly konkretnie wskazane,

c. nie uwzglednienie przy ocenie materialu dowodowego faktu, ze powodowie sg osobami w podeszlym wieku, maja
ograniczone mozliwo$ci w poruszania sie, dlatego zrodto zaopatrzenia w wode, ubikacja i lazienka powinny znajdowac
sie w lokalu mieszkalnym,

d. nie uwzglednienie przy ocenie materialu dowodowego faktu, ze Miasto G. proponowato powodom lokal przy ul.
(...), jako lokal tymczasowy, a nie socjalny,

2. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia przez przyjecie, ze powodowie przy
uwzglednieniu wieku i stanu zdrowia moga korzysta¢ z odleglej o 50 metréw studni i zaspakaja¢ swoje potrzeby
zyciowe, pomimo, ze tytul prawny do wykonywania stuzebnosci czerpania wody oraz wlasno$¢ studni nie zostala do
chwili obecnej okreélona.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie zaslugiwala na uwzglednienie. Nie zachodza podniesione w apelacji zarzuty, a brak uchybien, ktore
moglyby zosta¢ wziete pod uwage przez Sad Okregowy z urzedu. Sad Rejonowy prawidlowo ustalil stan faktyczny w
zakresie koniecznym do rozstrzygniecia zadania pozwu. Z tak ustalonego stanu faktycznego wyciagnal prawidlowe
wnioski prawne, ktore Sad Okregowy w caloéci podziela. Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow
osobie, o ktorej mowa w art. 14 ust. 4 przystluguje prawo do lokalu socjalnego, jezeli przed dniem wejécia w zycie ustawy
zostala objeta orzeczeniem sadowym chociazby nieprawomocnym, nakazujacym oproéznienie lokalu, a orzeczenie to
nie zostalo wykonane przed dniem wejécia w zycie ustawy. Powolany art. 14 stanowi za$ o obowigzku Sadu orzeczenia
o prawie do otrzymania do lokalu socjalnego wobec taksatywnie wymienionych w tym przepisie 0sob, jezeli osoby te
nie moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Powodowie zaliczajg sie do 0s6b spehiajacych tylko
jeden z warunkow okreslonych w tym przepisie. Nie zachodzi druga z koniecznych przestanek do jego zastosowania
tj. brak mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu. Nalezy wskaza¢ konsekwentne stanowisko Gminy, ktéra od 18
lat wskazuje powodom inny lokal do zamieszkania. Ci nie korzystaja z tego tylko ze wzgledu na swoj wybor, a nie
z uwagi na obiektywne okolicznoSci. Nie sposéb pomina¢ faktu, ze pierwotnie powodom zaoferowano mieszkanie o
wiekszej powierzchni niz obecnie proponowany lokal przy ul. (...) w G.. Powodowie nie byli jednak tym zainteresowani.
Poniewaz maja oni mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas uzywanym za nietrafne nalezalo uznac
podniesiony w apelacji, jako pierwszy zarzut naruszenia prawa materialnego.

Podobnie nalezy ocenié zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. Dla skuteczno$ci zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nie
wystarcza jedynie stwierdzenie o wadliwoSci dokonanych ustalen faktycznych odwolujace sie do stanu faktycznego,
ktére w przekonaniu apelujacego odpowiada rzeczywistoSci. Konieczne jest wskazanie rzeczywistych przyczyn
podwazajacych zasadno$¢ dokonanych ustalen, w sposob oczywisty wskazujacych na ich wadliwo$¢. Jezeli z materiatu
dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem Zyciowym, to taka ocena sadu
nie narusza regul swobodnej oceny dowodéw. Zwalczanie swobodnej oceny dowodéw nie moze polegaé tylko na
przedstawieniu wlasnej korzystnej dla apelujacego wersji zdarzen ustalen stanu faktycznego opartego na wlasnej
ocenie. Konieczne jest wykazanie, ze wskazane w art. 233 § 1 k.p.c. kryteria oceny wiarygodnosci i mocy dowodow
zostaly naruszone, co mialo wplyw na wynik sprawy. W niniejszej sprawie taka sytuacja nie zachodzi. Definicje lokalu
socjalnego zawiera art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy. Lokalem socjalnym jest lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego

najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m®, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m®, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie. Lokal proponowany powodom przez pozwana gmine nadaje sie do
zamieszkania. Brak instalacji sanitarnej nie zmienia takiej oceny. Powoduje jedynie, Ze jego standard jest obnizony.
O ile prawdziwe jest twierdzenie powodow, ze sg oni w podeszlym wieku i wygodniejszym byloby dla nich korzystanie
z lokalu zaopatrzonego w wode o tyle nie sposéb nie wspomnie¢, ze do zaistnialej obecnie sytuacji doprowadzili oni
sami odrzucajac konsekwentnie przez wiele lat lepsze oferty kierowane do nich przez Gmine Miejska G.. Prawdziwym
jest twierdzenie apelacji, ze Gmina Miejska G. w postepowaniu egzekucyjnym wskazala na wezwanie Komornika jako
pomieszczenie tymczasowe lokal przy ulicy (...) w G. (k. 11 akt Km 550/2013). Z faktu tego nie wynika jednak zasadnos$é
apelacji, ani wadliwo$¢ zaskarzonego wyroku. Fakt, ze pomieszczenie spelnia wymogi pomieszczenia tymczasowego
nie przekresla faktu, ze moze ono takze spelnia¢ wymogi techniczne lokalu socjalnego, tak jest w niniejszej sprawie.
Zostalo to podkreslone w piSmie, jakie skierowala do Komornika Gmina Miejska G..

Z tych wzgled6w na podstawie art. 385 k.p.c. nalezalo orzec jak w sentencji.



