Sygn. akt III Ca 247/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 czerwca 2014r.
Sad Okregowy w Nowym Saczu, Wydzial III Cywilny Odwolawczy w skladzie
nastepujacym:
Przewodniczacy - Sedzia SO Mieczystaw H. Kaminski (sprawozdawca)
Sedzia SO Ewa Adamczyk
Sedzia SO Tomasz Bialka
Protokolant: insp. Jadwiga Sarota
po rozpoznaniu w dniu 4 czerwca 2014r. w Nowym Saczu
na rozprawie
sprawy z powodztwa Przedsiebiorstwa (...) Sp. Jawna z siedziba w K.
przeciwko E. M.
z udzialem interwenienta ubocznego Miasta i Gminy (...) M.
o eksmisje
na skutek apelacji interwenienta ubocznego
od wyroku Sadu Rejonowego w Nowym Saczu VII Zamiejscowego Wydzialu Cywilnego z siedziba w Muszynie
z dnia 21 stycznia 2014r., sygn. akt VII C 459/13
oddala apelacje.
Sygn. akt III Ca 247/14
UZASADNIENIE
wyroku z dnia 4 czerwca 2014 roku

Wyrokiem z dnia 21 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy w Muszynie nakazal pozwanej E. M.opuszczenie i oproznienie z
rzeczy lokalu mieszkalnego potozonego w Z.L.(...)na dzialce ewidencyjnej nr (...)objetej ksiega wieczysta (...)i wydanie
go powodowi Przedsiebiorstwu (...) Spolce Jawnejz siedziba w K.. Sad réwnocze$nie przyznat pozwanej prawo do
lokalu socjalnego i wstrzymat wykonanie opréznienia opisanego wyzej lokalu do czasu zlozenia pozwanej przez Miasto
i Gmine M.oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Sad nie obciazyt pozwanej kosztami postepowania na
rzecz powoda.

Sad Rejonowy ustalil, ze pozwana w ramach umowy najmu zajmujac nalezacy do powoda lokal mieszkalny, popadta
w zwloke w zaplacie czynszu najmu i oplat. Pomimo wezwan do zaplaty nie uregulowala zalegloSci, wskutek czego
powdd pismem z dnia 7 wrze$nia 2012 r. wezwal ja do zaplaty zadluzenia w terminie miesigca od doreczenia wezwania,
pod rygorem wypowiedzenia najmu. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu powod pismem z dnia 24



pazdziernika 2012 r. wypowiedzial pozwanej umowe najmu, a nastepnie wezwal ja do opuszczenia lokalu i jego
wydania do 30 listopada 2012 r. Pozwana lokalu nie opuscila. Sad Rejonowy ustalil, ze pozwana jest zarejestrowana
jako bezrobotna w Powiatowym Urzedzie Pracy w K.. Sad uznal, Ze dokonane przez powoda wypowiedzenie,
wywolalo skutek prawny w postaci rozwigzania umowy najmu lokalu, ktory stuzyl pozwanej do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych. W ocenie Sadu pozwanej jako osobie bezrobotnej przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,
wobec czego wykonanie opréznienia lokalu zostalo wstrzymane do czasu zapewnienia przez gmine oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. Sad uznal, ze sytuacja majatkowa i osobista pozwanej jest trudna, dlatego na
podstawie art. 102 k.p.c. nie obciazyl jej kosztami postepowania.

Powyzszy wyrok zaskarzyl w calo$ci apelacja interwenient uboczny — Miasto i Gmina (...) zarzucajac:
1. naruszenie prawa materialnego, ktore mialo istotny wplyw na rozstrzygniecie sprawy, tj.:

- art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego, poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie polegajace na uznaniu, ze pozwanej przyshuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego w sytuacji, gdy moze ona zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas

uzywany,

- art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie kodeksu cywilnego, poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na niewystarczajacym zbadaniu,
czy w stosunku do pozwanej zachodza przestanki do przyznania lokalu socjalnego, ktore to badanie Sad powinien
przeprowadzié z urzedu, biorac pod uwage rowniez sytuacje materialna pozwanej,

- art. 6 k.c. poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na uznaniu, ze obowiazek wykazania, iz pozwana moze
zamieszkiwa¢ w lokalu innym niz dotychczas uzywany obcigza interwenienta ubocznego, badz powoda;

- naruszenie przepisow prawa miejscowego, tj. uchwaly Rady Miasta i Gminy z dnia 30 kwietnia 2008 r. nr (...),
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, poprzez przyznanie
pozwanej prawa do lokalu socjalnego, pomimo niespeliania przez nig kryteriéw okreSlonych w przedmiotowej
uchwale,

2. naruszenie prawa procesowego, ktore miato istotny wplyw na rozstrzygniecie sprawy, tj. art. 233 k.p.c. oraz art.
328 § 2 k.p.c. poprzez brak szczegbélowego odniesienia sie do okolicznosci faktycznych sprawy oraz przeprowadzonych
dowodoéw, przez co nie wyjasnienie podstawy merytorycznej przyjecia zasadno$ci przyznania praw do lokalu
socjalnego, jak rowniez polegajace na sprzecznoSci istotnych ustalenn Sadu z treécia zebranego w sprawie materialu
dowodowego skutkujace przyjeciem, ze pozwana nie moze zamieszkiwaé w lokalu innym niz dotychczas uzywany.

Wskazujac na powyzsze zarzuty apelujacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku w czeSci, tj. w pkt 2 wyroku
poprzez orzeczenie wobec pozwanej E. M. braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, wzglednie o
uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania z orzeczeniem o
kosztach postepowania. Apelujacy wnidst takze o zasadzenie od powoda na rzecz interwenienta ubocznego kosztow
postepowania za obie instancje wedlug norm przepisanych.

Zdaniem skarzacego, pozwana nie spelnia ustawowych przestanek do przyznania lokalu socjalnego, nie znajduje sie
bowiem w trudnej sytuacji osobistej i majatkowej. Trudno znaleZ¢ przyczyne dla ktérej nie jest ona w stanie podotaé
obowiazkom zycia codziennego, podja¢ pracy i utrzymac sie bez pomocy instytucji opieki spolecznej. Jej sytuacja
zyciowa nie odbiega od powszechnie spotykanej w spoleczenstwie i nie jest tak trudna by uzasadniala konieczno$é
zapewnienia przez gmine lokalu socjalnego. O ciezkiej sytuacji pozwanej nie przesadza jednorazowe skorzystanie z
zasitku opieki spolecznej, ani tez posiadany status osoby bezrobotnej. Z zeznan pozwanej zlozonych przed Sadem I
instancji wynika, ze podjela ona préby znalezienia mieszkania, a nadto, ze podejmuje drobne prace, co sprawia, ze
realna jest mozliwo$¢ podjecia przez nig zatrudnienia.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Wyrok Sadu I instancji jest prawidlowy. Apelacja jest bezzasadna, a wszystkie podniesione w niej zarzuty okazaly sie
chybione.

Analizujac zgromadzony w sprawie material dowodowy Sad Rejonowy poczynil prawidlowe ustalenia dotyczace
wszystkich istotnych dla sprawy okoliczno$ci. Ustalenia te znajduja potwierdzenie w materiale dowodowym zebranym
w sprawie, a ich ocena dokonana zostala prawidlowo i wszechstronnie. Ocena ta nie budzi zastrzezen Sadu
Okregowego i miesci sie w granicach swobodnej oceny dowoddow, ktore to uprawnienie przystuguje wytacznie Sadowi
Rejonowemu. Sad Okregowy podziela wszystkie ustalenia Sadu I instancji, przyjmujac je za podstawe wlasnych
rozwazan.

Whbrew zarzutom skarzacego, w sprawie nie doszlo do naruszenia art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokator6w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150),
a Sad trafnie ustalil, Ze pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Zgodnie z trescia 14 ust. 4 pkt 5 powolanej
wyzej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec osoby posiadajacej status bezrobotnego, chyba Ze osoba ta moze zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas

uzywany.

Pojecie osoby bezrobotnej zostalo zdefiniowane w art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. 0 promocji
zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2013 r., poz. 674, z p6zn. zm), ktory $ci§le okresla przestanki
uzyskania statusu osoby bezrobotnej. Brak pracy jest tylko jedna z nich. Nabycie statusu osoby bezrobotnej
nastepuje w drodze deklaratoryjnej decyzji organu administracji, ktéory w postepowaniu wyjasniajacym sprawdza
jedynie, czy zostaly spelnione wszystkie wymogi, o ktéorych mowa w w/w przepisie. Organ administracyjny
nie ma mozliwoSci orzekania na podstawie uznania administracyjnego. Wydajac decyzje stwierdza jedynie fakt
uprawnienia wynikajacego z przepisow prawa i w sposob wigzacy potwierdza, ze konkretnej osobie przystuguje status
bezrobotnego. Okolicznoé¢, ze pozwana posiada status osoby bezrobotnej nie byla sporna. W czasie postepowania
przed Sadem I instancji dwukrotnie przedstawila ona potwierdzajaca to karte zgloszehh do Powiatowego Urzedu Pracy.
Skarzacy zarzucal w apelacji, ze pozwana pomimo braku pracy, moze zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany. W ocenie Sadu Okregowego zarzut ten nie znajduje oparcia w zgromadzonym materiale dowodowym.
Pozwana co prawda na rozprawie przed Sadem Rejonowym w dniu 10 grudnia 2013 r. (k. 33v) oSwiadczyla, ze
rozmawiala z osobg, ktéra wynajmuje mieszkania o mozliwoSci takiego wynajecia, jednak ostatecznie stwierdzila, ze
nadal mieszka w nalezacym do powoda budynku, poniewaz nie ma sie gdzie wprowadzic (k. 34). Na kolejnej rozprawie
dnia 21 stycznia 2014 r. (k. 42) potwierdzila, ze do tej pory nie opuscila lokalu, bo nie ma sie gdzie podziac. W ocenie
Sadu Okregowego o$wiadczenie pozwanej, ze probuje znalez¢ inny lokal i nawigza¢ nowa umowe najmu, nie moglo
przesadzac jednak o tym, ze posiada ona realng mozliwo$¢ zawarcia takiej umowy, a tym samym zamieszkania w
innym lokalu. Okolicznosci te nie zostaly w zaden sposob wykazane, a zatem ustalenie Sadu I instancji, ze pozwanej
przystuguje prawo do lokalu socjalnego nalezy uzna¢ za trafne.

Skarzacy zarzucal takze naruszenie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego. Zgodnie z trescia tego przepisu, sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oso6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy
sposOb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng. Wbrew twierdzeniom
apelujacego, Sad I instancji zbadal wszystkie wskazane tym przepisem okolicznoéci, ustalajac przy tym, ze pozwana
jest osoba bezrobotna. Z materialu dowodowego zgromadzonego przez Sad I instancji wynika, Ze nie ma ona zadnych
§rodkow utrzymania, nie posiada oszczednoSci, jak rowniez nie ma praw do zadnego lokalu, w ktéorym moglaby
zamieszkaé. OkolicznoSci te sprawiajg, ze pozwana w ocenie Sagdu Okregowego nie ma mozliwoéci uzyskania tytulu
do innego lokalu, w szczegolno$ci nie jest ona w stanie zawrze¢ kolejnej umowy najmu. Podkreslenia wymaga, ze
przyczyna rozwiazania z pozwang umowy najmu byl fakt nieplacenia przez nia czynszu i innych naleznych powodowi
oplat. Pomijajac fakt, ze w dalszym ciagu posiada ona zadluzenie wzgledem powoda, trudno przyjaé, by byla zdolna



do ponownego wynajecia mieszkania i biezacego regulowania wynikajacych z tego tytulu zobowiazan w sytuacji, gdy
jest osoba bezrobotna i nie ma zadnych §rodkow utrzymania.

Nie mozna zgodzi¢ sie takze z zarzutem naruszenia art. 6 k.c., ktéry stanowi, ze ciezar udowodnienia faktu spoczywa
na osobie, ktoéra z faktu tego wywodzi skutki prawne. Sad, co prawda z urzedu ustala czy zachodza przestanki do
przyznania lokalu socjalnego, jednak nie zwalnia stron postepowania z inicjatywy dowodowej. Apelujgca gmina
nie kwestionuje tego, ze pozwana jest osoba bezrobotng, nie ma zadnych $§rodkéw do zycia, a jedynie wskazuje,
ze moze ona mieszka¢ w innym lokalu, nie przejawila jednak jakiejkolwiek aktywno$ci dowodowej, nie wnosita o
przeprowadzenie dowoddw, na podstawie ktérych mozna byloby dokona¢ ustaleti odmiennych, niz poczynione przez
Sad Rejonowy. Sad nie mial wiec podstaw do dokonania przeciwnych ustalen, w szczego6lnosci nie méogl przyjac
odmiennie na podstawie zaprzeczonego pdzniej o§wiadczenia pozwanej, ze podjela proby zwigzane z wynajeciem
mieszkania.

Rowniez okolicznoéé, ze uchwala Rady Miasta i Gminy M. z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy odmiennie niz ustawa o ochronie praw lokatoré6w okresla
przestanki przyznawania lokali socjalnych, pozostaje bez wplywu na rozstrzygniecie Sadu. Sad orzekajac o eksmisji
jest zwigzany wynikajacymi z ustawy kryteriami decydowania o uprawnieniach do lokalu socjalnego. W sytuacji, gdy
stwierdzil, ze pozwana spelnia wszystkie kryteria do przyznania takiego lokalu, nie mogl z pominieciem regulacji
ustawowej o uprawnieniu tym nie wyrzec.

Whbrew temu co sie podnosi w apelacji, wszystkie okolicznos$ci faktyczne znajduja potwierdzenie w zgromadzonym
materiale dowodowym. Sad Rejonowy dokladnie i wnikliwie przeprowadzil postepowanie dowodowe, a nastepnie
dowody te ocenil w my$l regut wskazanych w art. 233 k.p.c. i dokonal ustalen faktycznych, ktérych prawidtowos$ci
apelujacy nie zdolal podwazyé. Nalezy podkresli¢, ze ocena wiarygodnoSci i mocy dowodéw przeprowadzonych
w sprawie wyraza istote sadzenia w czeSci dotyczacej ustalenia faktéw, poniewaz obejmuje rozstrzygniecie
o przeciwstawnych twierdzeniach stron na podstawie wlasnego przekonania sedziego powzietego w wyniku
bezposéredniego zetkniecia sie ze §wiadkami, dokumentami i innymi §rodkami dowodowymi. Jezeli z materiatlu
dowodowego sprawy sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, to ocena
Sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodéw i musi zostaé¢ zaakceptowana. Skuteczne postawienie przez
apelujacego zarzutu wadliwej i nieprawidlowej, a w konsekwencji dowolnej oceny dowodéw wymagaloby wykazania,
ze Sad Rejonowy uchybil zasadom oceny dowodow objetych trescia art. 233 § 1 k.p.c., wskazania realnych przyczyn,
dla ktoérych ocena Sadu nie spelnia wymogow tego przepisu. Apelacja interwenienta ubocznego wymagania tego nie
spelia. Podobnie obraza art. 328 § 2 k.p.c. moze by¢ skutecznym zarzutem apelacji tylko wtedy, gdy uzasadnienie
zaskarzonego wyroku nie posiada wszystkich koniecznych elementéw, badz zawiera braki w zakresie poczynionych
ustalen faktycznych i oceny prawnej tak znaczne, ze sfera motywacyjna orzeczenia pozostaje nieujawniona badz
ujawniona w sposéb uniemozliwiajacy poddanie jej ocenie instancyjnej. W niniejszej sprawie uchybienia takie nie
wystepuja.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje.

(...)



