Sygn. akt ITI Ca 394/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 sierpnia 2014r.

Sad Okregowy w Nowym Saczu, Wydzial III Cywilny Odwolawczy w skladzie
nastepujacym:

Przewodniczacy - Sedzia SO Zofia Klisiewicz

Sedzia SO Tomasz Bialka

Sedzia SR del. Rafal Obrzud (sprawozdawca)

Protokolant: st. sekr. sad. Anna Burnagiel

po rozpoznaniu w dniu 28 sierpnia 2014r. w Nowym Sgczu
na rozprawie

sprawy z powddztwa M. W.

przeciwko Rabczanskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w R.
o obnizenie czynszu

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Nowym Targu

z dnia 27 marca 2014 r., sygn. akt I C 945/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od Skarbu Panstwa — Sqdu Rejonowego w Nowym Targu na rzecz adwokat G. F. kwote
110,70 zl (sto dziesieé zlotych 70/100) tytulem kosztéow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej

powodowi z urzedu w postepowaniu apelacyjnym;

3. zasagdza od powoda na rzecz pozwanego kwote 90 zl tytulem kosztéow postepowania

apelacyjnego.

Sygn. akt III Ca 394/14

UZASADNIENIE

W pozwie skierowanym przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w R. powdd — M. W. domagal sie obnizenia czynszu

za mieszkanie stanowiace lokal nr (...) znajdujace sie w bloku przy ul. (...) w R. — 0 50% dotychczasowej kwoty

miesiecznie, z powodu bardzo ucigzliwych warunkéw mieszkaniowych — tj. z 634 zl na kwote o 50% mniejsza, a

ponadto zwrotu kosztéw postepowania.



Sad Rejonowy w Nowym Targu wyrokiem z dnia 27 marca 2013 r., sygn. akt I C 945/13 oddalil powddztwo o
obnizenie czynszu najmu, nie obciazyl powoda kosztami postepowania i zasadzil wynagrodzenie dla pelnomocnika
ustanowionego powodowi z urzedu.

Sad Rejonowy ustalil, ze powod wraz z zona w 1967 r. otrzymal od pozwanej Spoéldzielni przydzial mieszkania w
bloku przy ul. (...). Jest to mieszkanie narozne polozone na parterze. Zabudowa blokéw nalezacych do Spoldzielni w
stosunku do granic nieruchomosci jest w tym miejscu taka, ze nie ma na nieruchomogci wystarczajacej przestrzeni dla
urzadzenia wygodnej infrastruktury drogowej. W konsekwencji tuz obok okien mieszkania powoda przebiega ulica
dojazdowa, ktora odbywa sie ta ulica ruch dojazdowy pojazdéw nalezacych do mieszkancow, ktorych to pojazdow
jest kilkanascie. Ponadto dwa razy w tygodniu (wtorki i pigtki) po drodze tej do Smietnika umiejscowionego za
stacja (...) dojezdzaja $émieciarki celem wywiezienia $§mieci. Smieciarki te z uwagi na zaparkowane w tym miejscu
samochody mieszkancow nie zawsze sa w stanie dojecha¢ do $émietnika i zatrzymuja sie przy oknach mieszkania
powoda. Sytuacja taka wynika z niemozliwoSci dojechania do §mietnika w sytuacji, gdy parking jest zajety. Dogodny
do $émietnika odbywa sie zresztg przez miejsce parkingowe, ktore dla swojego pojazdu zarezerwowat sobie sam powod.
Jezeli samoch6d powoda parkuje na tym miejscu, Smieciarki nie maja mozliwos$ci dojechaé swobodnie do §mietnika.

W 1989 r. powdd wraz z zong wykupil prawo do tego lokalu w postaci wlasnoSciowego spoéldzielczego prawa do lokalu.
Powdd nie jest jednak cztonkiem spéldzielni, czlonkostwo takie z prawem glosu na walnym zgromadzeniu czlonkow
posiada natomiast zona powoda. Do tej pory na zebraniu czlonkéw spoldzielni nie zostalo podjete zadne dzialanie,
ani zadna uchwala, aby niekt6rym lokatorom obnizy¢ czynsz z uwagi na ucigzliwos$ci zamieszkiwania.

Wewnetrzne przepisy spdldzielni nie zawieraja tez regulacji, ktéra pozwalalaby na obnizenie czynszu z uwagi na
ucigzliwo$ci zamieszkiwania. Na czynsz skladaja sie naleznoSci wynikajace z oplat eksploatacyjnych, zuzycia cieplej i
zimnej wody, zuzycia gazu, podatkéw od nieruchomogci.

Sad Rejonowy wyjasénil, ze tak ustalony stan faktyczny w sprawie okazal sie bezsporny (zeznania stron korelowaly
ze sobg w zakresie faktow). Strony r6znily sie bowiem jedynie co do ocen prawnych wynikajacych z niespornych
okolicznosci faktycznych.

W oparciu o przedstawiony stan faktyczny Sad I instancji uznal powodztwo za niezasadne. Powolujac sie na art. 4
ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych, wskazal, ze brak jest podstaw prawnych
o uwzglednienia zadania w zakresie ustalenia przez sad obnizenia czynszu z uwagi na uciazliwo$¢ zamieszkania w
lokalu stanowigcym spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego. Zgodnie z przepisami ustawy oraz postanowieniami
statutu pozwanej Spoldzielni, oplaty ponoszone sa w czedciach przypadajacych na poszczegdlne lokale, niezaleznie od
czynnikéw takich jak warto$c lokalu czy uciazliwo$§é zamieszkiwania. O ile przepisy wewnetrzne spo6ldzielni nie beda
przewidywaé znizek z powodu ucigzliwo$ci zamieszkiwania w danym lokalu, nie mozna zadaé obnizenia naleznych
oplat z tego tytulu. Zauwazyl przy tym Sad Rejonowy, ze konieczne koszty utrzymania, z ktorych zwolniony zostalby
jeden z lokator6w, musieliby pokry¢ dzisiaj pozostali.

O kosztach postepowania postanowil Sad I instancji w oparciu o przepis art. 102 k.p.c. oraz art. 29 ustawy Prawo o
adwokaturze.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wnidst powod, zaskarzajac wyrok w caloSci. Zarzucil mu sprzecznos$é istotnych
ustalen sadu z treScig zebranego w sprawie materialu dowodowego, wybidrcza ocene materialu dowodowego,
pominiecie twierdzen powoda i jego zarzutéow, a nadto przyjecie przez sad argumentacji pozwanego pomimo tego, ze
pozwany nie zaprzeczyl istnienia ucigzliwo$ci dla powoda o jakich mowa w sprawie. Wskazujac na powyzsze powod
wnidst o uchylenie wyroku i przekazanie do ponownego rozpoznania z uwagi na nierozpoznanie istoty sprawy. W
uzasadnieniu autor apelacji wskazal, ze powdd nie zgadza sie z wydanym wyrokiem i zobowigzal pelnomocnika do
jego zaskarzenia.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:



Apelacja jest niezasadna.

Przede wszystkim nie zachodza uchybienia, ktore zgodnie z art. 378 § 1 k.p.c. Sad Okregowy bierze pod uwage z urzedu,
a ktorych skutkiem bylaby niewazno$é postepowania. Sad Rejonowy wyjasnil tez wszystkie okolicznoéci istotne dla
rozstrzygniecia sprawy, wlasciwie ocenil zebrany material dowodowy oraz dokonal na jego podstawie prawidtowych
ustalen faktycznych i wlaéciwej subsumpcji prawnej. Sad Okregowy podziela te ustalenia i przyjmuje za wlasne, nie
zatem zachodzi potrzeba ich szczeg6lowego powtarzania.

W kontekScie zarzutdéw apelacji zwazy¢ trzeba jedynie, ze bezpodstawnie podnosi skarzacy sprzeczno$¢ miedzy
ustaleniami sadu a trescia zebranego w sprawie materialu. Sad Rejonowy przeprowadzil prawidlowo postepowanie
dowodowe i w zadnym miejscu nie wykroczyl poza granice swobodnej oceny dowodbéw. Przeciwnie, w realiach
konkretnej sprawy, gdzie stan faktyczny byl bezsporny a zeznania stron korelowaly ze soba w zakresie faktow
i wynikaly z przedlozonych do akt dokumentéw, ocena dowodéw dokonana przez Sad I instancji jest logiczna i
wystarczajaco uzasadniona. Apelujacy nie wskazuje zreszta, na czym konkretnie mialyby polegaé¢ bledne ustalenia
Sadu I instancji, czy tez ktore konkretnie fakty oraz z jakich przyczyn byly przedmiotem wadliwej oceny Sadu.
Wszystkie podnoszone aktualnie przez apelujacego okolicznosSci byly przedmiotem oceny Sadu Rejonowego, ktory
jedynie wywiodt z nich inne wnioski, anizeli te na ktérym zalezalo skarzacemu. Nie mozna zatem w tym kontekscie
zarzucaé Sadowi I instancji jakichkolwiek uchybien.

Zaskarzone rozstrzygniecie wydane zostalo roéwniez w nastepstwie prawidlowo zastosowanych przepis6w prawa
materialnego.

Artykul 4 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222j.t.) naklada
na czlonka spoldzielni dwa rodzaje obowigzkdéw. Ma on przede wszystkim pokrywac taka czes¢ kosztdw zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacja jego nieruchomoéci, jaka pozostaje w proporcji do jego lokalu (tego lokalu, do ktdorego
czlonek posiada spoéldzielcze prawa). Chodzi tu wiec o oplaty nazywane zwyczajowo eksploatacyjnymi, ale zwigzane
tylko z ta nieruchomoscia, w sklad ktérej wchodzi lokal uzywany przez czlonka, przy czym moze to byé zar6wno dziatka
gruntu zabudowana jednym budynkiem, jak i wieloma budynkami. Oplaty te pokrywajg zar6wno koszty eksploatacji i
utrzymania lokalu uzywanego bezposrednio przez danego czlonka, jak i koszty eksploatacji i utrzymania pozostalych
czeSci nieruchomodci. Poza tym czlonek spéldzielni dysponujacy spotdzielczym prawem do lokalu (lokatorskim lub
wlasno$ciowym) uczestniczy¢ ma w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Z kolei czlonkowie
spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdéw zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci stanowiacych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu (art. 4 ust.

2 u.s.m.). Stosownie do brzmienia art. 4 ust. 1' u.s.m., osoby niebedace cztonkami spéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, sa natomiast obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spoéldzielni.

W przywolanych przepisach nie zdefiniowano, jak ustala¢ udzial (uczestniczenie) czlonka w oplacaniu kosztow
eksploatacji nieruchomosci, w ktérej lezy uzywany przez czlonka lokal. Na ogdt przyjmuje sie, ze powinien on
odzwierciedla¢ stosunek powierzchni lokalu uzywanego przez czlonka do powierzchni wszystkich lokali w danej
nieruchomosci. Brak regulacji ustawowych na ten temat pozwala jednak na stosowanie takze innych sposobéw
ustalania tego udzialu w statucie czy regulaminie. Sa one zreszta stosowane zwlaszcza w odniesieniu do pokrywania
kosztow zuzycia réznych medidow technicznych dostarczanych do nieruchomoéci i lokali.



Tozsame przepisy ustawowe nie przewiduja tez mozliwo$ci obnizenia oplat zwigzanych z przedmiotowymi kosztami
w zalezno$ci od ucigzliwo$ci zamieszkiwania w konkretnym mieszkaniu. Mozliwe w tej kwestii regulacje szczegotowe
powinny by¢ zawarte w statucie spétdzielni badz w jej aktach wewnetrznych.

Ani w statucie ani w regulaminach pozwanej Spéldzielni nie przewidziano mozliwoSci obnizenia oplat zwigzanych
z tymi kosztami w zaleznoSci od ucigzliwo$ci zamieszkiwania. Postanowienia statutu w przedmiotowym zakresie
w rzeczywistoSci stanowia powtoérzenie regulacji ustawowej. Przytoczona w pozwie podstawa faktyczna zadania
pozwu nie uzasadnia oparcia zgloszonego w sprawie roszczenia na jakiejkolwiek innej normie prawnej. Nie mozna
przez to czyni¢ Sadowi I instancji zarzutu nierozpoznana istoty sprawy. Przeciwnie, dokonana ocena prawna jest
prawidlowa. Brak bylo podstaw do modyfikacji zakresu w jakim powdd mialby ponosi¢ koszty przedmiotowych
oplat, w szczegolno$ci brak podstaw, aby oplaty te — ktorych sama wysoko$¢ i kalkulacja nie byly kwestionowane
— obnizy¢ o polowe — 50 % jak podano w pozwie. Przy aktualnych w tym zakresie przepisach o charakterze
powszechnie obowiazujacym, tak dlugo, jak postanowienia wewnetrzne spo6ldzielni nie beda przewidywac znizek z
powodu ucigzliwosci zamieszkiwania w danym lokalu, nie bedzie tez mozna skutecznie zadaé¢ obnizenia naleznych
oplat w przyszlo$ci.

Majac na uwadze powyzsze, apelacja podlegala oddaleniu w oparciu o art. 385 k.p.c.

Na podstawie przepisu art. 98 k.p.c. Sad Okregowy orzekl o kosztach procesu za instancje odwolawcza (pkt 3
wyroku) zasadzajac od powoda na rzecz pozwanego koszty postepowania apelacyjnego obejmujace wynagrodzenie
pelnomocnika wyliczone w oparciu o § 6 pkt 2 oraz § 2 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia MS z dnia 28 wrze$nia 2002
r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztdw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U.2013.490 j.t.).

O kosztach naleznych pelnomocnikowi ustanowionemu powodowi z urzedu orzeczono (pkt 2 wyroku) zgodnie z art.
29 ust. 1 ustawy z dnia 26 maja 1982 r. Prawo o adwokaturze (Dz.U.2014.635 j.t.) oraz § 6 pkt 2 oraz § 12 ust. 1 pkt 1
rozporzadzeniem MS z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U.2013.461 j.t.). Przyznana kwota (110,70 z})
obejmuje podatek VAT 23%.



