Sygn. akt ITI Ca 83/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 lutego 2015 .

Sad Okregowy w Nowym Saczu, Wydzial III Cywilny Odwolawczy w skladzie

nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Mieczystaw H. Kaminski (sprawozdawca)
SSO Agnieszka Skrzekut
SSO Tomasz Bialka
Protokolant: staz. Kinga Burny

po rozpoznaniu w dniu 26 lutego 2015 r. w Nowym Saczu

na rozprawie

sprawy z powodztwa H. P.

przeciwko Miastu N., K. M.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Nowym Targu

z dnia 6 listopada 2014 r., sygn. akt I C 5/14

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze nadaje mu tresc :

» 1. powoédztwo oddala,

II. zasqdza od powodki na rzecz pozwanego K. M. kwote 107 zI (sto siedem zlotych) oraz na rzecz

Miasta N. kwote 90 zl (dziewieédziesiqt zlotych) tytulem kosztow procesu”;
2. nie obciqza powodki kosztami postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt ITI Ca 83/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 6.11.2014 r. Sad Rejonowy w Nowym Targu, uwzgledniajac zadanie pozwu H. P. 0 uzgodnienie tresci

ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez tamt. Sad nakazal, aby w dziale I tejze ksiegi wieczystej wykresli¢ prawo
wieczystego uzytkowania dzialki ewidencyjnej nr (...) o powierzchni 0,0006 ha, ktére wygaslo z dniem 01.10.2005 .,

jak réwniez orzekt o kosztach postepowania.



Sad Rejonowy uwzgledniajac tak sformulowane powodztwo stanal na stanowisku, iz nabycie przez zasiedzenie
wlasno$ci wydzielonej dzialki figurujacej dotychczas w ksiedze wieczystej, w ktorej jako wlasciciel wpisana byla
Gmina Miasto N. za$ jako wieczysty uzytkownik figurowal K. M., jakie nastapilo na podstawie orzeczenia sagdowego
w sprawie I Ns 1172/10, w ktorej uczestniczyli takze wieczysci uzytkownicy gruntu musiato, spowodowaé wygasniecie
prawa wieczystego uzytkowania, albowiem dzialania powddki dotyczace nieruchomosci byly przez okres posiadania
koniecznego do nabycia wlasnoSci skierowane zaré6wno przeciwko wlascicielowi, jak i wieczystemu uzytkownikowi.
Sad Rejonowy wyrazil rowniez poglad co do dopuszczalnoéci zasiedzenia zaréwno prawa wlasnosSci jak i prawa
wieczystego uzytkowania. Z tej przyczyny Sad I instancji uznal argumenty pozwanych domagajacych sie oddalenia
powodztwa za niezasadne.

Apelacje od wyroku Sadu Rejonowego wniesli pozwani Miasto N. wpisany w przedmiotowej ksiedze jako wlasciciel
oraz K. M. ujawniony w niej jako wieczysty uzytkownik.

Skarzaca Gmina Miasto N. zarzucila sprzeczno$c¢ istotnych ustalen Sadu z trescia zebranego w sprawie materialu
dowodowego wskutek naruszenia przepisow art. 233 § 1 k.p.c., polegajacym na braku wszechstronnego rozwazenia
przeprowadzonych dowoddw, co w szczegblnosSci odnosilo sie do przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania co do
calo$ci nieruchomoéci objetej tym prawem figurujacej w Kw. nr (...). Dalej zarzucono naruszenie prawa materialnego,
a to przepisow art. 33 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami poprzez uznanie, Ze zasiedzenie skutkuje
wygasnieciem prawa wieczystego uzytkowania i stanowi podstawe do jego wykre$lenia z tresci ksiegi wieczystej oraz
art. 172 k.c. poprzez uznanie, ze dopuszczalne jest nabycie prawa wlasnoSci przez zasiedzenie nieruchomosci na ktorej
ustanowione jest prawo wieczystego uzytkowania. W wyniku zaskarzenia apelujacy wnosil o zmiane zaskarzonego
wyroku i oddalenie powbddztwa oraz zasadzenie na swoja rzecz kosztow postepowania apelacyjnego lub ewentualnie
uchylenie wyroku Sadu Rejonowego i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania temu Sgdowi.

Druga apelacje zlozyl K. M.. W jej treSci podnidsl naruszenie prawa procesowego, a to art. 32 ust. 2 ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece poprzez nakazanie wykreslenia wpisu bez wykazania jego niezgodnoSci z prawem, co
spowodowalo wewnetrzng sprzeczno$¢ zaskarzonego wyroku, albowiem skoro wpis prawa wieczystego uzytkowania
ma charakter konstytutywny, to réwniez wygasa¢ winno ono dopiero z chwila wykreSlenia. A Sad orzekl o
jego wezeéniejszym wygasnieciu. Ponadto wskazano na naruszenie art. 10 powolanej wyzej ustawy, poprzez jego
niewlasciwe zastosowanie polegajace na wydaniu orzeczenia ingerujacego w zakres uprawnien przystugujacych

stronom postepowania. Dalej zarzucono naruszenie przepisu art. 233 k.p.c. w zwigzku z art. 626° k.p.c. art. 10
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez dowolna ocene dowodéw prowadzaca do wniosku, ze skarzacemu
nie przyshuguje prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci oraz, ze faktyczne wezeéniejsze dzialania powddki
dotyczace spornej nieruchomoéci byly skierowane zaré6wno przeciwko wtascicielowi jak i wieczystemu uczestnikowi,
co przez brak mozliwo$ci wykonywania skutkowalo wygas$nieciem tego prawa. W tym zakresie podniesiono réwniez,
ze Sad Rejonowy nie dokonal ustalenia rzeczywistego stanu prawnego odnoszac sie wylacznie do okoliczno$ci
faktycznych wynikajacych z zebranego w sprawie materialu dowodowego.

Oprobcz wymienionych zarzutéw wskazano takze na naruszenie przepisoéw art. 64 ust. 2 oraz art. 31 ust. 3 Konstytucji
RP.iart. 240 i 241 k.c., jak rowniez przepisow art. 255 i 293 k.c., w zwigzku z art. 230 k.c. W tym zakresie apelujacy
podniosl, ze przepisy art. 293 i 255 k.c. nie moga mieé zastosowania do prawa wieczystego uzytkowania nawet w
drodze analogii, a zatem skoro jedyng podstawa rozwiazania i wyga$niecia prawa wieczystego uzytkowania jest przepis
art. 240 k.c., to brak podstaw do stwierdzenia jego wygasniecia.

Zwazajac na te wszystkie okoliczno$ci apelujacy w istocie w pierwszej kolejnosci, pomimo niewlasciwego
sformulowania wniosku, wnosil o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie pow6dztwa przy zasgdzeniu na swoja rzecz
kosztow postepowania za obie instancje, wzglednie jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
Sadowi I instancji

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje :



Apelacje okazaly sie skuteczne, o ile doprowadzily do zmiany zaskarzonego wyroku. Jednak w zasadzie nie wynikalo to
z podniesionych zarzutow apelacyjnych lecz z innych przyczyn. Jedynie bowiem zarzut naruszenia art. 32 ust. 2 ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez nakazanie wykreslenia wpisu z dziatu I ksiegi wieczystej bez wykazania jego
niezgodnosci z prawem, mozna uznaé za zasadny, lecz wylgcznie w kontekécie dokonania wykreslenia takiego zapisu,
o jakim orzekt Sad Rejonowy.

W pierwszej kolejnoéci wskazac nalezy, ze zadaniem Sadu w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym jest ustalenie aktualnego stanu prawnego, nastepnie stwierdzenie czy stan ten odbiega
od tego, jaki jest ujawniony w tresci ksiegi wieczystej oraz ocena czy w przypadku zaistnienia rozbieznoéci w tym
zakresie sformulowane przez powoda zadanie umozliwia doprowadzenie do zgodnosci stanu prawnego wynikajacego
z ksiegi wieczystej objetej pozwem z rzeczywistym stanem prawnym.

Odnoszac sie koncowo do wskazanego wyzej zakresu trafnosci zarzutu naruszenia przepisu art. 32 ust. 2 ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece, stwierdzi¢ trzeba, ze majac na uwadze wszystkie wskazane wyzej okolicznosci
nalezalto oceni¢ czy zadanie sformulowane w pozwie zmierzalo do ujawnienia aktualnego stanu prawnego w ksiedze
wieczystej nr (...). Tylko w takiej sytuacji jest zasadne prowadzenie dalszych wywodéw zwigzanych z podniesionymi
zarzutami. Tymczasem zadanie sformulowane w pozwie nawet po pewnym sprecyzowaniu dokonanym ustnie, whrew

treéci art. 193 § 2'k.p.c., na rozprawie w dniu 4.11.2014 1., nie wskazuje precyzyjnie czego ma dotyczy¢ orzeczenie,
ktérego powddka sie domaga. W pozwie nie wskazano gdzie ma zostaé wykre§lone prawo wieczystego uzytkowania,
nie wskazano tego rowniez w treéci ustnej modyfikacji zadania. Nie okre$lono co ma sie sta¢ z objeta pozwem dziatka
ewidencyjna nr (...), zwlaszcza, iz nie jest ona jedyna dzialka, dla ktérej obecnie jest prowadzona kw. nr (...), a wiec
jej los winien zosta¢ okreSlony w taki sposéb, aby uwzgledni¢ takze stan prawny pozostalej czesci nieruchomodci,
ktorej zadanie powodki nie obejmowalo. Tresé zadania winna wiec wskazywaé nie tylko na ewentualna koniecznoéc
odlaczenia dzialki czy tez wykreS$lenia prawa, ale réwniez na to czy po dokonaniu odlaczenia ma ona zostaé przylaczona
do juz istniejacej ksiegi wieczystej, czy tez ma dla niej zostaé zalozona nowa ksiega, jak réwniez na czyja rzecz i na
jakiej podstawie maja by¢ ujawnione prawa do przedmiotu objetego zadaniem. W niniejszej sprawie tak okre$lonego
zadania nie sformulowano. W uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 28.08.2008 r. III CZP 76/08 stwierdzono natomiast
w sposo6b jednoznaczny, ze w sprawie o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomogci ujawnionym
w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym sad jest zwiazany zadaniem pozwu, albowiem jedng z
fundamentalnych, konstrukeyjnych zasad procesu cywilnego jest zasada dyspozycyjnoSci, wyrazajgca wolnos¢ decyzji
w zakresie realizacji przystugujacych stronie praw podmiotowych. Obowigzywanie tej zasady, oznacza na gruncie
postepowania cywilnego takze swobode dysponowania uprawnieniami o charakterze procesowym i sprawia, ze sad nie
moze orzekaé o tym, czego strona nie zadala, ani wychodzi¢ poza zadanie, a wiec rozstrzygac o tym, czego pod osad nie
przedstawila. Odmienne dzialanie naruszaloby bowiem norme wynikajaca z art. 321 k.p.c. Jeéli wiec zadanie pozwu,
podlegajace ksztaltowaniu wylacznie na etapie postepowania przed Sadem I instancji, co wynika z art. 383 k.p.c., ze
wzgledu na wadliwg konstrukeje nie zmierza do ujawnienia w treSci ksiegi wieczystej aktualnego stanu prawnego, to
nie moze zosta¢ uwzglednione przez Sad, albowiem nie realizuje ono podstawowej funkeji tego rodzaju postepowania
polegajacej na ujawnieniu rzeczywistego stanu prawnego.

Wracajac na grunt rozpoznawanej sprawy, stwierdzic¢ dalej trzeba, Ze na tle tak malo precyzyjnego zadania pozwu,
Sad Rejonowy orzekl rowniez w taki sposob, ktéry nie pozwala na wprowadzenie jakichkolwiek zmian w tresci Kw.
nr (...). Wprawdzie bowiem w dziale I w/w ksiegi istnieje zapis dotyczacy wieczystego uzytkowania, jednak jest to
zapis stanowiacy o typie ksiegi wieczystej i oznacza, ze jest to ksiega zalozona dla nieruchomo$ci oddanej w wieczyste
uzytkowanie. Zapis ten nie jest jednak ujawnieniem prawa wieczystego uzytkowania, albowiem ujawnia sie go w dziale
IT ksiegi wieczystej. Zasada wielokrotnie wyrazang w orzecznictwie sagdowym, w tym réwniez i Sadu Najwyzszego
jest twierdzenie, ze dzial I ksiegi wieczystej w zasadzie nie podlega uzgodnieniu, poniewaz nie obejmuje praw do
nieruchomoéci.



Dalej zauwazy¢ trzeba, ze druga z dzialek nr (...) objeta w/w ksiega, ale nie objeta pozwem, nadal ma pozostawac jako
wlasno$¢ Miasta N. w wieczystym uzytkowaniu K. M., tak wiec tak wiec nie zachodzi podstawa do zmiany charakteru
ksiegi nr (...).

Zuwagi na obie podniesione okoliczno$ci nie jest mozliwe zrealizowanie orzeczenia nakazujacego wykreslenie w dziale
I Kw. nr (...), prawa wieczystego uzytkowania, tak ze wzgledéw technicznych, albowiem to program informatyczny
przy zakladaniu ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oddanej w wieczyste uzytkowanie generuje w dziale I wskazany
zapis, jak i ze wzgledow prawnych — poniewaz winien on tam pozostaé jako zapis techniczny, a nie wpis wskazujacy
na istnienie prawa. Juz z tej wiec przyczyny powodztwo nie moglo zosta¢ uwzglednione, przez Sad I instancji, co w
konsekwencji musialo prowadzi¢ do uwzglednienia apelacji. Wszystkie pozostale argumenty podnoszone w apelacjach
nie maja juz wiec znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy z uwagi na wskazane uchybienie, ktére nie podlega
konwalidacji.

Tak wiec skoro Sad Okregowy z tej przyczyny musial zmieni¢ zaskarzone orzeczenie na podstawie art. 386 § 1 k.p.c.,
nie ma konieczno$ci odnoszenia sie do pozostalych zarzutéw, albowiem stanowisko w tym zakresie nie bedzie dla
Sadu Rejonowego wiazace, skoro nie wynika z wytycznych udzielanych wylacznie w przypadku uchylenia orzeczenia
i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania. W ocenie Sadu Okregowego jest jednak celowym, aby do pewnych
zarzutow podnoszonych w apelacjach sie odniesé.

Sad Rejonowy skupil sie wprawdzie na dokonanych ustaleniach faktycznych, jednak wbrew podniesionym w apelacji
wieczystego uzytkownika zarzutom, wskazal w sposéb jednoznaczny, jaki stan prawny uznaje za rzeczywisty, albowiem
stwierdzil, ze w wyniku zasiedzenia w jego ocenie calo$¢ praw przyslugujacych wcze$niejszemu wlascicielowi i
wieczystemu uzytkownikowi lacznie przeszla na rzecz powodki. Argumentacje podnoszona przy zarzutach w tym
zakresie w obu apelacjach nalezy uznaé za niezasadng. Odnoszac sie do niej trzeba zauwazy¢, ze obaj apelujacy
pozwani nie tylko staraja sie pomijaé tre§¢ prawomocnego orzeczenia wydanego w sprawie I Ns 1172/10, ale nawet
chca to orzeczenie zwalcza¢ w niniejszym postepowaniu, wskazujac na brak podstaw do jego wydania. W tym miejscu
nalezy poczynié¢ uwage, ze dopdki przywolane orzeczenie korzysta z przymiotu prawomocnosci, to wiaze kazdy sad
z mocy przepisu art. 365 § 1 k.p.c. w zwiazku z art. 13 § 2 k.p.c. W tym stanie rzeczy i Sad Rejonowy w toku
postepowania o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej jest nim zwigzany, a dywagacje zwiazane z jego kwestionowaniem
nie sg dopuszczalne. Argumentacja taka dziwi zwlaszcza ze strony poprzedniego wlaSciciela, ktory w sprawie o
zasiedzenie nie przeciwstawial sie wnioskowi i nie zaskarzal orzeczenia odbierajacego mu prawo do nieruchomoésci
objetej niniejszym pozwem. Nawiazujac jeszcze do apelacji pozwanego Miasta N. wskazac nalezy, Ze to nie przepis art.
33 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi¢ ma ewentualng podstawe wykreélenia prawa wieczystego
uzytkowania. Podstawe taka moze stanowié¢ orzeczenie wydane w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym, wiazace sad prowadzacy ksiege wieczysta na podstawie wskazanego wyzej przepisu
art. 365 § 1 k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c. Majac na wzgledzie to ostatnie stwierdzenie, Sad Okregowy
zauwaza, ze calkowicie niezrozumialymi sg formulowane przez profesjonalnego pelnomocnika w imieniu apelujacego
wieczystego uzytkownika zarzuty odwolujace sie do naruszenia zasad konstytucyjnych, albowiem uprawnienie sadu
do rozstrzygniecia sporu w niniejszej sprawie, znajduje swoje zrodlo wlasnie w Konstytucji RP. To bowiem przepisy
art. 173 — 177 Konstytucji uprawniaja sady do sprawowania wymiaru sprawiedliwos$ci w kraju. Odnoszac za$ zasady
konstytucyjne do ochrony wlasno$ci wskazaé trzeba, ze w przedmiotowej sprawie, jak w kazdej sprawie procesowej,
konieczne jest rozstrzygniecie sporu komu i ewentualnie w jakim zakresie przysluguja prawa do nieruchomosci
stanowigcej dzialke ewidencyjna nr (...). To wlasnie z mocy ustawy zasadniczej, Sad jako organ bedacy wladza odrebna
i niezalezna od innych wladz ma uprawnienie do stwierdzenia czy wskutek nabycia przez powddke prawa wlasnoéci
w trybie zasiedzenia zostal uksztaltowany na nowo stan prawny przedmiotowej nieruchomos$ci. Ponadto zauwazy¢
nalezy takze, ze zarzut naruszenia konstytucyjnej ochrony prawa wilasnosci jest formulowany przez wieczystego
uzytkownika przeciwko wlascicielowi wymienionemu w tre$ci prawomocnego orzeczenia Sagdu wydanego w sprawie
I Ns 1172/10.



Stad tez za calkowicie niezrozumialy nalezy takze uznaé zarzut dotyczacy uchybienia polegajacego na wydaniu
orzeczenia ingerujacego w tre$¢ przystugujacych stronom uprawnien. Formulowanie takiego zarzutu przez
profesjonalnego pelnomocnika musi dziwié¢, tym bardziej, ze w $wietle przytoczonych wyzej przepisow, kompetencje
sadu do wydawania rozstrzygnie¢ wlasnie po to, aby poprzez ingerencje w tre$¢ uprawnien wynikajacych z
ksiegi wieczystej, doprowadzi¢ do zgodno$ci wpisdéw z rzeczywistym stanem prawnym, sa jednoznaczne. W tym
miejscu nalezy zwrdci¢ rowniez uwage na podniesiony wyzej problem ,uprawnien” przystugujacych wieczystemu
uzytkownikowi, albowiem apelujacy pomija konieczna do rozwazenia okoliczno$é czy nastgpilo skuteczne nabycie
wskazanego prawa od poprzednikow, skoro umowa darowizny dotyczaca jego przeniesienia miala miejsce 22.09.2010
r., za$ stwierdzenie nabycia wlasno$ci przez powddke nastapito z dniem 1.10.2005 r. W tym zakresie Sad Rejonowy
nie prowadzil rozwazan pod katem tresci art. 6. 1. ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece stanowigcego o tym, jakie
rozporzadzenia nie podlegaja ochronie na podstawie rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych.

Odnoszac sie na koniec do chwili wygasniecia prawa wieczystego uzytkowania i charakteru wpisu jego wykre§lenia
wskazaé nalezy, ze wedlug pogladéw wyrazanych w doktrynie wykreslenie prawa uzytkowania wieczystego nie ma
charakteru konstytutywnego, albowiem nie wynika to z wyraznego zapisu ustawowego. Odnoszac sie do podniesione;j
w apelacji tezy o konstytutywnym charakterze wykre$lenia prawa wieczystego uzytkowania, nalezy stwierdzié, ze
w przypadku gdy prawo takie wygaslo na skutek uplywu terminu, to pomimo zakonczenia umowy o oddaniu
gruntu w wieczyste uzytkowanie, trwatoby ono nadal do czasu wykre§lenia. Takiego stanu rzeczy nie mozna jednak
zaakceptowaé, albowiem wieczysty uzytkownik blokujac dokonanie wykreslenia po uplywie terminu na jaki zostalo
ono ustanowione faktycznie spowodowalby jego przedtuzenie. Przepis art. 27 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
ktory stanowi wymog konstytutywnego wpisu do ksiegi wieczystej, nie moze wiec mie¢ zastosowania do wygasniecia
prawa uzytkowania wieczystego lub przejscia tego prawa na podmiot, ktory je ustanowil, jest to bowiem wyjatek
dotyczacy tylko umownego nabycia i przeniesienia uzytkowania wieczystego nie obejmujgcy ani nabycia tego prawa
na podstawie innych zdarzen prawnych, ani jego wygas$niecia.

Majac na uwadze podniesione wyzej okoliczno$ci zwigzane z naruszeniem prawa materialnego oraz braku realizacji
postulatu uwidocznienia w ksiedze wieczystej rzeczywistego stanu prawnego, orzeczono na podstawie art. 386 §
1 k.p.c. 0 oddaleniu powddztwa, za$ o kosztach postepowania przed Sadem I instancji na podstawie art. 98 § 1
k.p.c. zgodnie z zasada odnoszaca sie do wyniku postepowania. Natomiast o kosztach postepowania apelacyjnego
orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c. W ocenie Sadu Okregowego nie jest uzasadnione obcigzenie powodki kosztami
postepowania apelacyjnego, z uwagi na okoliczno$é, ze rozstrzygniecie apelacyjne w sprawie nie wynikato z zasadno$ci
wniesionych apelacji, ale z wadliwoSci orzeczenia Sadu I instancji sformutowanego na tle nieprecyzyjnego zadania
pozwu.

(..)



