Sygn. akt III Ca 501/18
POSTANOWIENIE
Dnia 17 pazdziernika 2018 r.
Sad Okregowy w Nowym Saczu, III Wydziat Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy — Sedzia SO Agnieszka Skrzekut,
Sedzia SO Mieczystaw H.Kaminski,
Sedzia SO Katarzyna Kwilosz-Babi$ (sprawozdawca),
po rozpoznaniu w dniu 17 pazdziernika 2018 r.
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z urzedu
przy uczestnictwie Skarbu Panstwa — Starosty (...) i A. R.
o wpis w dziale I ksiegi wieczystej KW nr (...)
na skutek apelacji uczestniczki
od wpisu w dziale I. dokonanego przez Sad Rejonowy w Nowym Targu
w dniu 8 maja 2018 r. Dz.Kw.7351/18
postanawia:
oddalié apelacje.
(..

Sygn. akt III Ca 501/18

UZASADNIENIE

Wpisem z dnia 8 maja 2018 r. Sad Rejonowy w Nowym Targu, na podstawie zawiadomienia Starosty (...) o zmianie

tj. modernizacji ewidencji gruntow

i budynkoéow dla obrebu K. z dnia 1 grudnia 2015 r., (podstawa: (...) z dnia 27 listopada 2015 r.), sprostowat oznaczenie
i obszar dzialek ewidencyjnych wchodzacych do nieruchomoéci A. R., objetej KW nr (...), w dziale I — O wymienionej

ksiegi wieczystej w rubryce 1.3., 1.4. 1 1.5.

Orzeczenie to zaskarzyla apelacja uczestniczka A. R., zarzucajac naruszenie:

1. art. 7, art. 21, art. 64 ust. 1 i 2 Konstytucji RP poprzez ingerencje w prawo wlasnos$ci skarzacej, przez dokonanie
wpisu w KW w oparciu o dokumenty posiadajace wykaz nieprawomocnych danych, nie mogacych stanowié¢ podstawy
do wpisu w KW, ponadto sprzecznych z istniejacymi danymi (areal dzialek) w dokumentach, tj. w aktach notarialnych
i ujawnionych w KW (...) i weze$niejszej KW (...), z ktorej zostaly odlaczone przedmiotowe dzialki ewidencyjne,

2. art. 140 k.c. poprzez dokonanie niczym nie udokumentowanego wpisu



w zakresie zmiany arealu wszystkich wskazanych dzialek ewidencyjnych oraz uzytkéw na terenie dziatki ewid. (...)1i
niczym nie udokumentowane dopisanie nie istniejacej na tej dzialce ewidencyjnej drogi,

3. art. 1 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, art. 62681 —5 k.p.c. w zw. z art. 28 ustawy o ksiegach

wieczystych i hipotece oraz art. 626° k.p.c. poprzez:

a) nie zbadanie tresci ksiegi wieczystej nr (...) co spowodowalo, ze wpisane nowe dane nie odzwierciedlaja
rzeczywistego stanu faktycznego i prawnego
i pozostaja z nimi w razacej sprzecznosci,

b) pominiecie i nie uwzglednienie, istniejacych danych w zakresie arealu wynikajacego z przebiegu granic oraz
uzytkéw, dzialek ewid. nr (...), (...), (...), (...), (...) uyjawnionego w KW (...), obrazujacych rzeczywisty stan prawny i
faktyczny, wynikajacy ze znajdujgcych sie w ksiedze dokumentéw, jak rowniez dokumentéw KW (...), z ktorej to ksiegi
zostaly odlaczone przedmiotowe dzialki ewidencyjne skarzacej,

¢) nie oddalenie wniosku i dokonanie wpisu pomimo istnienia okoliczno$ci znanych Sadowi z urzedu o istnieniu
przeszkody do jego dokonania (réznice pomiedzy danymi wynikajacymi z KW (...) a zawiadomieniem
o zmianach w oparciu o dokumenty nie spelniajace kryteriow podstawy wpisu w KW,

d) niestuszne przyjecie, ze zawiadomienie Starosty (...) z dnia

1 grudnia 2015 r. wraz z wypisem z rejestru gruntéw z 17 stycznia 2018 r.

i wyrysem z mapy ewidencyjnej z 17 stycznia 2018 r. maja stanowié¢ podstawe odjecia apelujacej prawa wlasnosci
pod pozorem modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw, oraz sprostowania oznaczenia/obszaru nieruchomosci
niezgodnie z danymi ujawnionymi w wyzej wskazanych KW,

e) uznanie zalaczonych dokumentéw do zawiadomienia o zmianie, jako podstawe dokonania zadania wpisu w
KW, z pominieciem faktu, ze dokumenty te zawieraja nieprawomocne dane zaskarzone przez A. R., zgodnie z art.
24 ust. 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne o kartograficzne do (...) Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego w K., co jednoznacznie wynika z braku prawem wymaganych pieczatek a
dokumentach stwierdzajacych prawomocno$é danych wykazywanych i zgloszonych do zmiany w Kw (...) A. R. — przez
Starostwo Powiatowe w N..

Powolujac sie na ww. zarzuty apelujaca wniosla o uchylenie zaskarzonego postanowienia i oddalenie wniosku
wnikajgcego z zawiadomienia Starosty (...) o zmianie z dnia 1 grudnia 2015r., (...) zdnia 27 listopada 2015 r. ze wzgledu
na brak prawomocno$ci danych przedstawionych do zmiany w ksiedze wieczystej wg przestanego zawiadomienia, jako
bezpodstawnych i bezzasadnych, z uwagi na toczace sie postepowanie administracyjne w sprawie zlozonych przez A.
R. zarzutow do danych wykazanych w zmodernizowanym operacie opisowo — kartograficznym Gminy K..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie, bowiem podniesione w niej zarzuty okazaly sie niezasadne. Wbrew temu co
podnosi apelujaca zaskarzone postanowienie nie narusza wskazanych w apelacji przepisow prawa i w konsekwencji
brak podstaw do jego zmiany.

W przedmiotowej sprawie podstawe zaskarzonego wpisu stanowilo zawiadomienie Starosty (...) o modernizacji
ewidencji gruntéw
i budynkéw dla obrebuK.z dnia 1 grudnia 2015 r., dotyczace KW nr (...) i zalaczone do niego dokumenty.

W kontekscie powyzszego nalezato poczynic kilka uwag.

Po pierwsze zauwazyc¢ trzeba, ze z zgodnie z trescig art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (dalej
jako: u.k.w.h.) pierwszy dziat ksiegi wieczystej obejmuje oznaczenie nieruchomosci oraz wpisy praw zwiazanych z jej



wlasno$cia. Z kolei w myél art. 26 ust. 1 u.k.w.h. podstawa oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej sa dane
katastru nieruchomoéci.

Wyjaséni¢ rowniez nalezy, ze obecna tre$¢ art. 26 ust. 1 u.k.w.h. zostala nadana ustawa z dnia 14 lutego 2003 r. o
przenoszeniu tresci ksiegi wieczystej do struktury ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym (Dz. U.
Nr 42, poz. 363). Wedlug art. 25 tej ustawy, do czasu przeksztalcenia ewidencji gruntow

i budynkéw w kataster nieruchomos$ci przez uzyte w ustawie pojecie "kataster nieruchomosci" rozumie sie te
ewidencje.

Zasady oznaczania nieruchomosci w ksiedze wieczystej wynikaja takze

z przepisow ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 z p6zn.
zm. - dalej: p.g.k.), ktora w art. 53a stanowi, ze do czasu przeksztalcenia ewidencji gruntéw i budynkéw w kataster
nieruchomos$ci przez uzyte w niniejszej ustawie pojecie "kataster" rozumie sie te ewidencje. Wedlug natomiast art. 21
ust. 1 p.g.k., podstawe oznaczania nieruchomoéci w ksiegach wieczystych stanowia dane zawarte w ewidencji gruntow
i budynkéw.

Z tresci tych przepisOw wynika jednoznacznie, ze oznaczenie nieruchomosci
w dziale I ksiegi wieczystej powinno odzwierciedla¢ dane w ewidencji gruntow
i budynkow.

Artykul 27 ust. 11 2 u.k.w.h. stanowi za$, ze w razie niezgodnoS$ci danych katastru nieruchomosci z oznaczeniem
nieruchomoéci w ksiedze wieczystej sad rejonowy dokonuje sprostowania oznaczenia nieruchomosci na podstawie
danych katastru nieruchomosci, ktére moze by¢ dokonane takze z urzedu, na skutek zawiadomienia jednostki
prowadzacej kataster nieruchomo$ci. Zgodnie z art. 277 ust. 3 u.k.w.h. do zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 2,
dolacza sie wypis z operatu katastralnego, a gdy jest to niezbedne - takze wyrys z mapy katastralnej lub inny dokument
stanowiacy podstawe sprostowania oznaczenia nieruchomosci.

W mysél § 28 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 17 wrze$nia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksiagg
wieczystych i zbiorow dokumentéw (Dz. U. Nr 102, poz. 1122 z p6zn. zm.) dane dotyczace nieruchomosci gruntowych
i budynkowych wpisuje sie w ksiedze wieczystej na podstawie wyrysu z mapy ewidencyjnej oraz wypisu z rejestru
gruntéw lub innego dokumentu sporzadzonego na podstawie przepiséw o ewidencji gruntéw i budynkéw, chyba
ze odrebne przepisy stanowia inaczej (ust. 1). Jezeli zmiana oznaczenia nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1,
dotyczy wylacznie zmiany polozenia nieruchomosci, numeracji dzialek ewidencyjnych, obrebu ewidencyjnego lub
sposobu korzystania z nieruchomosci, podstawe wpisu w ksiedze wieczystej stanowi wypis z rejestru gruntow ( u. 2).
Dokumenty wskazane jako podstawa wpisu powinny by¢ zaopatrzone w klauzule wlasciwego organu prowadzacego
ewidencje gruntow i budynkéw stwierdzajaca, ze przeznaczone sa do dokonywania wpisow w ksiegach wieczystych
(ust. 3).

Szczegbdlowe regulacje prawne znajdujg sie takze w rozporzadzeniu z dnia 29 marca 2001 roku Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntdéw i budynkéw (Dz.U. Nr 38, poz. 454 ze zm.). Wedlug § 49
ust. 1 pkt 2 tego rozporzadzenia - zsynchronizowanego z trescig art. 27 ust. 2 u.k.w.h. - o dokonanych zmianach w
danych ewidencyjnych starosta zawiadamia wydziat ksigg wieczystych wlasciwego miejscowo sadu rejonowego - w
wypadku zmian danych objetych dzialem I ksiag wieczystych. Obecnie obowiazujacy § 52 ust. 7 rozporzadzenia - po
zmianach dokonanych rozporzadzeniem Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 29 listopada 2013 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw

i budynkow (Dz. U. z 2013 r. poz. 1551) - stanowi, ze wypis z rejestru gruntdw oraz wyrys z mapy ewidencyjnej
organ opatruje klauzulg o tresci: "Dokument niniejszy przeznaczony jest do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej".
Przepis ten zawiera wiec zamkniety katalog dokumentéw stuzgcych za podstawe wpisow w ksiedze wieczyste;j.

Przypomnie¢ nalezy, ze w mysl art. 6268 § 2 k.p.c. rozpoznajac wniosek



o wpis, sad bada jedynie tre$¢ wniosku, tre$c ksiegi wieczystej i dokumentéw dolaczonych do wniosku. Zasady te
znajduja odpowiednie zastosowanie

w przypadku postepowania wszczetego z urzedu w trybie przewidzianym w art. 27 u.k.w.h. Réwniez czynnosci Sadu
Odwolawczego ograniczaja sie do oceny, czy

w $wietle dokumentow zalaczonych do wniosku i tresci ksiegi wieczystej wpis, badz jego odmowa przez sad pierwszej
instancji byla uzasadniona.

Przenoszac tre$¢ powyzszych przepisOw na grunt niniejszej sprawy nalezy stwierdzi¢, ze zaskarzony wpis jest zgodny
z prawem. Zostal on dokonany z urzedu na skutek zawiadomienia Starosty (...) zdnia 1 grudnia 2015 roku, do ktérego
dolaczono wykazy zmian danych ewidencyjnych, wypis z rejestru gruntéw i wyrys z mapy ewidencyjnej ( por. k. 31-40
akt KW (...) ). Wszystkie dokumenty stanowigce zalaczniki do zawiadomienia sg oryginalne i zaopatrzone w stosowne
pieczecie i klauzule, Ze stanowig podstawe wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Treécig tych dokumentéw sad wieczystoksiegowy byl zwigzany. Rola sadu drugiej instancji moze by¢ wylacznie
kontrola, czy dokonany wpis pozostaje w zgodzie z treécia zawiadomienia o zmianach w ewidencji gruntéw
i budynkéw. W niniejszej sprawie treS¢ wpisu jest zatem zgodna z zawiadomieniem Starosty i zalaczonymi
dokumentami a zatem brak podstaw do jego uchylenia.

Podnoszona w apelacji okolicznos$é, ze aktualnie tocza sie postepowania administracyjne w sprawie ztoZzonych przez
A. R. zarzutéw do danych wykazanych w zmodernizowanym operacie opisowo — kartograficznym Gminy K., nie ma
znaczenia dla oceny zasadno$ci dokonanego przez Sad Rejonowy wpisu w KW (...). Sad rozpoznajac wniosek o wpis
bada jedynie tres¢ wniosku, tre$c ksiegi wieczystej i dokumentéw dolaczonych do wniosku. Sad wieczystoksiegowy nie
jest uprawniony do dokonywania merytorycznej kontroli modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw dokonywanej
przez organy administracyjne. Jeéli zarzuty A. R. w postepowaniu administracyjnym zostang uwzglednione, to dojdzie
do ponownej zmiany danych w ewidencji gruntéw i budynkéw, ktora z kolei bedzie podstawa do aktualizacji danych
w ksiedze wieczystej. Koncowo nalezy podkreslié, ze wpis prostujacy w dziale I ksiegi oznaczenie nieruchomosci na
podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw nie przesadza prawa wlasno$ci, nie jest objety rekojmia wiary
publicznej ksigg wieczystych ani nie powoduje niezgodno$ci tredci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.
Przewidziane w art. 27 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece sprostowanie stuzy jedynie realizacji postulatu
$cislego powigzania danych zawartych w dziale I —O ksiegi wieczystej z danymi z ewidencji gruntéw i budynkow.

Majac powyzsze na uwadze na podstawie art. 385 k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c. Sad Okregowy orzekt jak w
sentencji.

(...)



