Sygn. akt I C 616/15

Dnia 03 listopada 2015 roku

Sad Okregowy w Nowym Saczu Wydzial I Cywilny w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczgcy: SSO Pawel Poreba

Protokolant: st. sek. sad. Bozena Zaremba

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 22 pazdziernika 2015 roku w N.
sprawy z powodztwa K. Z.

przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w N.

o uchylenie uchwaly

L. uchyla uchwale nr 159/245/04/2015 Walnego Zgromadzenia czlonkdéw Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w N. z dnia
23 kwietnia 2015 roku w sprawie przeznaczenia nadwyzki finansowej z dzialalnoéci eksploatacyjnej za rok 2014,

II. zasadza od strony pozwanej (...) w N. na rzecz powoda K. Z. kwote 200 z} ( dwiescie zlotych) tytulem zwrotu
kosztoéw procesu.

SSO Pawel Poreba

sygn. akt I C 616/15

UZASADNIENIE

wyroku Sadu Okregowego w Nowym Saczu
z dnia 03 listopada 2015 roku

Powdd K. Z. wystgpil z pozwem z dnia 25 maja 2015 roku ( k. 1-2 ) o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w N. z dnia 23 kwietnia 2015 roku w sprawie przeznaczenia kwoty 25 653,26 ztotych
jako tzw. ,nadwyzki finansowej” za 2014 rok na wymienione w niej cele.

W ocenie powoda uchwala zaskarzona powinna zostac uchylona na zasadzie art. 42 § 3 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982
roku prawo spoldzielcze poniewaz narusza prawa czlonkdéw spoldzielni i postanowienia statutu.

Powdd zarzucil, ze uchwala operuje pojeciem ,,nadwyzki finansowej” za 2014 rok co jest o tyle nieuprawnione, ze w
sklad nadwy?zki zaliczona zostaly miedzy innymi nadplata powstala z wplacanych przez czlonkéw spéldzielni w formie
zaliczek comiesiecznych oplat eksploatacyjnych na pokrycie kosztéw CO w kwocie 18 946,24 zlotych oraz wplacanych
od o1 lipca 2013 roku przez czlonkéw oplat na pokrycie kosztow lustracji w 2017 roku w kwocie 5 616 zlotych.

Zdaniem powoda kwota nadplaty za CO w 2014 roku w wysokoSci 18 946,24 zlotych powinna by¢ zwrdcona czlonkom
wzglednie zaliczona zgodnie z postanowieniami statutu na koszty eksploatacji na dalsze okresy.

Z kolei kwota 5 616 zlotych powinna znajdowac sie na rachunku bankowym spéldzielni w pozycji lustracja i byc
przeznaczona na pokrycie kosztow lustracji w 2016 roku

Obydwie kwoty nie stanowia nadwyzki bilansowej w rozumieniu obowiazujacych spéldzielnie przepiséw prawa.



Nadwyzka bilansowa wedlug powoda jest np. doch6d osiggany z prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej spéldzielni,
czy odsetki z oprocentowanych lokat terminowych w banku, ktére podlegaja podzialowi przez walne zgromadzenie.

Strona pozwana Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w N. w odpowiedzi na pozew ( k. 10-14 ) wniosla o oddalenie
powodztwa za przyznaniem kosztéw procesu.

Pozwana przyznala, iz Walne Zgromadzenie w dniu 23 kwietnia 2015 roku zgodnie z porzadkiem obrad podjelo
uchwale nr 158/245/04/2015 zatwierdzajaca sprawozdanie finansowe za 2014 rok oraz uchwale nr 159/245/04/2015
o przeznaczeniu nadwyzki finansowej za 2014 rok.

Projekty uchwat byly wylozone w spéldzielni i powdd mogl zapoznac sie z ich trescia, co wiecej powodd zapoznat sie
z projektami i nie zglaszal uwag.

Kwota 25 653,26 zlotych stanowi dodatni wynik finansowy na dzialalno$ci sp6ldzielni i zostala przeznaczona do kwoty
652,36 zlotych na zasilenie funduszu remontowego, na koszty zwigzane z eksploatacja biezaca budynku, tj. kwota 12
624,90 na wymiane zaworoéw przy grzejnikach centralnego ogrzewania, kwota 6 760 zlotych na wymiane zaworéw
gazu, kwota 5 616 zlotych na koszty lustracji w latach nastepnych, ktora i tak zostala zebrana dotychczas od czlonkow.

W dalszej czeSci uzasadnienia ( k. 12 ) strona pozwana operowala juz pojeciem ,nadwyzki bilansowej” podajac, ze
powstala ona na eksploatacji i byla wynikiem racjonalnej gospodarki na odcinku eksploatacji i utrzymania budynku
oraz byla wynikiem decyzji Zarzadu i Rady Nadzorczej, ktore mialy wplyw na oszczednos$é mediow w tym ciepla i
ustug obcych.

Strona pozwana zakwestionowala rozumowanie powoda zawarte w pozwie i twierdzila, iz zgodnie z art. 129 ust. 5
statutu nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia zgodnie z ustawa prawo
spoldzielcze. Zdaniem strony pozwanej w czesci ITI pkt. 5 regulaminu gospodarki finansowej sp6ldzielni uchwalonego
przez Rade Nadzorcza w dniu 23 kwietnia 2013 roku uregulowano sytuacje zwigzana ze zmiang wysokoS$ci oplat za
uzywanie lokali. R6znica miedzy kosztami a przychodami gospodarki eksploatacyjnej zasobami mieszkaniowymi na
koniec roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki w roku nastepnym. Zgodne jest to z regulacjami
art. 6 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

Twierdzila strona pozwana, ze podzial nadwyzki powstalej z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w sposéb
wskazany w zaskarzonej uchwale nr 159/ 245/04/2015 jest zgodny ze statutem i regulaminem gospodarki finansowe;j.
Zarzucila pozwana, iz powo6d bedzie uczestniczyl w podziale nadwyzki. Przeznaczenie nadwyzki finansowej za 2014
rok jest tez zgodne z interesami spéldzielni i w interesie czlonkéw bedzie przeznaczona na cele, ktére maja wplyw na
obnizenie kosztow eksploatacji spoldzielni, wiec jest to w interesie powoda jako czlonka spéldzielni.

W piSmie procesowym z dnia 29 lipca 2015 roku ( k. 62-64 ) powod K. Z. odnoszac sie do odpowiedzi na pozew
podtrzymal argumentacje zawarta w pozwie oraz wyrazil przekonanie, ze jego pozew ma wykazaé, ze wladze
spoldzielni nie przestrzegaja postanowien statutu oraz wyrazil przekonanie, ze inni czlonkowie pozwanej sp6ldzielni
z uwagi na zawilo$¢ i niejasno$¢ obowiazujacych w spoldzielni przepisow prawa nie byliby w stanie tego uczynié.

Wedlug powoda ( k. 66 ) wymiana zaworéw przy grzejnikach nie stanowi kosztéw eksploatacji kotlowni i powinna
obcigzac¢ fundusz remontowy.

Strona pozwana w pi§émie procesowym z dnia 28 wrzeénia 2015 roku ( k. 77-80 ) podala, iz kwota 18 946,24
zlotych stanowila réznice pomiedzy przychodami z oplat CO a kosztami poniesionymi na CO do grudnia 2014 roku
a wiec w Srodku sezonu grzewczego. Oplaty na CO pobierane sg przez caly rok w rownych miesiecznych kwotach,
ale wydatki w glownej mierze kumuluja sie w okresie grzewczym, tj. do kwietnia roku nastepnego. Czlonkowie
spoldzielni sa3 bowiem zobowigzani na podstawie art. 4 ust 1-5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spé6ldzielniach
mieszkaniowych uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w



czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowiacych mienie spo6ldzielni,
poprzez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Dlatego zdaniem strony pozwanej powod myli dwie sprawy, tj. podzial nadwyzki przychod6w nad kosztami za rok 2014
- ktorej dotyczyla zaskarzona uchwala, z rozliczeniem CO za sezon grzewczy 2014/2015. Nazywanie za$ réznicy miedzy
przychodami z oplat a kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ,nadwyzka finansows” lub ,,dodatnim
wynikiem finansowym” a nawet ,nadwyzka bilansowa” nie ma wplywu na prawidlowe ujecie tej nadwyzki na kontach
przychodéw z eksploatacji roku nastepnego, tj. 2015. Kwota 652,36 zlotych wykazana w uchwale stanowi przych6d
z odsetek bankowych i zgodnie ze statutem zostala przekazana na fundusz remontowy a pozostala kwota zostala
przeznaczona na przychody z eksploatacji w roku 2015.

Zarzucila strona pozwana, iz jest ona wytworca ciepta we wlasnym zakresie i aby ogrza¢ poszczego6lne lokale niezbedne
jest rowniez utrzymanie prawidlowego funkcjonowania kotlowni jak i calej instalacji w budynku w tym réwniez
zaworow przy grzejnikach.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Strona pozwana - Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w N. — posiada w swoich zasobach 52 mieszkania oraz 13 garazy
uksztaltowane na zasadzie wlasno$ciowego spoldzielczego prawa do lokalu.

Spéldzielnia ta dziala w oparciu o statut i wewnetrzne regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza na podstawie
statutu.

Podstawa gospodarki finansowej Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w N. jest Regulamin (...) Finansowej jako zalgcznik
do uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 23 kwietnia 2013 roku.

Spoldzielnia ta nie prowadzi dzialalno$ci gospodarczej a przychody stanowig oplaty z tytulu czynszu za mieszkania i
garaze oraz odsetki od lokaty, na ktorej umieszczane sa wolne $rodki pieniezne.

Spoldzielnia posiada wlasna kotlownie gazowa ogrzewajaca wylacznie lokale znajdujace sie w jej zasobach.

Do kosztow centralnego ogrzewania zalicza sie koszty dostawy gazu, obslugi przegladéw, remontow i konserwacji
biezacej kotlowni.

Dowéd: [ odpis KRS Spoéldzielni nr (...), k.54-56; statut SM (...) w N., k.17-40; regulamin gospodarki finansowej z
23 kwietnia 2013 roku, k. 46-49; uchwala RN nr 130/219/04/13 z 23 kwietnia 2013 roku, k. 49; pisemne wyjaénienie
z 06 lipca 2015 roku prezesa zarzadu M. N, k. 41-42; zeznania w charakterze pozwanego M. N., od 01:33:49, k. 102 /.

Statut pozwanej Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w N. stanowi w §11 ust. 7, iz czlonek spéldzielni obowigzany jest
uiszezac terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na jego
lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej mienie spo6ldzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
spo6ldzielni z innych tytulow.

Zgodnie z § 102 ust. 5 statutu do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy podejmowanie uchwal
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego, w tym bilansu rocznego i rachunku wynikéw oraz podziatlu
nadwyzki bilansowej ( dochodu ogélnego) lub sposobu pokrycia strat.

W myél § 129 ust. 4 statutu nadwyzke bilansowa stanowi zysk spoldzielni z dzialalnoéci gospodarczej po pomniejszeniu
o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obciazenia wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych.

W § 129 ust. 5 statutu powtérzono, iz nadwyzka bilansowa spo6ldzielni podlega podzialowi na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia.



W mys$l § 127" pkt.4 statutu rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoniczeniu roku obrotowego zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe w tym bilans i rachunek zyskéw i strat.

Paragraf 128 statutu okresla, ze spotdzielnia tworzy fundusze wlasne ( tj. fundusz udzialowy, zasobowy oraz fundusz
wkladéw budowlanych i mieszkaniowych ) oraz fundusze celowe, w tym fundusz remontowy powstaly z odpiséw
wnoszonych przez czlonkéw spoldzielni i nie bedacych czlonkami wlascicieli lokali oraz z innych Zrodel okre$lonych w
przepisach ustawowych i w statucie. Fundusz remontowy powstajacy z odpiséw przeznacza sie na wydatki remontowe.

Podstawowg jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest nieruchomo$¢ zabudowana ( § 133 ust. 1 statutu).

Zgodnie z zasada wyrazonga w § 134 ust. 3 statutu roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomoéci pozostajacej w zarzadzie sp6ldzielni a przychodami z oplat za uzywanie lokali zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

Do kosztow eksploatacji po myS$li § 134 ust. 1 pkt. 4 i § 135 ust. 1 pkt. 4 statutu zalicza sie miedzy innymi koszty
centralnego ogrzewania, koszty biezacych remontéw i konserwacji budynkéw w czeéci nie pokrytej z funduszu
remontowego.

Zgodnie z §136" ust. 2 i 3 statutu wysoko$¢ stawek oplat za uzywanie lokali ( oplat eksploatacyjnych ) ustala Rada
Nadzorcza na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianymi w danym roku a
szczegOlowe zasady w tym zakresie okre$la regulamin.

Dowéd: [ statut SM (...) wN., k.17-40 /.

Zgodnie z regulaminem gospodarki finansowej Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w N. prowadzi dzialalno$¢ na zasadach
rozrachunku gospodarczego przy zapewnieniu korzysci cztonkom. ( Dzial IT pkt.1).

Podzialu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia strat dokonuje w formie uchwaly Walne Zgromadzenie. ( Dzial
IT pkt. 8).

Zgodnie z pkt. 9 dzialu IT pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem w czedci przekraczajacej te wydatki wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udzialéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w cze$ci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Pkt. 10 dzialu IT wskazuje, iz koszty remontéw budynkow i urzadzen technicznych zasob6w mieszkaniowych sa
finansowane z funduszu remontowego zasobé6w mieszkaniowych.

Koszty zarzadu i administracji ogélnej obcigzaja koszty eksploatacji. Podzial kosztéw ogoélnych podlega rozliczeniu

proporcjonalnie do powierzchni m” lokali ( Dzial III pkt. 4)

Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztow gospodarki sa dokonywane w okresach rocznych
pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na koniec roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki w roku nastepnym ( Dzial
III pkt. 5).

Z racji posiadania wlasnej kotlowni spoéldzielnia korzysta z dostaw gazu na podstawie umowy zawartej z dostawca
gazu. Oplaty za ogrzewanie lokali mieszkalnych ustalane sa w oparciu o analize kosztéw funkcjonowania kotlowni

i obowigzujacej taryfy cen gazu. Jednostka rozliczeniowa kosztéw ogrzania jest 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu
( Dziat ITI pkt. 7).

Dowdéd: [ regulamin gospodarki finansowej z 23 kwietnia 2013 roku, k. 46- 49 /.



Rok obrotowy w pozwanej spbldzielni zbiezny jest z rokiem kalendarzowym.

Dowéd: [ zeznania w charakterze pozwanego M. N., od 01:33:49, k. 102; regulamin gospodarki finansowej z 23
kwietnia 2013 roku, k. 46- 49; statut SM (...) w N., k.17-40 /.

W sprawozdaniu z dzialalnos$ci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej (...) w N. za 2014 rok w postaci tabelarycznej
przedstawiono, iz na koniec roku 2014 roku istnieje zysk z dzialalnoci, tj. za wode 396,10 zlotych, za CO 18 946,24
zlotych, za domofon 151,92 zlotych, na poczet lustracji 5 616 zlotych, z eksploatacji 1 384,24 zlotych. Lacznie byla to
kwota 26 089,26 zlotych a po odliczeniu podatku dochodowego w kwocie 436 zlotych kwota 25 653,26 zlotych.

Dowdéd: | sprawozdanie z dzialalnoSci zarzadu za 2014 rok, k. 50-51 /.

Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w N. nr (...) z dnia 23 kwietnia 2015 roku
zatwierdzone zostalo sprawozdanie finansowe za 2014 rok. Za uchwatlg glosowalo 21 os6b.

Walne Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w N. zaskarzong uchwala nr 159/245/04/2015 z
dnia 23 kwietnia 2015 roku nadwyzke finansowa za 2014 rok w kwocie 25 653,26 zlotych przeznaczylo na zasilenie
funduszu remontowego do kwoty 652,36 zlotych, na koszty eksploatacji do kwoty 25 000,90 zlotych w tym: na
wymiane zawordéw CO — 12 624,90 zlotych, koszty lustracji w latach nastepnych — 5 616 zlotych, na wymiane zaworéw
gazu — 6 760 zlotych.

Uchwala ta podjeta zostala zgodnie z propozycja zarzadu. Za uchwala glosowalo 23 osoby, jedna osoba byla przeciw.

Przed podjeciem zaskarzonej uchwaly w ramach dyskusji podawano, ze kwota 652,36 zlotych pochodzi z odsetek od
lokat bankowych za 2014 rok, kwota 5 616 zlotych pochodzi z oplat na lustracje wlatach nastepnych, a kwota 19 384,90
zlotych jest nadplata z oplat eksploatacyjnych.

Dowédd: /| uchwala nr 158/245/04/2015 z 23 kwietnia 2015 roku, k. 53; uchwala nr 159/245/04/2015 z 23
kwietnia 2015 roku, k. 53; protokél nr (...) z Walnego Zgromadzenia czlonkéw SM z 23 kwietnia 2015 roku, k. 43-45;
zawiadomienie z 25 marca 2015 roku, k. 87 /.

Faktycznie na podstawie zaskarzonej uchwaly zostaly sfinansowane koszty wymieniony zaworéw gazowych
zlokalizowanych na klatkach schodowych. W zakresie zaworéw CO to chodzi o zawory przy grzejnikach
zlokalizowanych w mieszkaniach znajdujacych sie w zasobach spoldzielni.

Dowéd: [ zeznania w charakterze pozwanego M. N., od 01:33:49, k. 102 ; zeznania powoda K. Z., od 01:17:52, k/
101/2 -102; pisemne wyjas$nienie z 06 lipca 2015 roku prezesa zarzadu M. N, k. 41-42;/.

W 2013 roku z zaliczek na COw SM (...) w N. byla nadwyzka i nadwyzka ta zgodnie z uchwala walnego zgromadzenia
zostala zaliczona na oplaty eksploatacyjne w 2014 roku. Podobnie bylo w latach poprzednich.

Dowdd: | zeznania w charakterze pozwanego M. N., od 01:33:49, k. 102; zeznania w charakterze pozwanego R. G.,
od 01:55:54, k. 102/2; zeznania w charakterze pozwanego S. G., od 02:05:16, k. 102/2 /.

Rozliczanie kosztéw CO w formie zaliczek jest powszechnie przyjmowanym modelem wséréd spotdzielni. W razie
wyzszych kosztow niz zaplacone zaliczki spoldzielca doplaca. Nadplata z tego tytulu nie moze by¢ przeznaczona na
inne cele.

Dowdébd: |/ zeznania $wiadka G. Z. od 00:20:48, k. 100/2-101 /.

Powyzsze Sad ustalil na podstawie przedlozonych do akt dokumentéw w postaci Statutu i odpisu KRS Spoéldzielni
Mieszkaniowej w N., zeznan Swiadkoéw i stron .



Dokumenty przedstawione przez strone pozwang stanowia dowod okoliczno$ci w nich stwierdzonych.

W oparciu o jednolity tekst statutu SM (...) w N. ( k.17-40 ) oraz o tekst regulaminu gospodarki finansowej z 23
kwietnia 2013 roku ( k. 46- 49 ) Sad ustalil tre$¢ przepiséw obowigzujacych w pozwanej spoldzielni.

Na podstawie tekstu sprawozdania z dzialalnos$ci zarzadu za 2014 rok (k. 50-51 ) oraz uchwat nr 158/245/04/2015 (k.
53)inri159/245/04/2015 (k. 52 ) z 23 kwietnia 2015 roku Sad ustalil ich tre$¢ i przedmiot. Przedmiotem zaskarzenia
jest uchwala nr 159/245/04/2015 (k. 52 ) w przedmiocie podzialu nadwyzki finansowe;j.

W oparciu o protokél nr (...) z Walnego Zgromadzenia czlonkéw SM z 23 kwietnia 2015 roku ( k. 43-45 ) Sad ustalil
jego przebieg i poruszane kwestie. Z protokotu wynika, iz podzial tzw. nadwyzki finansowej byt propozycja zarzadu.

Swiadek G. Z. (od 00:18:53 k.100/2) zawnioskowana przez powoda ( k. 3 ) od okolo 10 lat pelni funkcje glownej
ksiegowej w innej Spoldzielni Mieszkaniowej w N. oraz jest lustratorem. W ocenie Sadu zlozyla ona zeznania rzeczowe
i adekwatne do tematyki postepowania. Wskazala na stosowane w innych spoéldzielniach zasady rozliczania wyniku
finansowego. Zwroécila uwage, iz nadplaty z tytutu oplat eksploatacyjnych w danym roku obrotowym powinny by¢
przeznaczane na nastepne okresy. Zauwazyla, iz na podstawie sprawozdania finansowego strony pozwanej za 2014
rok i zaskarzonej uchwaly, dokonane rozliczenie w pozwanej sp6ldzielni nie jest zgodne z postanowieniami statutu.

Swiadek A. P. ( od 00:58:28 k. 101 ) nie miala wiedzy co do istotnych szczegoléw w sprawie mimo ze do 2013 roku
byla czlonkiem rady nadzorczej. Zgloszona za$ zostala przez strone pozwang ( k. 77 ) aby potwierdzi¢, ze powdd
od lat jest aktywny na walnych zgromadzeniach jednak w zlym tego slowa znaczeniu. Okolicznoéci te w kontekscie
przedmiotu niniejszego postepowania nie maja jednak znaczenia, gdyz fakt czy powod angazuje sie w zycie spoldzielni
i jest zainteresowany gospodarka finansowa w mniejszym lub wiekszym stopniu jest ambiwalentny dla przedmiotu

sprawy.
W ocenie Sadu zachodzila potrzeba prowadzenia dowodu z zeznan stron.

Dowod z zeznan stron ma wprawdzie charakter subsydiarny, a potrzeba lub zbedno$¢ przeprowadzenia takiego
dowodu ( w $wietle art. 299 k.p.c. ) indywidualizuje sie w konkretnej sprawie, na tle istniejacych uwarunkowan.

Zeznania powoda K. Z. ( od 01:17:52, k. 101/2 -102 ) zaslugiwaly na wiare o ile potwierdzaja stan faktyczny. Powdd
przyznal fakt uiszczania co miesiecznych oplat eksploatacyjnych zgodnie z postanowieniami statutu i regulaminu oraz
potwierdzil fakt wymiany zaworéw na klatkach schodowych odcinajacych gaz do lokali oraz zaworéw przy grzejnikach
w lokalach oraz w piwnicach. Poza tym przedstawil wlasng argumentacje co do zgodnoéci zaskarzonej uchwaly z
przepisami prawa obowigzujacego u strony pozwane;j.

Roéwniez zeznania przestuchanych w charakterze pozwanego — prezesa zarzadu M. N. ( od 01:33:49, k. 102 ) oraz jej
zastepcoOw R. G. ( od 01:55:54, k. 102/2 )i S. G. ( od 02:05:16, k. 102/2 ) zaslhigiwaly na wiare co do okoliczno$ci
ustalonych w opisie stanu faktycznego.

Z zeznan tych wynika, iz w 2013 roku réwniez byla nadplata na oplatach eksploatacyjnych, ktérag zaliczono na oplaty
eksploatacyjne 2014 roku.

Przedstawiciele strony pozwanej potwierdzili, iz $rodki zadysponowane zaskarzona uchwala stluzyly na wymiane
zawor6ow na klatkach schodowych odcinajacych gaz do lokali oraz zawor6éw przy grzejnikach w lokalach i w piwnicach.

Bezzasadne w ocenie Sadu jest twierdzenie M. N. ( k. 102 ), iz gdyby Srodki wymienione w zaskarzonej uchwale
podlegaly rozliczeniu miedzy czlonkbw, to strona pozwana utracalaby plynnoéc finansowa.

Bezzasadnie twierdzila ona takze ( od 01:50:52), ze nadwyzka finansowa oznacza to samo co nadwyzka bilansowa.
Zwrbcié trzeba przy tym uwage, ze M. N. w przeciwienistwie do pozostalych czlonkéw zarzadu posiada wyzsze
wyksztalcenie ekonomiczne.



W ocenie Sadu brak podstaw do kwestionowania powyzszych ustalen.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Na podstawie art. 42 § 3 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku prawo spodldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2013 rok
poz.1443 ) uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spoldzielni
albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Powod K. Z. domagal sie uchylenia uchwaly nr 159/245/04/2015 z dnia 23 kwietnia 2015 roku ( k. 52 ) w sprawie
przeznaczenia tzw. ,nadwyzki finansowej z dzialalnosci eksploatacyjnej za 2014 roku”, zarzucajac, iz jest ona wadliwa
w $wietle obowiazujacych przepisow w Spoéldzielni mieszkaniowej (...) w N...

Zakwestionowal powod uzycie w uchwale pojecia ,nadwyzka finansowa” i twierdzil dalej, iz w zadysponowanej
kwocie 25 653,26 zlotych jedynie kwota 652,36 zlotych, tj. odsetki od lokaty bankowej mogla by¢ potraktowana
jako ,nadwyzka bilansowa”. Kwota 5 616 zlotych pochodzila bowiem z placonych w ramach oplat czynszowych przez
spoldzielcow skladek na lustracje.

W pozostalym zakresie chodzi o nadwyzke powstalg z nadptaconych w 2014 roku przez spotdzielcow zaliczek na CO,
czyli oplat eksploatacyjnych.

Strona pozwana okoliczno$ci te przyznala ( k. 78 ).

Zgodnie z zasadg wyrazona w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst
jednolity Dz. U. 2013 rok poz. 1222 ) czlonkowie spo6ldzielni, ktorym przystluguja spoéldzielcze prawa do lokali, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie spotdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

W tym zakresie statut pozwanej Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w N. stanowi w §11 ust. 7 ( k. 19/2 ), iz czlonek
spoldzielni obowigzany jest uiszczaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcej mienie spo6ldzielni
oraz z pokrywaniem zobowigzan spoldzielni z innych tytulow.

Zgodnie z § 102 ust. 5 statutu (k. 33 ) do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy podejmowanie uchwat
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego, w tym bilansu rocznego i rachunku wynikéw oraz podzialu
nadwyzki bilansowej ( dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat.

Co do nadwyzki bilansowej wskazaé trzeba, iz zgodnie z § 129 ust. 4 statutu ( k. 37 ) nadwyzke bilansowa stanowi
zysk spoldzielni z dzialalnoéci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obciazenia
wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych.

W § 129 ust. 5 statutu ( k. 37 ) powtoérzono, iz nadwyzka bilansowa spéldzielni podlega podzialowi na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia.

W myél § 127" pkt.4 statutu rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe w tym bilans i rachunek zyskow i strat.

Paragraf 128 statutu okresla, ze spoldzielnia tworzy fundusze wlasne ( tj. fundusz udzialowy, zasobowy oraz fundusz
wkladéw budowlanych i mieszkaniowych ) oraz fundusze celowe, w tym fundusz remontowy powstaly z odpisow
wnoszonych przez czlonkéw spoldzielni i nie bedacych czlonkami wlascicieli lokali oraz z innych Zr6det okre$lonych w
przepisach ustawowych i w statucie. Fundusz remontowy powstajacy z odpiséw przeznacza sie na wydatki remontowe.



Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest nieruchomo$¢ zabudowana ( § 133 ust. 1 statutu
-k.38)

Zgodnie z zasadg wyrazona w § 134 ust. 3 statutu ( k. 38 ) r6znica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomo$ci pozostajacej w zarzadzie spoldzielni a przychodami z oplat za uzywanie lokali zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci w roku nastepnym.

Do kosztow eksploatacji po my$li § 134 ust. 1 pkt. 4 i § 135 ust. 1 pkt. 4 statutu ( k. 38/2 ) zalicza sie miedzy innymi
koszty centralnego ogrzewania, koszty biezacych remontéw i konserwacji budynkéw w cze$cei nie pokrytej z funduszu
remontowego.

Zgodnie z §136" ust. 21 3 statutu (k. 38/2 ) wysoko$é stawek oplat za uzywanie lokali ( oplat eksploatacyjnych ) ustala
Rada Nadzorcza na podstawie planu kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianymi w danym roku
a szczegbdlowe zasady w tym zakresie okresla regulamin.

Uwzgledniajac powyzsze regulacje zawarte w statucie pozwanej spoéldzielni wskazaé trzeba, ze odpowiadaja one
przepisom rangi ustawowe;j.

Zasada prawa spoldzielczego wyrazona w art.18 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku prawo spoldzielcze powolanej
wyzej jest rowno$c¢ praw i obowiazkoéw cztonkow (81) oraz prawo do udzialu w nadwyzce bilansowej (§2 pkt 5).

Pojecie nadwyzki bilansowej nie wystepuje w ustawie o spdldzielniach mieszkaniowych, ktéra w art. 5 postuguje sie
pojeciami pozytkdw i innych przychodow.

Pojecie nadwyzki bilansowej pojawilo sie natomiast w art.75 ustawy z 16 wrze$nia 1982 roku prawo spoldzielcze,
wedtug ktorego zysk spoldzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowiazkowe wynikajace
z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

Powtoérzenie tej regulacji znalazlo sie zatem w cytowanym wyzej §129 ust. 5 (k. 37 ) statutu Spoéldzielni Mieszkaniowe;j

(...

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia (art. 76 i art. 38 § 1 pkt. 4
prawa spoéldzielczego).

Cze$¢ nadwyzki bilansowej przeznacza sie na cele okre$lone w uchwale walnego zgromadzenia. Zasady podzialu
nadwyzki bilansowej miedzy czlonkow spdldzielni okresla statut (art. 77 prawa spoldzielczego ).

Prawo do udzialu w nadwyzce bilansowej (art. 1882 pkt 5 prawa spdldzielczego ) jest majatkowym prawem
wynikajacym z czlonkostwa w spéldzielni, ktére konkretyzuje sie w wyniku powstania nadwyzki bilansowej i podjecia
przez walne zgromadzenie uchwaly o podziale cze$ci tej nadwyzki miedzy czlonkow.

Zgodnie z art.5 § 1pkt 8 ustawy prawo spoldzielcze statut spéldzielni powinien okredlaé zasady podzialu nadwyzki
bilansowe;j.

W pi$miennictwie rozr6znia sie bezwzgledna (absolutna) i wzgledna rowno$¢ czlonkéw spotdzielni. W wypadku prawa
czlonkow do udzialu w nadwyzce bilansowej moéwi sie o zasadzie rownosci wzglednej czy tez zasadzie rownych szans,
poniewaz podzial powinien uwzgledniaé wniesione przez czlonkéw udzialy lub osobista dzialalnoéé (vide: Adam
Stefaniak Komentarz do art.18 ustawy - Prawo spoéldzielcze 2014.05.01 LEX).

Reasumujgc prawidlowo zgodnie z § 129 ust. 4 i 5 statutu pozwanej sp6ldzielni ( k. 37 ) zysk spoéldzielni z dziatalnosci
gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia stanowi nadwyzke bilansowa,
ktéra podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.



Statut Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w N. ( k. 37 ) wskazuje nadto, w § 129 ust. 1, iz r6znica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez spo6ldzielnie zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji w roku nastepnym.

Zatem w § 129 ust. 1 statutu, nie ma tu juz mowy o nadwyzce bilansowej, gdyz chodzi o koszty eksploatacji a nie o zysk.

Zapis ten formalnie odpowiada dyspozycji art. 6 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktérym
r6znica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez sp6ldzielnie na podstawie
art. 1 ust. 3, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Artykut 6 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych zastapil uchylony art. 208 § 4 ustawy prawo spoéldzielcze
i poczatkowo mial taka sama tresé. Skutkiem tego przepisu jest specyficzny pod wzgledem gospodarczym charakter
spoldzielni mieszkaniowej, ktora nie dziata dla zysku.

Do dnia 31 lipca 2007 roku spdldzielnia taka nie tworzyla zysku ani nadwyzki bilansowej, o ktérej mowa
w art. 75 prawa spoldzielczego, gdyz réznica miedzy jej przychodami a kosztami nie stanowila dochodu, ale
zwiekszala odpowiednio przychody lub koszty w nastepnym roku. Obecnie, w wyniku zmian art. 6 ust.1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych dokonanych nowelizacja z dnia 14 czerwca 2007 roku, zasada ta zostala odniesiona
do poszczegbdlnych nieruchomodci.

Po zmianie przepis ten méwi bowiem, ze nalezy obliczy¢ r6znice miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomoédci zarzadzanej przez spoéldzielnie na podstawie art.1 ust.3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
(kazdej nieruchomosci osobno) a przychodami z oplat (nalezy przyjac, ze takze tylko z oplat uzyskanych z tej jednej
nieruchomosci).

Tak obliczona réznica zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym, a wiec w odniesieniu do calej spoldzielni koszty lub przychody w roku nastepnym beda powiekszac
tylko wszystkie réznice pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania poszczeg6lnych nieruchomosci zarzadzanych
przez spoldzielnie.

Inne przychody i koszty spoldzielni sa z tego wylaczone i nalezy je rozlicza¢ wedlug zasad ogélnych (tak: Ewa Boniczak-

Kucharczyk Komentarz do art.46' i art.6 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych 2012.09.30 publ. LEX 2013 ).

Artykul 6 ust.1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych wyraza zasade tzw. bezwynikowej dzialalno$ci gospodarczej
spoldzielni mieszkaniowej, ktora prowadzi dzialalno§é niezarobkowa. Zasada ta ma charakter bezwzglednie
obowiazujacy, albowiem ustawodawca nie przewidzial mozliwoéci odmiennego uregulowania ww. kwestii w statucie
spoldzielni.

Powyzsze oznacza, Ze nie ma mozliwoSci potraktowania przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spodldzielni ewentualnej
nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci jako nadwyzki bilansowej i
przeniesienia jej na inne konto. Nadwyzka ta zwieksza przychody w roku nastepnym i od reguly tej nie ma odstepstw
(tak: wyrok SA w Warszawie z dnia 6 wrze$nia 2013 roku I ACa 458/13, publ. LEX nr 1369267; wyrok SN z dnia 11
stycznia 2006 roku, II CSK 30/05 ).

Zwracajac zatem uwage na regulacje ustawy prawo spoldzielcze i Statutu, ktore operuja pojeciem ,nadwyzki
bilansowej” i regulacje ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych ktéra w art. 5 méwi o pozytkach i innych przychodach
wskazac trzeba, ze chodzi to nie o rozbiezno$¢ w nazewnictwie lecz o dwie odmienne instytucje.

Tylko w ustawie o spoéldzielniach mieszkaniowych pojawia sie podzial pozytkéw i innych przychodéw na dwie
kategorie i za tym podazaja okreSlone w art. 5 r6zne dopuszczalne sposoby wykorzystania takiej wartosci.



Dla pelnej analizy stanu prawnego niniejszej sprawy nalezy zacytowac tre$¢ art.5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spoldzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U. 2013 rok poz. 1222 ):

»Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i
utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw
w nieruchomosci wspolnej ( art. 5 ust. 1),

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej spoéldzielnia moze przeznaczy¢ w szczego6lnoSci na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz
na prowadzenie dzialalnoSci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej” ( art. 5 ust. 2).

Przepis ten odwoluje sie do dwoch kategorii ,pozytkéw i innych przychodéw”. Mianowicie art. 5 ust.1 reguluje
pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspoélnej, ktére stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja
i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow
w nieruchomosci wspoélne;j.

Natomiast art. 5 ust.2 reguluje pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej, ktére spoldzielnia
moze przeznaczyC w szczego6lnosSci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dzialalno$ci spolecznej, o§wiatowej i kulturalne;j.

Wskazaé trzeba, ze artykul 5 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych rowniez jest przepisem prawa
bezwzglednie obowigzujacym (ius cogens), co oznacza, ze pozytki i inne przychody wyszczegblnione w tym przepisie
prawa po ich uzyskaniu moga by¢ przeznaczone wylacznie na cele w nim okreslone.

O przeznaczeniu pozytkéw i innych przychodéw z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej moze decydowaé - z
poszanowaniem art. 5 ust. 2 u.s.m. - statut lub regulamin uchwalony na podstawie delegacji statutowe;j.

Trybunal Konstytucyjny w motywach do wyroku z dnia 17 grudnia 2008 roku, P 16/08, ( publ. OTK-A 2008, nr 10,
poz. 181 ) zaznaczyl, ze spéldzielnie mieszkaniowe nie maja charakteru zarobkowego i to rézni je od spotek. Prowadza
swa dzialalno$é¢ na zasadach non profit. To znaczy, ze dochody spéldzielni nie sa wyplacane jej cztonkom.

Jednakze nie wynika stad, ze czlonkowie spéldzielni nie odnosza zadnych korzysci z dzialalnosci spotdzielni.

Spoéldzielnia moze uzyskane dochody (zysk) przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci, i to takze w zakresie obcigzajacym czlonkéw spoéldzielni, w tym na remonty i
modernizacje. "Zysk" spbldzielni pomniejsza wowczas wydatki czlonka sp6ldzielni zwigzane z pokrywaniem kosztéw
jej dzialalnosci (vide: Adam Stefaniak Komentarz do art.5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych 2014.05.01 LEX).

Gdy te pozytki i przychody z nieruchomosci wspdlnej sa wieksze niz koszty utrzymania i eksploatacji tej nieruchomosci
(wieksze niz koszty zarzadu nieruchomos$cig wspdlna), nadwyzka przychodéw podlega podzialowi wylacznie miedzy
wlaécicieli lokali w danej nieruchomoéci (w spétdzielniach mieszkaniowych beda to najczeéciej osoby fizyczne i sama
spoldzielnia), stanowiac ich doch6d podlegajacy opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Kazdy wlasciciel lokalu w tej nieruchomosci, bez wzgledu na to, czy jest, czy nie jest czlonkiem spdldzielni, ma prawo
otrzymac taka cze$¢ wspomnianej nadwyzki, w jakiej czesci jest wlascicielem nieruchomoséci wspoélnej (jaki ma udziat
we wlasnoSci tej nieruchomo$ci).

Ani wladciciele lokali polozonych w innych nieruchomosciach, ani inni czlonkowie spo6ldzielni nie maja prawa do
pozytkéow i przychodéw z nieruchomosci wspolnej, jesli nie sa wspotwlascicielami tej nieruchomosci. Przy czym jesli
odpowiednia ich cze$¢ przypada spoldzielni, moze ona oczywiscie wykorzystacé ja z pozytkiem dla innych lub dla ogétu
swoich czlonkow (tak: Ewa Boniczak-Kucharczyk w - Komentarz do art. 5 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych
2012.09.30 LEX).



Uwzgledniajac powyzsze uwagi nalezy wskazadé, iz zaskarzona uchwala nr 159/245/04/2015 (k. 52 ) operuje pojeciem
»~nadwyzki finansowej” za 2014 rok, ktérego w ocenie Sad nie mozna wprost zakwalifikowa¢ badz to jako nadwyzka
bilansowa ( zysk ) badz to jako pozytki albo inne przychody.

Do akt sprawy pozwana spoéldzielnia zalaczyla regulamin gospodarki finansowej jako zalacznik do uchwaly Rady
Nadzorczej nr 130/219/04/13 z dnia 23 kwietnia 2013 roku ( k. 46-49 ), ktéry w dziale II ppkt. 8 wskazuje, ze podzialu
nadwyzki finansowej lub sposobu pokrywania strat dokonuje w formie uchwaly Walne Zgromadzenie.

Regulamin ten jednak nie definiuje pojecia nadwyzki finansowe;j.

Zgodnie z dzialem II pkt. 9 regulaminu pozytki i inne przychody z nieruchomoéci wspdlnej stuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki wlascicielom
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomoéci wspélnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza
wydatki i ciezary zwiazane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnej w czeéci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i
innych przychodach.

Jest to zatem zasadniczo powtdrzenie regulacji art. 5 ut. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

W dziale II pkt. 10 wskazanego regulaminu znajduje sie zapis, ze koszty remontéw budynkéw i urzadzen technicznych
zasobow mieszkaniowych finansowane sa z funduszu remontowego zasob6w mieszkaniowych.

W mys$l dzialu IIT pkt. 5 wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodarki sa dokonywane w
okresach rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi na koniec roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku

nastepnym.
Jest to zatem powtdrzenie § 134 ust. 3 statutu (k. 38)

Bezspornie Walne Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w N. zaskarzona uchwala nr
159/245/04/2015 ( k. 52 ) nadwyzke finansowa za 2014 rok w kwocie 25 653,26 zlotych przeznaczylto na zasilenie
funduszu remontowego do kwoty 652,36 zlotych, na koszty eksploatacji do kwoty 25 000,90 zlotych w tym: na
wymiane zaworéw CO — 12 624,90 zlotych, koszty lustracji w latach nastepnych — 5 616 zlotych, na wymiane zaworow
gazu — 6 760 zlotych.

Przed podjeciem zaskarzonej uchwaly w ramach dyskusji podawano ( k. 51/2 ), ze kwota 652,36 zlotych pochodzi z
odsetek od lokat bankowych za 2014 rok, kwota 5 616 zlotych pochodzi z oplat na lustracje w latach nastepnych.

Zakazona uchwala tymczasem nie okre§la, jakich dochodéw dotyczy pozostala kwota nig objeta.

Bezspornym jest za$ w Swietle sprawozdania z dziatalnosci zarzadu za 2014 rok ( k. 50-52 ), ze chodzi tu o kwote 18
946,24 zlotych, ktora stanowi nadwyzke z wplat spdldzielcow z tytutu oplat eksploatacyjnych na CO.

W ocenie Sadu uzyte w zaskarzonej uchwale okreslenie ,nadwyzka finansowa” nie jest tozsame z pojeciem ,,nadwyzka
bilansowa” o ktérej mowa w art.75 ustawy z 16 wrze$nia 1982 roku prawo spoéldzielcze i § 129 ust. 5 ( k. 37 ) statutu
Spéldzielni Mieszkaniowej (...), gdyz zadysponowana uchwala nr 159/245/04/2015 (k. 52 ) kwota 25 653,26 ztotych
nie stanowi zysku spo6ldzielni wypracowanego w 2014 roku z dzialalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obowiazkowe obciazenia wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych.

Rokiem obrotowym w pozwanej spoldzielni jest rok kalendarzowy, a zgodnie z § 127" pkt.4 statutu po zakonczeniu
roku obrotowego zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe w tym bilans i rachunek zyskéw i strat.

Wskaza¢ przy tym trzeba, iz uchwalg z 23 kwietnia 2015 roku nr (...) ( k. 53 ) zatwierdzono wlaénie sprawozdanie
finansowe za 2014 roku.



Zatem zaskarzona uchwala nr 159/245/04/2015 ( k. 52 ) skoro nie dotyczyla podziatu ,,nadwyzki bilansowej” stanowi
naruszenie § 129 ust. 5 statutu ( k. 37 ), gdyz podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podlega
nadwyzka bilansowa jako zysk.

W ocenie Sadu kwota 18 946,24 zlotych mieszczaca sie w kwocie 25 653,26 zlotych stanowi nadwyzke z wplat
spoldzielcow z tytulu oplat eksploatacyjnych na CO.

Taka kwota nie stanowiac zysku powinna zatem zgodnie z zasada wyrazona w §134 ust. 3 statutu ( k. 38 ) zwiekszaé
przychody z tytulu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

W tym zakresie podobnie stanowi — jak wyzej wskazano - pkt. III ppkt. 5 regulaminu gospodarki finansowej jako
zalacznik do uchwaly Rady Nadzorczej nr 130/219/04/13 z dnia 23 kwietnia 2013 roku ( k. 46-49 ).

Zwrdcic jeszcze trzeba uwage na to, ze zaskarzong uchwala nr 159/245/04/2015 (k. 52 ) zadysponowano wprawdzie
kwote 25 000,90 zlotych na koszty eksploatacji, jednak z kwoty tej 12 624,90 zlotych przeznaczono na wymiane
zawordw CO a 6 760 zlotych na wymiane zaworow gazu.

W ocenie Sadu w tym zakresie zaskarzona uchwala réwniez narusza postanowienia statutu pozwanej sp6tdzielni.

Paragraf 128 statutu okresla bowiem, ze sp6ldzielnia obok funduszy wlasnych ( tj. fundusz udzialowy, zasobowy oraz
fundusz wkladéw budowlanych i mieszkaniowych ) ma obowiazek tworzenia funduszy celowych w tym funduszu
remontowego powstalego z odpisow wnoszonych przez czlonkéw spoéldzielni i nie bedacych czlonkami wiascicieli
lokali oraz z innych zrodet okre$lonych w przepisach ustawowych i w statucie. Fundusz remontowy powstajacy z
odpis6w przeznacza sie na wydatki remontowe.

Taki ogolny fundusz remontowy moze by¢ zasilany w catoSci lub czeéci, stosownie do art. 5 ust. 2 u.s.m. i regulacji
statutowych, wplywami z nadwyzki bilansowej z dzialalno$ci gospodarczej spdldzielni ( tak: wyrok SA w Warszawie z
dnia 15 marca 2013 roku I ACA 1028/12, publ. LEX nr 1306050 ).

Jak juz wskazano wyzej kwota okre$lona zaskarzong uchwala nr 159/245/04/2015 ( k. 52 ) nie stanowi nadwyzki
bilansowej za 2014 rok.

Stad kwota taka bedaca faktycznie nadwyzka ( nadplata ) w kosztach eksploatacji nie mogla zasili¢ funduszu
remontowego a shuzy¢ powinna na pokrycie kosztow eksploatacji w 2015 roku.

Dodatkowo w ocenie Sadu nie mozna uznac, iz ewentualny koszt wymiany zaworéw CO czy zawordéw gazu na
instalacjach — co jest bezsporne - znajdujacych sie zaréwno na klatkach schodowych w budynku spéldzielni jak i w
poszczegdlnych lokalach wchodzitby do kosztéw eksploatacji.

W § 134 pkt. 4 statutu (k. 38 ) do kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci zaliczono bowiem
koszty biezacych remontow i konserwacji budynku dopiero w cze$ci w czeSci niepokrytej z funduszu remontowego.

Podobnie w § 135 ust. 1 pkt. 4 statutu ( k. 38/2 ) do kosztéow zwiagzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu
stanowigcego przedmiot odrebnej wlasnoéci zaliczono koszty biezacych remontéw i konserwacji budynku dopiero w
czesci w czeSci niepokrytej z funduszu remontowego.

Wydatki na ten cel powinny by¢ zatem pokrywane z funduszu remontowego a nie z nadwyzki z kosztow biezacej
eksploatacji.

Czlonkowie pozwanej spoldzielni z kolei dokonuja obowigzkowych wptat na fundusz remontowy.

Dlatego pozwana spoéldzielnia przewidujac potrzebe wymiany zaworéw CO czy zawordw gazu powinna byla koszt ten
sfinansowa¢ ze Srodkéw funduszu remontowego.



Nie przekonuje zdaniem sadu argumentacja, ze w dacie podjecia zaskarzonej uchwaly brak bylo wystarczajacych
srodkéw na funduszu remontowym na sfinansowanie kosztow wymiany zawordw, gdyz mozna bylo wplywy te
zwiekszy¢ pobierajac odpowiednie wplaty od czlonkow.

Nadto zgodnie z § 11 pkt. 7 statutu (k. 19/2 ) czlonek spo6ldzielni ma obowiazek ponosié oplaty zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoéci w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

Trudno jest za$ - przy zalozeniu, ze prawidlowo rozdysponowano Srodki zaskarzong uchwalg na wymiane zaworow
gazu i CO — uzna¢, ze zasady tej nie naruszono, gdyz powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych lokali w spoldzielni
sg rozne, stad udziat kazdego czlonka w czeci przypadajacej na jego lokal jest inny. Dodatkowo w poszczegdlnych
lokalach z uwagi na ich metraz wymiana mogla dotyczy¢ roéznej iloéci zaworow.

Niedookre$lonoéé¢ uchwaly w tym wzgledzie nie pozwala jednak na stwierdzenie, jakg zasade podziatu érodkéw w niej
ustalono.

Jeszcze raz podkreSli¢ trzeba, ze skoro zaskarzona uchwala nr 159/245/04/2015 ( k. 52 ) jest konsekwencja
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2014 rok na podstawie uchwaly nr 158/245/04/2015 ( k. 53 ), to rodzi
skojarzenie o podziale zysku ( nadwyzki bilansowej ), co w §wietle postanowien statutu nie mialo miejsca.

Przyjmujac za$ ze Walne Zgromadzenie w oparciu o delegacje statutowa na podstawie regulaminu gospodarki
finansowej ( k. 46-49 ), mogloby w oparciu o pkt. II ppkt. 8 dokona¢ podziatu tzw. nadwyzki finansowej co zgodne
jest z nazewnictwem przyjetym w uchwale, to i tak brak podstaw do przyjecia, ze nadwyzka finansowa faktycznie
wystepowania.

W przewazajacej wiekszosci, tj. do kwoty 18 946,24 zlotych byla to nadplata w kosztach eksploatacji a ta w my$l pkt.
III ppkt. 5 (k. 47) i § 134 ust. 3 statutu ( k. 38 ) jako ro6znica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na koniec roku zwiekszala odpowiednio przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Zestawienie powyzszych rozwazan opartych o regulacje statutu i regulaminu — wyzej cytowanych - z nakre§long w
toku postepowania praktyka Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w N. w zakresie podzialu nadwyzki finansowej za 2014
rok bylo wadliwe.

W ramach rozpoznawania powodztwa z art. 42 § 3 prawa spoldzielczego sad ma nie tylko prawo, lecz takze obowiazek
badania, czy podjete, nawet jednomys$lnie, uchwaly najwyzszego organu spéldzielni sg zgodne z postanowieniami
statutu. Uchwaly niespelniajace tych wymogdéw podlegaja uchyleniu takze wowczas, gdy sa korzystne dla wiekszosci
cztonkéw spoétdzielni (tak: wyrok SN z dnia 23 pazdziernika 2002 roku, II CKN 964/00, publ. LEX nr 57235).

Uchwata organu spo6ldzielni mieszkaniowej stanowi oswiadczenie woli spoldzielni (tak: uchwala SN z dnia 17 kwietnia
1989 roku III CZP 29/89, publ. OSNC 1990/3/44). Jest czynno$cig prawng w rozumieniu prawa cywilnego. Stanowi
o$wiadczenie woli podlegajace regulom wykladni wskazanym w przepisie art. 65 k.c., ktéry nakazuje badac rzeczywisty
sens o$wiadczenia woli z uwzglednieniem okolicznoSci jego wyrazenia.

W ocenie Sadu orzekajacego w niniejszej sprawie z redakcji zaskarzonej uchwaly wynika, ze zadysponowanie Srodkami
nastapilo w sposob sprzeczny § 134 ust. 3, § 128 §§ Statutu oraz dziatu IT pkt. 8 i dziatu ITI pkt. 5 regulaminu gospodarki
finansowej jako zalacznik do uchwaly Rady Nadzorczej nr 130/219/04/13 z dnia 23 kwietnia 2013 roku ( k. 46-49 ),

Zatem taka uchwala podlega uchyleniu, gdyz jest sprzeczna z postanowieniami Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej
(..)wN..

W tym konteksécie zaskarzona uchwala narusza takze prawa powoda jako czlonka spotdzielni.

Z powyzszych wzgledow na podstawie art.42 §3 prawa spoldzielczego Sad uchylil uchwale z dnia 23 kwietnia 2015
roku nr (...) Walnego Zgromadzenia Spdéldzielni Mieszkaniowej (...) w N..



Wprawdzie powdd zarzucal, iz przedmiotowa uchwala sprzeczna jest z art. 45a ust. 5 i 6 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 roku prawo energetyczne (tekst jednolity 2012 rok p. 1059 ) jednak Sad argumentacji tej nie podzielil.

Przepis wskazywany przez powoda dotyczy bowiem kwestii rozliczen wlasciciela lub zarzadcy budynku
wielolokalowego, na poszczegodlne lokale caltkowitych kosztow zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
w oparciu stawki oplat wyliczonych przez przedsiebiorstwo energetyczne i zaskarzona uchwala problemu tego nie
dotyka.

Mozna jedynie przyznaé racje powodowi, ze nadplata z tytulu kosztéw eksploatacji, o ktorej traktuje zaskarzona
uchwala ( nazywajac ja nadwyzka finansowa ) powinna by¢ rozliczona w przyszloéci z czlonkami przy uwzglednieniu
zasad z art. 45 a ust. 51 6 prawa energetycznego.

Okolicznos$é ta jednak lezy juz poza przedmiotem procesu, ktéory dotyczyl oceny zgodnoéci zaskarzonej ustawy z
postanowieniami statutu.

Sad nie moze zasadzac czego innego od tego, czego zadal powod (aliud), wiecej niz zadal powod (super), ani na
innej podstawie faktycznej niz wskazana przez powoda. Zakaz orzekania ponad zadanie odnosi sie, zatem zaréwno do
samego zadania (petitum), jak tez i jegoo podstawy faktycznej (causa petendi).

Powodztwo zostalo uwzglednione.

Powod dzialat osobiécie, uiscit oplate od pozwu w kwocie 200 z} (k.36). Powod zadal zasadzenia na jego rzecz kosztow
procesu (k. 1)

Strona pozwana byla reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika ustanowionego z wyboru a ostatecznie
wniosla o obcigzenie powoda kosztami procesu ( k. ).

Przy zastosowaniu art.98 k.p.c. Sad zasadzit od strony pozwanej na rzecz powoda kwote 200 zlotych tytulem zwrotu
kosztow procesu.

Z tych wzgledow Sad orzekl jak w pkt. IT wyroku.

SSO Pawet Poreba



