Sygn. akt ITI Ca 879/13

POSTANOWIENIE

Dnia 29 stycznia 2014r.

Sad Okregowy w Nowym Saczu, Wydzial III Cywilny Odwolawczy w skladzie

nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Katarzyna Kwilosz-Babi$
SSO Agnieszka Skrzekut (sprawozdawca)
SSR del. Agnieszka Poreba
Protokolant: insp. Jadwiga Sarota

po rozpoznaniu w dniu 29 stycznia 2014r.

na rozprawie

sprawy z wniosku (...) Sp. z 0.0. z siedziba w B.

przy uczestnictwie: A. W., M. K., Z. S., A. S., Gminy K., M. C.
0 rozgraniczenie

na skutek apelacji uczestnika A. S.

od postanowienia Sagdu Rejonowego w Zakopanem

z dnia 25 listopada 2010 r., sygn. akt I Ns 286/07
postanawia:

uchylié zaskarzone postanowienie w czesci dotyczqcej ustalenia granicy dz. ewid. nr (...) z dz. ewid.
nr: (...), (..), (..)oraz z dz. ewid. nr (...) na obszarze oznaczonym punktami 708, 200a i 200
na mapie geodety J. G. (1) z dnia 2 listopada 2007r., nr zam. 35/07 i w tym zakresie przekazaé
sprawe Sqdowi Rejonowemu w Zakopanem do ponownego rozpoznania oraz orzeczenia o kosztach
postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt III Ca 879/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 25.11.2010 r. Sad Rejonowy w Zakopanem dokonal rozgraniczenia dz. ewid. (...) polozonej
w K. — zgodnie z mapa sytuacyjng z rozgraniczenia sporzadzong przez bieglego J. G. (1) nr upr. (...), zam. 32/07 od
dz. ewid.: (...) — linia prosta, przerywana, oznaczona kolorem czerwonym, biegnaca od pkt 204 a do pkt 204 i dalej
linig ciagla czerwong, lamana, biegnaca od pkt 204 poprzez 203 do 202; od dz. ewid.: (...) linig prosta, oznaczong
kolorem czerwonym, biegnaca od pkt 202 poprzez 202 a do 201; od dz. ewid.: (...) linig prosta, oznaczong kolorem
czerwonym, biegnaca od pkt 201 poprzez 202 a do 200; od dz. ewid.: (...) linig prosta, ciagla, oznaczona kolorem



czerwonym, biegnaca od pkt 200 poprzez 205 do 206 i dalej linig prosta przerywang do pkt 206 a (pkt I sentencji);
od dz. ewid.: (...)linig prosta, oznaczona kolorem czarnym, biegnacg od pkt 204 a do 206 a; zasadzil na rzecz Skarbu
Panstwa ( kasa Sadu Rejonowego w Zakopanem ) tytutem zwrotu wylozonych wydatkéw: od wnioskodawcy kwote
960,72 zl, od A. W.i M. W. solidarnie kwote 232,15 z}, od M. K., Z. S. solidarnie kwote 232,15 zl, od A. S. kwote 464,30
zl, od Gminy K. kwote 232,15 z} (pkt II sentencji).

Sad Rejonowy wskazal, iz przedmiotem postepowania bylo ustalenie granic pomiedzy nieruchomoéciami polozonymi
w K., tj. pomiedzy dz. ewid. nr (...) dz. ewid. nr (...), (...), (...), (...)1i (...). Dzialka ewid. nr (...) objeta jest Kw nr
(...). Sadu, w ktorej jako wlasciciel ujawniona jest spoéika (...) Sp. z 0.0. w K.. Wlascicielem dz. ewid. nr (...) i (...)
jest uczestnik A. S., dz. ewid. nr (...) M. K.iZ. S., dz. ewid. nr (...) A. W.i M. W., za$ dz. ewid. nr (...) pozostaje we
wladaniu Gminy K..

Dzialki ewid. nr (...), (...) i (...) w terenie stanowig kompleks poroéniety trawa, chwastami z brakiem $ladéow
pielegnacji. Z kolei dz. ewid. nr (...) jest wykoszona z widocznymi §ladami granicy z dz. ewid. (...)i (...). Granice
ewidencyjne pomiedzy tymi dziatkami nie pokrywajg sie z granicami faktycznego posiadania, ktére co najmniej od
poczatku lat 70-tych pozostajg niezmienione.

W ocenie Sadu I instancji w wyniku ponad trzydziestoletniego samoistnego posiadania przygranicznych paséw
gruntu przez wlascicieli poszczego6lnych nieruchomoéci podlegajacych rozgraniczaniu nastgpilo ich zasiedzenie, a
tym samym granice posiadania pozostaja odmienne od granic wynikajacych ze stanu ewidencji. I tak, wlasciciel
dz. ewid. nr (...) zasiedzial przygraniczne pasy gruntu oznaczone punktami 202a-202-703a-202a od poltudnia,
200a-200-205-206-206a-707-200a od wschodu. Z kolei wtasciciel dz. ewid. nr (...) pas oznaczony punktami
703a-203-204-204a-706-704-703-703a od poocnego - wschodu; wlasciciel dz. ewid. nr (...) pas oznaczony
punktami 201a-201-200a-708-201a od poludnia; wlasciciel dz. ewid. nr (...) pas gruntu oznaczony punktami
702-202a-201-201a-700-701-702 od wschodu.

Wobec powyzszego Sad dokonal rozgraniczenia dz. ewid. nr (...) od dz. ewid. nr (...), (...), (...), (...), (...) zgodnie

z mapa sytuacyjna
sporzadzona przez bieglego J. G. (1).

Powyzsze postanowienie zostalo zaskarzone w drodze apelacji przez uczestnika A. S. w czeSci dotyczacej
rozgraniczenia jego nieruchomosci tj. dz. ewid. (...)i (...) z dz. ewid. (...) wnioskodawcy.

W apelacji uczestnik zarzucil naruszenie art. 153 k.c. poprzez brak rozgraniczenia jego nieruchomogci tj. dz. ewid. nr
(...)i (...) z dz. ewid. nr (...) wnioskodawcy wedlug stanu prawnego wynikajacego z ewidencji gruntow tj. wg pkt z
opinii bieglego J. G. (1) nr 202 a, 703 a, 704 i 706 (dz. ewid. (...)) oraz nr 707 i 708 (dz. ewid. (...)). Wskazal, iz
skoro na gruncie brak jest widocznych granic okre§lajacych stan posiadania, co ustalil Sad Rejonowy, niemozliwym
bylo uwzglednienie zasiedzenia przygranicznych paséw gruntu przez wnioskodawce, tym bardziej, ze takiego wniosku
wnioskodawca w ogoéle nie zglosil w niniejszej sprawie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja okazala sie skuteczna i doprowadzila do uchylenia zaskarzonego postanowienia w czeSci. Uchylenie
zaskarzonego postanowienia w czeéci dotyczacej ustalenia granicy dz. ewid. nr (...) z dz. ewid. nr: (...), (...), (...) oraz
z dz. ewid. nr (...) na obszarze oznaczonym punktami 708, 200a i 200 na mapie geodety J. G. (1) z dnia 2.11.2007r.,
nr zam. 35/07 i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji jest konieczne, poniewaz nie
rozpoznano w tym zakresie istoty sprawy.

Na wstepie wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z treécia art. 328 § 2 k.p.c. uzasadnienie postanowienia powinno zawieraé
wskazanie podstawy faktycznej rozstrzygniecia, a mianowicie: ustalenie faktow, ktore sad uznal za udowodnione,
dowodow, na ktorych sie oparl, i przyczyn, dla ktérych innym dowodom odmoéwit wiarygodnosci i mocy dowodowej,
oraz wyja$nienie podstawy prawnej postanowienia z przytoczeniem przepisb6w prawa.



Nie budzi watpliwo$ci Sadu Okregowego, ze w okoliczno$ciach faktycznych niniejszej sprawy ujawnionych w trakcie
postepowania rozgraniczeniowego oraz bedacych przedmiotem badania w sprawie do sygn. akt I Ns 29/08 nie bylo
dopuszczalne dokonanie rozgraniczenia w aspekcie prawa materialnego, bez przeprowadzenia pelnego postepowania
dowodowego, bez dokonywania oceny wszystkich koniecznych w sprawie dowodéw i poczynienia koniecznych,
pelnych ustalen faktycznych.

Celem postepowania rozgraniczeniowego jest ustalenie zasiegu prawa wlasnoéci. Rozgraniczenie dotyczy zatem
praw wlasnoéci do nieruchomodci. Sad obowigzany jest dokonaé rozgraniczenia w pierwszej kolejnoéci wedlug
stanu prawnego, jezeli tylko material zebrany w sprawie pozwoli na ustalenie tego stanu, w szczegblnosSci pozwoli
na ustalenie, do jakiej granicy na gruncie siega wlasno$é wiascicieli gruntéw sgsiadujacych. Przepis art. 153 k.c.
wymaga zatem przede wszystkim nalezytego wyjasnienia tytulow wlasnosci w aspekcie faktycznym i prawnym.
Stad ustawodawca wprowadzit przepis art. 607 k.p.c., zgodnie z ktérym do wnioskow, dotyczacych nieruchomosci
ujawnionych w ksiedze wieczystej lub dla ktérych prowadzony jest zbiér dokumentoéw, nalezy dolaczy¢ odpis z ksiegi
wieczystej albo za§wiadczenie o stanie prawnym, jaki wynika ze zbioru dokumentow.

Sad Rejonowy nie dysponowal nawet koniecznymi w takiej sprawie odpisami z ksiag wieczystych dotyczacymi
przedmiotu postepowania, majacego na celu ustalenie granic pomiedzy nieruchomos$ciami polozonymi w K., tj.
pomiedzy dz. ewid. nr (...) dz.ewid. nr (...), (...), (...), (...)i (...). Po przeprowadzeniu nieskutecznie administracyjnego
postepowania rozgraniczeniowego, Sad Rejonowy na wstepie wszczecia postepowania sadowego, dysponowatl tylko
materialem dowodowym zgromadzonym w aktach UGG — 6011/B/14/05/06/07. W aktach tych znajdowal sie jeden
akt notarialny z dnia 15.03.2007 r., Rep A nr 1728/2007 stanowigcy umowe przeniesienia wlasnosci dz. ewid. nr (...)
na rzecz J. G. (2), zawiadomienie z dnia 23.04.2003 r. 0 wpisie wlasnoSci co do dz. ewid. nr (...) oraz wypis z rejestru
gruntéw dot. dz. ewid. (...), (...), (...), (...), (...), (...), zdnia 1.07.2005 r. W aktach tych znajdowalo sie réwniez pismo
zatytulowane ,Badanie hipoteki” sporzadzone przez geodete, wskazujace fragmentarycznie na tres¢ przedmiotowych
ksigg wieczystych, bez wskazania jednak podstawy prawnej nabycia wlasnoéci nieruchomosci. Material dowodowy
zgromadzony w przedmiotowych aktach postepowania administracyjnego nie zostal w trakcie postepowania przed
Sadem I instancji uzupeliony o konieczne dokumenty wymienione w art. 607 k.p.c.

Wymienione w art. 153 k.c. kryteria rozgraniczenia wylaczaja sie wzajemnie, dopdki wiec nie zostanie przesadzone, ze
nie jest mozliwe ustalenie granic na podstawie pierwszego kryterium (stan prawny), niedopuszczalne jest poshuzenie
sie dalszymi. Stwierdzenie za$ stanu prawnego nastepuje na podstawie postepowania dowodowego, w ktérym istotne
znaczenie majg Srodki dowodowe w postaci dokumentéw urzedowych i prywatnych, ktore moga $wiadczy¢ o tym, czyja
wlasno$cia jest okre$lony grunt. Chodzi wiec o akty notarialne, wypisy lub odpisy orzeczen, dane z ksiag wieczystych,
z ewidencji gruntéw i budynkéw, mapy, plany, szkice (zob. Komentarz do kodeksu cywilnego, ksiega druga, Wlasnoéc
i inne prawa rzeczowe, Stanistaw Rudnicki, Grzegorz Rudnicki , Wydanie 10, Lexis Nexis s.113 ). Jak wyzej juz
wyjasniono, stan prawny w rozumieniu art. 153 k.c. ksztaltuja wszystkie zdarzenia prawne tj. czynnoéci prawne,
decyzje administracyjne, orzeczenia sagdowe, ktére wedlug przepisow prawa materialnego maja wplyw na zakres prawa
wlasno$ci sasiadujacych ze soba nieruchomosci. Dlatego tez, w tego typu postepowaniu, zasadnicze znaczenie ma
analiza tytulow wlasno$ci rozgraniczanych nieruchomosci, czego Sad Rejonowy w ogdle w niniejszej sprawie nie
dokonal i co nalezy podkres$li¢ nie mogl tego dokonaé, skoro nie dysponowal stosownymi informacjami w tym zakresie
wynikajacymi chociazby z podstaw nabycia wlasnoéci przedmiotowych nieruchomosci. Dla dokonania pelnej analizy
w tym zakresie niejednokrotnie koniecznym jest siegniecie do dokumentéw zalegajacych w aktach ksiag wieczystych.

W tym miejscu nalezy rowniez dodaé, iz przebieg granic uwidoczniony na mapie ewidencyjnej nie zawsze jest zgodny ze
stanem prawnym nieruchomo$ci. Nie mozna zatem podzieli¢ stanowiska apelujacego w tym zakresie. Rozgraniczenie
dotyczy bowiem praw wlasnosci do nieruchomosci, a dla istnienia i rozmiaru tych praw irrelewantne sa dane w
ewidencji gruntow (por. postanowienie SN z dnia 15.04.2011 r., III CSK 256/10). I tak, poprzez bledne naniesienie
granic w operacie ewidencji gruntéw, zakres wlasnosci tych nieruchomosci nie ulega zmianie.

W niniejszej sprawie opinia bieglego J. G. (1) wskazuje, iz granica ewidencyjna, z uwagi na wadliwo$¢ przy jej ustalaniu,
nie jest miarodajna dla ustalenia stanu prawnego rozgraniczanych nieruchomosci. Zostata réwniez sporzadzona mapa



sytuacyjna przedstawiajaca stan posiadania na rok 1976 zwigzana z ustaleniem stanu wladania ale tej okolicznosci
Sad Rejonowy w niniejszej sprawie nie wyjasnil. Istotne jest, na jakie potrzeby ten dokument geodezyjny zostal
sporzadzony, jak rowniez w jakim celu sporzadzono protokét z ustalenia stanu wladania. Niejednokrotnie takie
czynnosSci podejmowano w zwiazku z wszczeciem postepowania uwlaszczeniowego, a co mogloby mie¢ ewentualnie
znaczenie w niniejszej sprawie przy ustalaniu stanu prawnego nieruchomosci, gdyby decyzja w tym przedmiocie
zostala wydana (por. np. uchwale SN z dnia 11.05.1995r., III CZP 45/95, OSNC 1995/10/137).

Pod pojeciem czyja wlasnoS$cig jest grunt nalezy rozumieé nie tylko stan prawny jaki wynika z w/w dokumentéw
prywatnych i urzedowych ale réwniez stan prawny ustalony przez Sad Rejonowy w $wietle przepiséw traktujacych o
nabyciu prawa wlasno$ci, a to m.in. w drodze zasiedzenia. Znaczenie ma zatem kazdy inny dowod przewidziany w
kodeksie postepowania cywilnego, w tym zeznania $wiadkéw, ogledziny nieruchomoéci i opinie biegtych.

Zauwazy¢ nalezy, iz Sad Rejonowy dysponowal bardzo skgpym materialem dowodowym, ktéry w ocenie Sadu
Okregowego nie pozwalal na poczynienie ustalen faktycznych koniecznych do rozstrzygniecia sporu o granice.

Wskazaé bowiem nalezy, iz Sad Rejonowy w rozwazaniach prawnych powolal sie na opinie bieglego J. G. (1), zgodnie
z ktora stan prawny nieruchomos$ci uwidoczniony na mapie ewidencyjnej kolorem czarnym pozostaje niezgodny z
faktycznym stanem posiadania. W wyniku ponad trzydziestoletniego samoistnego posiadania przygranicznych paséw
gruntu przez wlascicieli poszczego6lnych nieruchomoéci podlegajacych rozgraniczaniu nastgpilo ich zasiedzenie, a
tym samym granice posiadania pozostaja odmienne od granic wynikajacych ze stanu ewidencji. I tak, wedlug
Sadu Rejonowego, wladciciel dz. ewid. nr (...) zasiedzial przygraniczne pasy gruntu oznaczone punktami
202a-202-703a-202a od poludnia, 200a-200-205-206-206a-707-200a od wschodu. Z kolei wlasciciel dz. ewid. nr
(...) pas oznaczony punktami 703a-203-204-204a-706-704-703-703a od péinocnego - wschodu; wlasciciel dz. ewid.
nr (...) pas oznaczony punktami 201a-201-200a-708-201a od potudnia; wlasciciel dz. ewid. nr (...) pas gruntu
oznaczony punktami 702-202a-201-201a-700-701-702 od wschodu.

Analiza uzasadnienia do zaskarzonego apelacjg postanowienia prowadzi do konkluzji, ze Sad Rejonowy nie poczynil
zadnych ustalen faktycznych, ktorych ocena uprawnialaby do tego typu rozwazan prawnych i w konsekwencji
wyrzeczenia zawartego w sentencji.

U podstaw oceny stosowania prawa materialnego znajduje sie zawsze stan faktyczny ustalony przez sad orzekajacy.
Sad Rejonowy ustosunkowujac sie do zarzutu zasiedzenia podniesionego przez uczestnika A. S. nie poczynit zadnych
ustalen faktycznych, choéby poprzez powolanie sie na material dowodowy uwzgledniony przez Sad Rejonowy z urzedu,
a to zgromadzony w sprawie do sygn. I Ns 29/08. Wynika z niej, iz Sad Rejonowy w Zakopanem postanowieniem z
dnia 8.12.2009 r. oddalil wniosek A. S. domagajacego sie stwierdzenia, iz z dniem 1.01.2008 r. nabyl przez zasiedzenie
dziatke ewid. nr (...) polozona w K.. Apelacje od przedmiotowego orzeczenia zlozona przez wnioskodawce A. S. oddalil
tut. Sad Okregowy w dniu 30.03.2010 r. Wszelkie Sady zwigzane sa merytorycznym rozstrzygnieciem w tej kwestii
zgodnie z art. 365 k.p.c. Zwigzanie to oznacza, iz w kolejnym postepowaniu, w ktérym pojawia sie dana kwestia — tak
np. jak w niniejszym - nie podlega ona juz ponownemu badaniu. Zwigzanie orzeczeniem oznacza niedopuszczalno$é
przeprowadzenia postepowania dowodowego w tej kwestii, nie tylko zas§ dokonywania ustalen sprzecznych z tym
orzeczeniem (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4.03.2008 r., IV CSK 441/07).

W tej sytuacji, niedopuszczalne bylo przyjecie przez Sad Rejonowy, iz A. S. wlasciciel dz. ewid. nr (...) naby! przez
zasiedzenie jakakolwiek cze$¢ dz. ewid. nr (...).

Nie konwaliduje tego uchybienia zawarcie w uzasadnieniu, w cze$ci obejmujgcej rozwazania prawne, oceny prawnej
zadania stwierdzenia zasiedzenia, jako przeslanki rozstrzygniecia. Nie jest to bowiem dokonanie subsumpcji stanu
faktycznego, ktory w tym zakresie winien zosta¢ ustalony, pod obowiazujacy w czasie zaistnienia tych okolicznoéci
faktycznych, stan prawny. Ustalenie za$ stanu faktycznego winno by¢ oparte na zgromadzonym w sprawie materiale
dowodowym.



Podkreslié nalezy, iz warunkiem mozliwo$ci rozwazania kwestii zasiedzenia przygranicznych paséw ziemi w ramach
kryterium stanu prawnego granic gruntéw jest uprzednie ustalenie przebiegu linii granicznej wedlug dokumentow
zaswiadczajacych o zasiegu prawa wlasnoSci sgsiadujacych ze soba nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym Sad Okregowy uchylil cze$ciowo postanowienie Sadu Rejonowego w zakresie dotyczacym
ustalenia granicy dz. ewid. nr (...) z dz. ewid. nr: (...), (...), (...) oraz z dz. ewid. nr (...) na obszarze oznaczonym
punktami 708, 200ai200 na mapie geodety J. G. (1) zdnia 2.11.2007r., nr zam. 35/07 i w tej czeéci sprawe przekazal do
ponownego rozpoznania Sadowi I instancji. Wprawdzie w apelacji sporzadzonej przez uczestnika osobiScie wskazywat
on, iz zaskarza jedynie orzeczenie Sadu I instancji czeSciowo, co do ustalenia granicy dz. ewid. nr (...) z dz. ewid. nr
(..)i (...), to jednak z tre$ci wnioskoéw apelacyjnych, w ktorych opisowo podal, jak jego zdaniem granica ta powinna
przebiegaé, wynika, iz kwestionuje rowniez granice z dz. ewid. nr (...) na obszarze oznaczonym punktami 702, 200a i
200 na mapie geodety J. G. (1). Sad Okregowy uchylil rowniez orzeczenie Sadu I instancji w zakresie ustalenia granicy
dz. ewid. (...) zdz. ewid. (...), bowiem ustalenie granicy na tym odcinku, z uwagi na konfiguracje, jest nierozerwalnie
zwigzane z ustaleniem granic nieruchomoéci sasiednich.

W ponownym postepowaniu, majac na uwadze powyzej przedstawione uwagi, Sad Rejonowy w czesci, w ktorej doszlo
do uchylenia orzeczenia, rozpozna istote sprawy i ustalajac zakres wlasnoéci przedmiotowych nieruchomosci dokona
ich stosownego, zaleznego od wynikéw postepowania rozgraniczenia.

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy orzekl jak w sentencji na zasadzie art. 386 § 4 k.p.c. i art. 108 k.p.c. w zw. z art.
13 § 2k.p.c.

(...)
(...)



