Sygn. akt III Ca 182/14

POSTANOWIENIE

Dnia 29 maja 2014r. r.

Sad Okregowy w Nowym Saczu, Wydzial III Cywilny Odwolawczy w skladzie

nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Agnieszka Skrzekut
SSO Ewa Adamczyk
SSO Tomasz Bialka (sprawozdawca)
Protokolant insp. Jadwiga Sarota

po rozpoznaniu w dniu 29 maja 2014 r.

na rozprawie

sprawy z wniosku: M. S., K. G.,J. S. (1), T. C., A. A.

przy uczestnictwie: Gminy M. Z., Ogoélnokrajowej Spoéldzielni (...)wW.,M.G.,,M.F.,R.B.,K.B,,J.K,, B.S.
o ustanowienie drogi koniecznej

na skutek apelacji uczestniczki Ogolnokrajowej Spoéldzielni (...) w W.

od postanowienia Sagdu Rejonowego w Zakopanem

z dnia 19 grudnia 2013 r., sygn. akt I Ns 388/13

postanawia:

1. oddalié¢ apelacje;

2. zasqdzi¢ od uczestniczki Ogoélnokrajowej Spoldzielni (...) w W. solidarnie na rzecz
wnioskodawczyn: M. S., K. G., T. C., A. A. kwote 120 zl (sto dwadziescia zlotych) oraz na rzecz
wnioskodawczyni J. S. (1) kwote 172,17 zI (sto siedemdziesiqt dwa zlote 17/100) tytulem kosztéow
postepowania apelacyjnego.

sygn. akt III Ca 182/14

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 19 grudnia 2013 r. Sad Rejonowy w Zakopanem ustanowil na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomoéci polozonej w Z.obreb (...), stanowigcej dzialke ewid. nr (...)objeta KW nr (...)sluzebnoé¢ przechodu
zgodnie z projektem stuzebno$ci sporzgdzonym przez inz. J. G. (1)z dnia 29 marca 2011 r. lks zam. (...)po dziatce
ewid. nr (...)obreb (...)objetej KW nr (...)szlakiem o zmiennej szeroko$ci zaznaczonym w opinii kolorem zielonym oraz
literami: A-B-C-D-E-F-G-H-I-A (pkt I). Ponadto ustanowil na rzecz kazdoczesnego wlasciciela wyzej wymienionej



nieruchomoéci stuzebno$¢ przejazdu zgodnie z wymienionym projektem shuzebno$ci sporzadzonym przez tego
samego geodete szlakiem o zmiennej szerokoSci zaznaczonym kolorem zielonym biegnacym po dzialce ewid. nr
(...)obreb (...)objetej KW nr (...)zaznaczonym w opinii cyframi: 3-6-7-4-3, nastepnie po dzialce ewid. nr (...)obreb
(...)objetej KW nr (...)zaznaczonym w opinii cyframi i literami: 6-8-9-10-11-12-13-E-F-14-15-7-6 i nastepnie po
dzialce ewid. nr (...)obreb (...) objetej KW nr (...)zaznaczonym w opinii cyframi: 15-14-16-17-18-19-20-21-22-15
(pkt II). Zasadzil takze tytulem wynagrodzenia za ustanowienie stluzebnoéci na rzecz uczestnika Gminy M.Z.od
wnioskodawezyn A. A.kwote 21.937 zl, K. G.kwote 13.162 z1, M. S.kwote 8.775 z1, T. C.kwote 789 z}, J. S. (1)kwote
34.309 zl w terminie 7 dni od uprawomocnienia sie postanowienia z ustawowymi odsetkami na wypadek zwtoki.
Koszty postepowania zostaly wzajemnie zniesione.

W uzasadnieniu podal Sad Rejonowy, Ze polozona w Z.obreb

(...)dzialtka ewid. nr (...)o powierzchni 0,0242 ha objeta Kw nr (...)Sadu Rejonowego w Zakopanem wskazana jako
wladnaca stanowi wspétwlasno$¢ wnioskodawezyn A. A.w 250/900 czeSci, K. G.w 150/900 czeéci, M. S.w 100/900
czesei, T. C.w 9/900 czesci i J. S. (2)w 391/900 czesci. Nieruchomo$é ta jest zabudowana kamienica polozona
przy ul. (...). Budynek ten przylega od frontu do tej ulicy na calej szerokoéci dzialki. Od strony ul. (...)znajduja sie
wejScia do dwoch lokali uzytkowych, usytuowanych na parterze. W budynku tym znajdujg sie takze pomieszczenia
wykorzystywane jako lokale mieszkalne, do ktorych prowadzi wejécie od podworka. Tam tez znajduje sie wejécie do
piwnic w ktérych skladowany jest opal wnioskodawczyn oraz towar do sklepu (...). Osobne drzwi prowadza réwniez do
jednego z lokali na parterze. W budynku zamieszkuja M. S., J. S. (1)i T. C.. Ponadto mieszkanie w nim posiada réwniez
A. A.. Budynek nr (...)nie posiada przylacza do instalacji gazowej ani geotermii. We wcze$niejszych latach w budynku
tym zamieszkiwali lokatorzy kwaterunkowi, a lokale uzytkowe zajmowaly instytucje panstwowe. W latach 60-tych
nastgpilo wywlaszczenie nieruchomosci sasiadujacej od strony potudniowej, gdzie znajdowala sie budynek drewniany,
do ktoérego istnialo przejscie z korytarza prowadzacego do czedci mieszkalnej budynku nr (...). Obecnie przejScie to
przesloniete jest §ciang hotelu (...), ktéry wybudowany zostal na wywlaszczonej nieruchomosci. Wezedniej przejazdy
do zaplecza budynku nr (...)odbywaly za budynkiem drewnianym, ktéry po wywlaszczeniu zostal rozebrany i w jego
miejsce wybudowano hotel (...). Przejécie mozliwe bylo miedzy budynkami. Urzadzony zostal wowczas wyasfaltowany
szlak drozny, ktory prowadzi na zaplecze hotelu i dochodzi do granicy dzialki ewid. nr (...). W budynku hotelu
urzadzono rowniez korytarz, umozliwiajacy przejscie od strony ul. (...). Lokatorzy zamieszkujacy

w kamienicy nr (...) korzystali z przejazdéw szlakiem od strony ul. (...), jak rowniez korzystali z przej$cia korytarzem.
Nastepnie ze szlakow tych korzystali wspotwlaseiciele, ktorzy zajeli budynek. Z drogi tej korzystaja pracownicy
hotelu (...)oraz osoby prowadzace tam dzialalno$¢ gospodarcza. Ponadto dostarczany jest tamtedy opal do lokali
mieszkalnych i towar do sklepu (...).

W budynku nr (...) nie bylo nigdy wewnetrznego korytarza prowadzacego od strony ul. (...) do czeSci mieszkalnej.
Whnioskowana stluzebno$¢ przebiega zgodnie z terenem wyasfaltowanego szlaku.

W ocenie Sadu Rejonowego nieruchomosé wladngca nie posiada odpowiedniego dostepu do drogi publicznej. Przylega
ona wprawdzie do ul. (...), z ktorej prowadza wejscia do lokali uzytkowych usytuowanych na parterze, jednakze wejscie
do czeéci mieszkalnej i do piwnic znajduje sie od podworka i jedyny mozliwy dostep w zakresie dojazdu prowadzi
zgodnie z opinig bieglego J. G.przez dzialki ewid. nr (...). Natomiast przejécie mozliwe jest korytarzem znajdujacym
sie w hotelu (...)po dzialce ewid. nr (...), ktory to szlak rowniez byl przedmiotem opinii bieglego.

Alternatywna stuzebno$é zgloszona przez uczestniczke (...)G.po dzialkach ewid. nr (...), ze wzgledu na zbyt waski
przejazd przez sien jak réwniez brak mozliwoSci wykonania skretu w lewo przez pojazdy o wiekszych gabarytach
nie spelnialaby swojej roli i nie zapewniala nieruchomosci wladnacej odpowiedniego dostepu do drogi publiczne;j.
Nalezalo takze uwzglednié¢ konieczno$¢ dojazdu do tego budynku pojazdéw o wiekszych gabarytach, chociazby ze
wzgledu na spos6b ogrzewania mieszkan zajmowanych przez wnioskodawczynie.

Sad I Instancji zwrécit takze uwage na fakt, iz co prawda wnioskowana sluzebno$c¢ przejazdu zajmuje duza
powierzchnie i stanowi znaczne obciazenie nieruchomoéci, po ktorej przebiega, jednakze z uwagi na okolicznoéci
zwigzane



z wywlaszczeniem sgsiedniej nieruchomosci od strony poludniowej i urzadzeniem szlaku asfaltowego w tym
miejscu, jej ustanowienie jest w pelni uzasadnione. Wywtaszczenie nieruchomosci i budowa hotelu (...) pozbawilo
mieszkancow budynku nr (...) dotychczasowego dojazdu i dawnego przechodu pomiedzy budynkami. Przez szereg lat
wykonywanie tamtedy przejazdow nie budzito sporow.

Takze przechdd istniejacym korytarzem nie stanowi, zdaniem Sadu Rejonowego zbytniej uciazliwosci dla
nieruchomosci wladnacej, gdyz prowadzi on po niewielkiej powierzchni i nie koliduje z prowadzeniem hotelu. Wobec
wiec zasadnoSci podniesionych we wniosku zadan Sad Rejonowy w oparciu o art. 145 k.c. orzekl jak na wstepie, a
wynagrodzenie za ustanowiona stuzebno$¢ zasadzil przy uwzglednieniu udzialéw wnioskodawczyh we wspotwlasnosci
nieruchomo$ci wladnacej. O kosztach postepowania orzekl na podstawie art. 520 k.p.c.

Z powyzszym orzeczeniem nie zgodzila sie uczestniczka (...) G., ktéra wnoszac apelacje zaskarzyla go w calosci
zarzucajac mu sprzeczno$¢ istotnych ustalen faktycznych z treScia zebranego w sprawie materiatu dowodowego
polegajaca na przyjeciu, iz w przedmiotowej sprawie roszczenie strony wnioskujacej jest uzasadnione i znajduje swa
podstawe w art. 145 k.c. Ponadto zarzucila naruszenie przepisOw postepowania, ktére mialo wplyw na jego wynik
poprzez uchybienie przepisowi art. 233 § 1 k.p.c. i niedokonanie wszechstronnego rozwazenia stawianych przez nig
zarzutdw, a zwlaszcza pominiecie innego wariantu przebiegu drogi koniecznej, oraz sporzadzenie wbrew art. 328
§ 2 k.p.c. uzasadnienia orzeczenia w sposéb powierzchowny i lakoniczny. Wskazala takze na bledna wykladnie i
niewlaéciwe zastosowanie art. 145 k.c. poprzez przyjecie,

ze objeta wnioskiem nieruchomos$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej. Podala bowiem, ze strona
wnioskujaca przerabiajac korytarz

w przedmiotowej nieruchomo$ci na pomieszczenia komercyjne sama pozbawila sie dostepu do podwodrka
znajdujacego sie za budynkiem, stad jej zadanie jest calkowicie nieuzasadnione. W jej ocenie ustalony przez Sad I
instancji przebieg stuzebno$ci drogi koniecznej jako nadmiernie obcigzajacy ja, jest sprzeczny

z zasadami wspolzycia spolecznego.

W oparciu o powyzsze zarzuty uczestniczka wniosta o zmiane zaskarzonego orzeczenia poprzez oddalenie wniosku
i zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania za obie instancje; ewentualnie o zmiane postanowienia poprzez
ustanowienie na rzecz kazdoczesnego wlaSciciela nieruchomosci polozonej w Z.obreb (...), stanowiacej dziatke ewid.
nr (...)objeta KW nr (...)Sadu Rejonowego w Zakopanem stluzebno$¢ przechodu i przejazdu zgodnie z projektem
stuzebno$ci sporzadzonym przez mgr inz. P. U.z dnia 15 marca 2013 r., nr ks. rob6t (...)szlakiem oznaczonym kolorem
brazowym biegnacym po dz. ewid. nr (...)obreb (...)objetej KW nr (...)Sadu Rejonowego w Zakopanem zaznaczonym
w projekcie stuzebnoéci literami: M, N. O, P, L, nastepnie po dz. ewid. nr (...)obreb (...)objetej KW nr (...)Sadu
Rejonowego w Zakopanem zaznaczonym w projekcie literami: A, B, C, P, O, N — przez sien przejezdna i dalej poza
sienig literami: C, D, E, F, G, K, L, £, P i nastepnie po dz. ewid. nr (...)obreb (...) objetej KW nr (...)zaznaczonym w
projekcie literami: G, H, I, J, K. Na rozprawie apelacyjnej pelnomocnik (...)G.wniosl, na wypadek, gdyby Sad Okregowy
uznat za zasadne utrzymanie sluzebnoSci w wariancie wybranym przez Sad I instancji, o ograniczenie przejazdu
jedynie w celu dowozu opatu do nieruchomosci wladnacej, natomiast stuzebnoéé przechodu winna przebiegaé zgodnie
7 Wyzej zaproponowanym przez apelujaca przebiegiem. W razie gdyby doszlo do nierozpoznania przez Sad Rejonowy
istoty sprawy albo gdyby konieczne bylo przeprowadzenie postepowania dowodowego w caloéci, apelujaca wnioslta o
uchylenie postanowienia i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

W odpowiedzi na apelacje wnioskodawczyni J. S. (1) wniosla o jej oddalenie i zasgdzenie od uczestniczki (...)
G. na jej rzecz kosztow postepowania apelacyjnego w tym kosztoéw stawiennictwa na rozprawie. Takze pozostale
wnioskodawczynie wniosly o oddalenie apelacji i zasadzenia na ich rzecz od apelujacej uczestniczki kosztow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wg norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja jest bezzasadna.



Nie zachodza uchybienia, ktére zgodnie z art. 378 § 1 k.p.c. Sad Okregowy bierze pod uwage z urzedu, a ktérych
skutkiem bylaby niewazno$¢ postepowania.

Sad Rejonowy wyjasnil wszystkie okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia sprawy i wlaéciwie ocenil zebrany material
dowodowy oraz dokonal na jego podstawie prawidlowych ustalen faktycznych. Sad Okregowy podziela te ustalenia
faktyczne i przyjmuje za wlasne, nie zachodzi wiec potrzeba ich powtarzania (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
9 marca 2006r., sygn. akt I CSK 147/05, LEX nr 190753). Nadto na pelng aprobate zasluguje przedstawiona w
uzasadnieniu zaskarzonego wyroku ocena prawna zebranego w sprawie materialu dowodowego.

W pierwszej kolejnoSci odnieéé sie nalezy do zarzutéw naruszenia prawa procesowego, bowiem zarzut naruszenia
prawa materialnego moze by¢ prawidlowo oceniony wylacznie na tle prawidlowo ustalonego stanu faktycznego.

W ocenie Sagdu Okregowego zarzuty naruszenia prawa procesowego sa chybione i nieuzasadnione. Odnoszac sie
do zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z tym przepisem sad ocenia wiarygodno$¢ i
moc dowodow wedlug wlasnego uznania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materiatu. Przepis
ten daje wyraz obowigzywaniu zasady swobodnej oceny dowoddéw. Przyjmuje sie, ze jej granice wyznaczaja
zasady logicznego rozumowania, nakaz opierania sie na dowodach przeprowadzonych prawidlowo, z zachowaniem
wymagan dotyczacych zrédel dowodzenia oraz bezstronnoéci, nakaz wszechstronnego rozwazenia zebranego w
sprawie materialu dowodowego, konieczno$¢ wskazania, na podstawie ktorych dowodéw dokonano ustalen, a ktéorym
dowodom odméwiono wiarygodnosci i mocy. Prawidlowe i skuteczne sformulowanie zarzutu naruszenia tego przepisu
powinno polega¢ na wskazaniu dowodow, ktérych zarzut dotyczy oraz przytoczeniu okolicznosci, ktére Swiadcza o
tym, iz sad uznal te dowody za wiarygodne i majace moc dowodowa lub niewiarygodne i nie majace mocy dowodowej,
mimo ze nie powinien tego uczynié¢. Nadto powinno wskazywac, dlaczego zarzucane uchybienie moglo mieé istotny
wplyw na wynik postepowania. Skuteczny zarzut naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. powinien wskazaé, jaki
konkretnie dowod majacy istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy sad uznal za wiarygodny i majacy moc
dowodowg albo za niewiarygodny i niemajacy mocy dowodowej, i w czym przy tej ocenie przejawia sie naruszenie
zasady swobodnej oceny dowoddéw (por. wyrok Sadu Najwyzszego

z 18 stycznia 2002 1. sygn. akt I CKN 132/01, Lex nr 53144). Kwestionowanie dokonanej przez sad oceny dowodow
nie moze polega¢ jedynie na zaprezentowaniu wlasnych, korzystnych dla skarzacego ustalen stanu faktycznego,
dokonanych na podstawie wlasnej, korzystnej dla skarzacego oceny materialu dowodowego (por. postanowienie Sadu
Najwyzszego z 10 stycznia 2002 r. sygn. akt IT CKN 572/99, Lex nr 53136). Stwierdzic takze nalezy, iz jezeli z materialu
dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie
narusza regul swobodnej oceny dowodow i musi sie osta¢, chocby w réwnym stopniu, na podstawie tego materialu
dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne. Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wiazaniu wnioskéw z zebranymi
dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia
zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwigzkéw przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona
przez sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie podwazona (por. wyrok SN z 27 wrze$nia 2002 r. sygn. akt II CKN
817/00, Lex nr 56906).

Apelacja tak wymaganych zarzutow nie przedstawia i nie wykazuje, aby ocena dowodéw oraz oparte na niej wnioski
byly dotkniete powyzszymi uchybieniami. Sposob sformulowania zarzutu sprzecznosci ustalen stanu faktycznego z
trescia zebranych dowodow polegajacej na przyjeciu, ze zachodza przeslanki do zastosowania art. 145 k.p.c. jest w
istocie powtoérzeniem zarzutu naruszenia prawa materialnego i sprowadza sie do zakwestionowania blednej oceny w
zakresie dostepu nieruchomos$ci wtadnacej do drogi publicznej. W zasadzie w odniesieniu do ustalen faktycznych Sadu
I instancji apelacja kwestionuje jedynie to, ze w budynku wnioskodawcow nie istnial weze$niej korytarz prowadzacy
od ul. (...) do czesci budynku znajdujacej sie od strony podworka. Te stwierdzenia sa jednak catkowicie golostowne i w
zaden sposo6b nie odnoszg sie do przeprowadzonych dowodow. Wbrew twierdzeniom apelacji Sad Rejonowy dokonat
wszechstronnej oceny materialu dowodowego, mial bowiem na uwadze caloksztalt materiatu zebranego

w aktach sprawy.



Twierdzenia skarzacej wskazujace na brak dodatkowych ustalen w zakresie mozliwosSci poszerzenia sieni na sasiedniej
nieruchomodci, przez ktora prowadzil szlak wedlug wersji II sa calkowicie bezzasadne. Przede wszystkim sam
apelujacy nie wykazywal w tym zakresie inicjatywy. Poza tym w spos6b szczegbdlowy wykazane zostalo, ze dojazd tamtg
droga dla wiekszych samochodéw jest niemozliwy takze ze wzgledu na uksztaltowanie terenu i usytuowanie catego
budynku. Bariera architektoniczna w postaci parametrow sieni, ale takze niemozliwo$¢ wykonania z niej skretu w lewo
czynia z tego wariantu szlaku droge, ktora nie zapewnia mozliwo$ci odpowiedniego dojazdu. Ustanowienie stuzebnosci
w przebiegu proponowanym przez uczestniczke (...) G. czyniloby niemozliwym dojazd samochodéw o wiekszych
gabarytach do nieruchomos$ci wnioskodawczyn. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze nieuzasadnionym jest ograniczanie i
wskazywanie, iz tymi wiekszymi samochodami sa tylko pojazdy dowozace opal, w sytuacji gdy wielokrotnie normalne
sytuacje zyciowe wymagaja skorzystania z samochodéw przeznaczonych do transportu, czy tez dojazdu samochodéw
stuzb porzadkowych, ratunkowych itp.

Nieskuteczny jest takze zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. Uzasadnienie wyroku Sadu Rejonowego zawiera wszystkie
prawem przewidziane elementy, a wiec takze oméwienie dowoddw, na ktorych sad orzekajacy sie oparl. Subiektywne
przekonanie strony, ze zawarte w pisemnych motywach wyroku rozwazania prawne nie sa wyczerpujace, nie jest
wystarczajace dla uznania zarzutu naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. za stuszny. Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze postawiony
zarzut moze by¢ usprawiedliwiony tylko w tych wyjatkowych okoliczno$ciach, w ktorych tre$¢ uzasadnienia orzeczenia
Sadu I instancji uniemozliwia calkowicie dokonanie oceny toku wywodu, ktéry doprowadzit do wydania orzeczenia
lub w przypadku zastosowania prawa materialnego do niedostatecznie jasno ustalonego stanu faktycznego. Apelacja
nie wykazuje, aby sytuacja taka miala miejsce.

Reasumujgc powyzsze rozwazania wskaza¢ nalezy, iz ma podstaw do zakwestionowania dokonanej przez Sad
Rejonowy oceny dowoddéw. Uznajac bezzasadno$c powyzszych zarzutéw Sad I instancji uznal tym samym, iz ustalenia
Sadu I instancji sg prawidlowe i nie zostaly skutecznie podwazone przez apelujaca.

W prawidlowo ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy nie dopuscil sie tez naruszenia przepisow prawa
materialnego. W ocenie Sadu odwolawczego calkowicie nieuprawniony jest wniosek o naruszeniu art. 145 k.c. Przepis
ten przewidujacy mozliwoé¢ ustanowienia drogi koniecznej odnosi sie do sytuacji, w ktérej nieruchomos$é nie ma
odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub do nalezacych do tej nieruchomosci budynkéw gospodarczych.
Ustawa przyznaje wladcicielowi znajdujacemu sie w takiej sytuacji roszczenie o ustanowienie za wynagrodzeniem
potrzebnej stuzebnosci drogowej, czyli roszczenie o ustanowienie drogi koniecznej. Roszczenie to skierowane jest
przeciwko wlascicielowi gruntu sasiedniego (gruntéw sasiednich), przez ktoéry ma prowadzi¢ droga konieczna.
Przeslankami powstania tego roszczenia jest nie tylko calkowity brak dostepu do drogi publicznej lub budynkow
gospodarskich ale tez dostep "nieodpowiedni"”.

Oceny, czy spelniona zostala przestanka okreslona w art. 145 § 1k.c., Sad musi dokonaé z uwzglednieniem okolicznosci
konkretnego wypadku, bowiem ustanowienie drogi koniecznej prowadzi do ograniczenia prawa wlasno$ci wlasciciela
nieruchomosci obciazonej. Oznacza to, jak wskazat Sad Najwyzszy w przywolanym juz postanowieniu z 10 maja 1977r.,
ze osoba ubiegajaca sie o ustanowienie drogi koniecznej powinna przede wszystkim wykorzystaé istniejace mozliwoéci
dojazdu do drogi publicznej przez wlasne grunty. W wypadku gdy taka mozliwo$¢ istnieje, zadanie obcigzenia gruntow
sgsiada powinno ograniczy¢ sie do rozmiar6w niezbednych dla uzyskania polaczenia swojej dziatki niemajacej dostepu
do drogi publicznej z inna wlasna dzialka majaca taki dostep.

W judykaturze podkreéla sie, iz uznanie, ze nieruchomos$é nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej
(lub budynkéw gospodarczych) jest mozliwe, jezeli spelnione zostaly dwie przestanki. Po pierwsze, suma kosztow
wykonania i utrzymywania urzadzenia koniecznego do doprowadzenia do stanu odpowiedniego istniejgcego dojazdu
bylaby znacznie wyzsza od uszczerbku nieruchomoéci, przez ktére droga konieczna ma prowadzi¢, a ktory
polega na wyjeciu spod eksploatacji pasa gruntu na te droge. Po drugie, zwiekszenie uzytecznosci nieruchomosci
wskutek ustanowienia stuzebnos$ci drogowej przewyzsza uszczerbek gruntdw, przez ktére droga ma prowadzié (por:
postanowienie Sadu Najwyzszego



z 29 grudnia 1970 ., III CRN 412/70, "Informacja Prawnicza" 1971, nr 1, poz. 3). Nadto przyjmuje sie, ze nieruchomosé
nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej, je$li nie mozna z tej drogi korzysta¢ w zakresie koniecznym do
prawidlowego sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. Uzytkowanie nieruchomo$ci jest prawidlowe, gdy odpowiada
jej charakterowi, jej otoczeniu i gdy sposéb uzytkowania jej jest racjonalny. Przy ocenie prawidlowego sposobu
uzytkowania nieruchomosci chodzi nie tylko o dotychczasowe uzytkowanie, lecz takze o to, czy w ogole okreSlone
uzywanie nieruchomosci pozwala uzna¢ za konieczne posiadanie dostepu do drogi publicznej (por. postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 7 listopada 2012r., IV CSK 423/12, Lex nr 1275005).

Pojecie "odpowiedniego dostepu" do drogi publicznej szeroko analizowal Sad Najwyzszy w wyroku z 15 czerwca 2010 .
(sygn. akt IT CSK 30/10, Palestra 2010/7-8/263). W uzasadnieniu wskazal, ze uwzgledniajac in concreto okolicznos$ci
kazdego przypadku nalezy uznac, ze brak odpowiedniego dostepu nieruchomos$ci do drogi publicznej wystepuje
dopiero wtedy, gdy nie ma bezposrednio dostepu z nieruchomoéci do drogi publicznej, jak tez nie ma takiego dostepu
do drogi publicznej przez droge innego rodzaju (droge wewnetrzna), ale faktycznie i trwale istniejaca, o odpowiedniej
szeroko$ci i uksztaltowaniu, umozliwiajaca nieprzerwany i nieskrepowany dostep ogblowi osob, nawet woéwczas, gdy
droga ta jest wydzielona z dzialek stanowigcych wlasno$é podmiotéw prywatnych, za zgoda ich wlascicieli. Odwolal
sie przy tym do dotychczasowego orzecznictwa przywolujac orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 77 lutego 1958 r., 4
CR 1021/57 (OSNC 1959, nr 2, poz. 51) oraz postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 7 lipca 1999 r., (sygn. akt II CKN
786/98), z dnia 19 marca 2002 r., (sygn. akt IV CKN 895/00), i z dnia 2 lipca 20009r., (sygn. akt V CSK 480/08).

Oceniajac niniejsza sprawe z tego punktu widzenia stwierdzi¢ nalezy, iz objeta wnioskiem nieruchomo$¢ nie posiada
takiego dostepu do drogi publicznej, ktory pozwalalby korzystaé z niej w sposoéb adekwatny do jej przeznaczenia. Samo
wskazanie, ze budynek postawiony na niej jest usytuowany tuz przy ulicy nie oznacza, ze jego wlasciciele majg do niego
odpowiednie dojécie i dojazd. Jak bowiem wynika z dokonanych ustalen jedynie dwa lokale uzytkowe znajdujace sie
na parterze posiadaja dostep do ulicy. Lokale mieszkalne i piwnice oraz podworko takiego dostepu wcale nie maja.
Niemozliwy jest tez obecnie dojazd do tamtej cze$ci nieruchomos$ci. Zapewnienie takiego dostepu wymaga poruszania
sie po dziatkach ewid. nr (...) tj. szlakiem ustalonym przez Sad Rejonowy. Inny wariant dojazdu jest niemozliwy ze
wzgledu na tamtejsze warunki zabudowy. Proponowany przez apelujaca uczestniczke przebieg drogi uniemozliwia
zar6wno

w alternatywnie zaproponowanym wariancie jak i wariancie obranym przez Sad, lecz ograniczonym do stuzebnosci
przejazdu korzystanie z nieruchomosci w sposéb pelny i bezpieczny. Dojazd do znajdujacych sie tam lokali nie moze
by¢ ograniczony tylko do dostawy opalu. Znaczna cze$¢ nieruchomo$ci ma charakter mieszkaniowy

i stanowi centrum spraw zyciowych wnioskodawczyn, a co za tym idzie koniecznoéé¢ dojazdu do niej nie sprowadza sie
jedynie do zaopatrzenia w materialy opalowe. Dostep pojazdow bezpos$rednio pod budynek nie moze mie¢ charakteru
okazjonalnego w sytuacji, gdy stanowi jeden z podstawowych warunkéw niezbednych do jej normalnego uzywania.
Proba uczynienia przez apelujaca ze stluzebnosci przejazdu dobra reglamentowanego i luksusowego nie moze odnies¢
pozytywnego skutku w czasach, gdy o pelnej funkcjonalnoSci nieruchomosci stanowi posiadanie przez nig dojazdu.

Istotne znaczenie dla dokonanej oceny ma kontekst sytuacji, z ktérej wynikla potrzeba zainicjowania niniejszego
postepowania. Nie jest tak jak to stara sie przedstawié strona apelujaca, ze wnioskodawczynie, czy tez ich poprzednicy
prawni, sami siebie pozbawili dostepu do drogi budujac, czy tez remontujac budynek

i doprowadzajac ja do stanu jaki jest obecnie. Nie budzi watpliwosci, ze w przeszloSci nieruchomosci nalezace do
wnioskodawcow i uzytkowane przez apelujacego uczestnika, byly skupione w jednym reku. Dokonywana wowczas
zabudowa uwzgledniala swobode dostepu do budynku nr (...) takze od strony poludniowo zachodniej. Stan ten ulegl
zmianie w wyniku wywlaszczenn w latach 60-tych XX wieku i pozbawienia poprzednikow wnioskodawcow prawa
wlasnosci sgsiednich nieruchomosci oraz ich pdzniejszej zabudowy przez apelujacego. Czynnosci te dokonane przez
osoby trzecie i wbrew interesom wla$cicieli nieruchomosci stanowigcej dzialke nr (...) nie moga pozostac bez wplywu
na ostateczny ksztalt rozstrzygniecia. Inaczej bowiem oceniana bylaby kwestia braku drogi wynikta

z wyzbycia sie gruntu, ktéry rodzilby taki skutek, a inaczej w sytuacji gdy uprawnieni zostali wbrew swej woli
pozbawieni swojej wlasnoSci. Nie mozna wobec tego stawiaé¢ obecnie wlascicielom nieruchomosci stanowiacej dziatke
nr (...) wymagan polegajacych na wybudowaniu kosztem znacznej ingerencji w substancje budynku korytarza, ktory



mialby i tak zapewni¢ jedynie przechdd do pozostalej czeSci budynku oraz odmawiac im mozliwoéci dojazdu do istotnej
czesci swej nieruchomosci.

Z argumentami apelacji nie sposéb sie takze zgodzié choéby dlatego,

ze ustalona przez Sad I instancji droga przebiega po istniejacej i wyasfaltowanej drodze, ktéra juz byta wykorzystywana
do tych celow w przeszloéci i nie rodzito to zadnych konfliktéw. Nie mozna sie przy tym zgodzic, ze ustanowiona
sluzebnoé¢ stanowi¢ bedzie w przysztoSci zagrozenie dla korzystania z nieruchomosci obcigzonej. Taki sposéb dostepu
do nieruchomosci funkcjonowat od wielu lat. Nie ma zadnych podstaw do przyjecia, ze stanowilo to niebezpieczenstwo
dla osob korzystajacych z nieruchomosci uzytkowanej przez uczestnika. Dotychczasowy spos6b zagospodarowania
tej nieruchomosci, pomimo tego, ze nie bylo to usankcjonowane formalnie, uwzglednial potrzeby nieruchomosci
wladnacej. Istnial bowiem dojazd poprzez zaplecze hotelu i mozliwo$é przejScia przez korytarz niezalezny od
pomieszczen hotelowych. Droga dojazdowa caly czas ma taki sam charakter i jest wykorzystywana przez uczestnika do
dojazdbw. Istnieje takze nadal korytarz, ktéry zachowat swoj charakter od czasu budowy hotelu. Za wyborem szlaku
przebiegajacego przez nieruchomos$é uzytkowana przez apelujacego przemawia poza powolanymi juz argumentami
takze dyrektywa wynikajaca z art. 145 § 2 zd. 2 k.c. Uwzgledni¢ bowiem nalezalo, ze nieruchomosci te w przeszloSci
stanowily jedng calo§é. W sytuacji takiej jak ta nie mozna zatem moéwié¢ o naduzyciu prawa przez wnioskodawczynie.
Rozstrzygniecie Sadu Rejonowego ocenic¢ zas nalezy jako jak najbardziej zgodne z zasadami wspolzycia spolecznego.
Odpowiada ono na normalne potrzeby oséb korzystajacych z nieruchomosci, uwzgledniajac okolicznosci, ktore byty
przyczyna wszczecia postepowania.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje. O kosztach postepowania
apelacyjnego orzeczono zgodnie z art. 520 § 3 k.p.c. uznajac, ze sporny charakter sprawy i jej wynik uzasadnia
obcigzenie uczestniczki kosztami postepowania apelacyjnego. Na rzecz wnioskodawczyni J. S. (1) zasadzono od
apelujacej uczestniczki zwrot kosztdw stawiennictwa jej pelnomocnika (art. 98 § 2 k.p.c). Zwigzane z tym wydatki
ustalono jako iloczyn przebytych kilometréw oraz stawki wynikajacej z § 2 pkt 1 lit. b rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 marca 2002 r. w sprawie warunkow ustalania oraz sposobu dokonywania zwrotu
kosztow uzywania do celéw stuzbowych samochodéw osobowych, motocykli i motoroweréw niebedacych wlasnoScia
pracodawcy (Dz.U. z 2002 r., poz. 27, nr 271 ze zm.). Koszty na rzecz pozostalych wnioskodawczyn okreélone zostaly
zgodnie z § 13 ust 1 pkt 1 w zw. z § 8 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w
sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2013 1., poz.461).



