Sygn. akt III Ca 604/17

POSTANOWIENIE

Dnia 20 grudnia 2017 r.

Sad Okregowy w Nowym Saczu, I1I Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie

nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Katarzyna Kwilosz-Babis$ - sprawozdawca
SSO Urszula Kapustka
SSO Tomasz Bialka
Protokolant: prot. sad. Katarzyna GolyZniak

po rozpoznaniu w dniu 6 grudnia 2017r. w Nowym Saczu
na rozprawie
sprawy z wniosku J. J. (1)

przy uczestnictwie W. C., W. C. (1) K. C., Skarbu Panstwa - Starosty (...),
Gminy P., J. J. (2),J. 0., Z. K. (1), J. J. (2), J. M. (1), W. M., S. J., A. B., W. S., W. U., Skarbu Pafistwa -(...), J. S., S. S.
(1),W.L,J.C.,H.J,,M.S. (1), M.M. (1), T.S.,,A.D,A.S.,Z.T., H.S.,, H. M., J. P.,S. P.,, M. S. (2)

o ustanowienie drogi koniecznej

na skutek apelacji uczestnika K. C.

od postanowienia Sadu Rejonowego w Zakopanem
z dnia 10 listopada 2015r. sygn. akt I Ns 881/15
postanawia:

1. zmienié zaskarzone postanowienie tylko w ten sposob, ze w punkcie 1. w miejsce slow: ,nastepnie
po dzialce ewid.nr (...) objetej kw nr (...)” wpisaé slowa: ,nastepnie po dzialce ewid.nr (...) objetej
kwnr (...)7,

2. w pozostalej czesci apelacje oddalié,

3. nakazaé $ciggnqé od wnioskodawcy J. J. (1) oraz od uczestnika K. C. kwoty po 388,56 zI ( trzysta
osiemdziesiqt osiem zlotych, piecdziesiqt sze$é¢ groszy ) tytulem zwrotu wydatkéw wylozonych
tymczasowo przez Skarb Panstwa w postepowaniu apelacyjnym,

4. zasqdzié¢ od K. C. na rzecz J. J. (1) kwote 120 zl ( sto dwadziescia zlotych) tytulem kosztéow
postepowania apelacyjnego.



(...)

Sygn. akt III Ca 604/17

UZASADNIENIE

Postanowieniem konncowym z dnia 10 listopada 2015 r. (sygn. akt I Ns 881/15) Sad Rejonowy w Zakopanem, ustanowit
na rzecz kazdoczesnego wlasSciciela polozonych w S. dzialek ewid. nr (...), (...), (...), (...), (...), (...) objetych kw nr
(...) Sadu Rejonowego w Zakopanem stuzebno$¢ drogi koniecznej polegajacej na prawie przechodu i przejazdu pasem
gruntu o szerokos$ci 3 metry przebiegajacym zgodnie z wersja I stuzebnosci opracowana przez bieglego B. H. z dnia
20.06.2005 1. zam. (...) zaznaczong kolorem z6ttym i czerwong linig przerywana po dzialce ewid. nr (...) objetej kw
nr (...) wjej zachodniej czeéci zgodnie z oznaczeniami

w opinii bieglego S1-105-S5-S6-S3-S2-S1, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) objetej kw nr (...) w jej zachodniej czeSci
zgodnie z oznaczeniami

w opinii bieglego S5-S4-S8-S10-S11-S9-S7-S6-S5, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) objetej kw nr (...) wjej zachodniej
czesci zgodnie

z oznaczeniami w opinii biegtego S10-S12-S13-S11-S10, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) objetej kw nr (...) w jej
zachodniej czesci zgodnie

z oznaczeniami w opinii biegltego S12-S14-S15-S13-S12, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) objetej kw nr (...) w jej
zachodniej czesci zgodnie

z oznaczeniami w opinii bieglego S14-S16-S17-S15-S14, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) objetej kw nr (...) w jej
zachodniej czesci zgodnie

z oznaczeniami w opinii bieglego S16-S18-S19-S17-S16 (pkt I). Ponadto zasadzil od wnioskodawcy J. J. (1) na rzecz
uczestnika Z. K. (1) kwote 46.976 zl tytulem wynagrodzenia za ustanowienie shuzebnosci, z ustawowymi odsetkami na
wypadek zwloki (pkt II), umorzyl postepowanie toczace sie z udzialem W. C., J. C. i J. O. (pkt III), nakazatl pobraé¢ od
wnioskodawcy J. J. (1) na rzecz Skarbu Pahstwa — kasa Sadu Rejonowego

w Z. kwote 3.423,03 zt tytulem kosztéw sadowych (pkt IV),

a pozostale koszty postepowania wzajemnie znio6st (pkt V).

Sad Rejonowy ustalil, ze decyzja z dnia 9 wrzeénia 2002 r. Wo6jt Gminy P. zatwierdzil podzial nieruchomo$ci, ktorej
wspotwtascicielami byli W. C. s. J.,J. C. c. K., W. C. c. W. oraz K. C. s. W., a to:

- dz. ewid. nr (...) podzielila sie na dz. ewid. nr (...) oraz (...),

- dz. ewid. nr (...) podzielita sie na dz. ewid. nr (...) oraz dz. ewid. nr (...),
- dz. ewid. nr (...) podzielita sie na dz. ewid. (...) oraz dz. ewid. nr (...).
Podzialowi ulegly rowniez nieruchomosci nalezace do wnioskodawcy tj.

- dz. ewid. nr (...) podzielita sie na dz. ewid. nr (...) oraz dz. ewid. nr (...),
- dz. ewid. (...) podzielila sie na dz. ewid. nr (...) oraz dz. ewid. nr (...).
Roéwniez nieruchomoéci nalezace do S. J. s. W. ulegly podziatowi, a to:

- dz. ewid. nr (...) podzielita sie na dz. ewid. nr (...) oraz dz. ewid. nr (...),

- dz. ewid. nr (...) podzielila sie na dz. ewid. nr (...) oraz dz. ewid. nr (...). W uzasadnieniu decyzji jako
warunek zatwierdzenia planu podzialu dziatek wskazano zapewnienie dojazdu do nieruchomoéci. Podzial ten mial by¢
przygotowaniem do zamiany pomiedzy W. C.iK. C. awnioskodawca. W wyniku zamiany J. J. (1) mial uzyska¢ dz. ewid.
(...), a wskazani wyzej uczestnicy dz. ewid. (...), (...), (...). Ostatecznie wnioskodawca nie wyrazil zgody na wymiane



i zlozyl pozew do Sadu Okregowego w Nowym Saczu o wydanie dzialek, ktére mialy by¢ przedmiotem zamiany i
znalazly sie w posiadaniu uczestnikéw.

Whnioskodawca jest wlaScicielem dzialek ewid. nr (...), (...), (...), (...), (...)i (...) bedacymi dzialkami wladnacymi,
polozonymi w S., objetych KW nr (...) prowadzong przez Sad Rejonowy w Zakopanem. W wiekszo$ci dzialki sg
przeksztalcone na dzialki budowlane za wyjatkiem fragmentéw odP. (...). Dzialki te nie posiadaja dostepu do drogi
publicznej. W terenie stanowia one lake.

Obecnie wspotwlascicielami dzialek ewid. (...), (...), dla ktérych prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zakopanem
Kw nr (...) oraz dzialek ewid. nr (...), (...), (...), (...), objetych Kw nr (...) jest Z. K. (1). K. C. oraz W. C. posiadaja
prawo odkupu przedmiotowych dzialek po 1/2 czesci

i faktycznie je uzytkujg. Dzialtki ewid. nr (...), (...), (...)i (...) zabudowane sg hotelem z 49 pokojami noclegowymi.
Pozostale dzialki sa niezabudowane. Jest to teren z dwoma bramami przesuwnymi, druga brama oddziela teren
niezabudowany od dzialek zabudowanych budynkiem hotelu. Pomiedzy bramami wjazdowymi, wzdluz drogi od
strony skarpy ulozono bloki piaskowca z nasadzeniami ro§linnymi. Zamontowano réwniez o$wietlenie z lampami
ozdobnymi i taweczkami. Za drugg brama przesuwna usytuowang pomiedzy dz. ewid. nr (...) i (...) wzdtuz skarpy

i wzdluz granicy z dz. ewid. nr (...) istnieje ogrodzenie z blachy. Od strony frontowej budynku i za budynkiem
usytuowano parking dla goéci hotelu.

Dla dz. ewid nr (...), (...), (...), (...) prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zakopanem Kw nr (...). Jako wlasciciele
przedmiotowej dziatki w dziale II Kw ujawnieni sg na podstawie umowy ustawowej malzenskiej J. J. (2) i H. J..

Dla dz. ewid nr (...) prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zakopanem Kw nr (...). Jako wlasciciel przedmiotowe;j
dzialki w dziale IT Kw ujawniona jest M. S. (1).

Dla dz. ewid nr (...) prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zakopanem Kw nr (...). Jako wlasciciele przedmiotowe;j
dziatki w dziale IT Kw ujawnieni sa na podstawie umowy ustawowej malzenskiej J. S. i M. S. (3).

Dla dz. ewid. nr (...) prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zakopanem Kw nr (...). Jako wla$ciciel przedmiotowe;j
dzialki w dziale IT Kw ujawniona jest M. M. (1).

Dla dz. ewid nr (...) prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zakopanem Kw nr (...). Jako wlasciciel przedmiotowe;j
dzialki w dziale IT Kw ujawniony jest J. J. (2).

Dla dz. ewid nr (...) prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zakopanem Kw nr (...). Jako wlasciciele przedmiotowe;j
dziatki w dziale IT Kw ujawnieni sa na podstawie umowy ustawowej malzenskiej W. S.i T. S..

Dla dz. ewid nr (...)i (...) prowadzona jest przez Sad Rejonowy
w Zakopanem Kw nr (...). Jako wlaSciciel przedmiotowych dzialek
w dziale II Kw ujawniony jest W. U..

Dz. ewid. nr (...) wedlug ewidencji gruntow obreb S. stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa, natomiast jej zarzadca jest
Gmina P.. Wpis ten nie odpowiada stanowi prawnemu, poniewaz dziatka ewid. nr (...) odpowiada: pgr. 1. kat. (...) z
(...), pgr. L kat. (...)i (...) zlwh (...)ed. Kwnr (...), pgr. 1. kat. (...)z (...), pgr. 1. kat. (...) zKwnr (...), pgr. L. kat.
(...) z (...) i stanowi wspodlwlasno$éc oséb fizycznych.

Dla dz. ewid nr (...) prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zakopanem Kw nr (...). Jako wlasciciel przedmiotowe;j
dzialki w dziale IT Kw ujawniony jest S. J.. Natomiast dzialka ewid. nr (...) objeta Kw nr (...) stanowi wspélwlasnosé
uczestnikéw W. C.i K. C..

W toku postepowania zaproponowano sze$¢ wariantow przebiegu szlaku shuzebnego: ,I”, ,1 A”, II”, III”, ,IV”, ,V”.



Wedlug wariantu ,I”, szlak stuzebny zgodnie z projektem sporzadzonym przez mgr inz. B. H. z dnia 20 czerwca 2005
r. oznaczony kolorem z6tym i czerwong linig przerywana biegnie po dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej czesci
zgodnie z oznaczeniami w opinii biegltego S1-105-S5-S6-S3-S2-S1, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej
czesci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S5-S4-S8-S10-S11-S9-S7-S6-S5, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w
jej zachodniej czeSci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S10-S12-S13-S11-S10, nastepnie po dz. ewid. nr (...)
w jej zachodniej czesci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S12-S14-S15-S13-S12, nastepnie po dzialce (...) w
jej zachodniej czeSci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S14-S16-S17-S15-S14, nastepnie po dzialce (...) w jej
zachodniej czeSci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S16-S18-S19-S17-S16.

Pierwotne projektowana sluzebno$¢ w dolnym odcinku miata biec rowniez po dz. ewid. nr (...) oraz dz. ewid. (...),
jednak ostatecznie wnioskodawca odstapil od ustanowienia po nich stuzebnoéci. Droga to jest utwardzona zwirem,
stanowi obecnie dojazd do budynku hotelu, a wczesniej takze piekarni. Droga ta przebiega w kierunku péioc -
potudnie, wzdluz wschodniej krawedzi jaru prowadzacego okresowo wode z pozostawieniem odstepu od tej krawedzi
o zmiennej szeroko$ci. Szeroko$¢ projektowanej drogi koniecznej wynosi na calej dlugosci 3 mb. Wersja wedlug
wariantu I jest bardzo korzystna dla wnioskodawcy. Nie wymaga zadnych robot.

Wedlug wariantu ,,I A”, szlak stuzebny zgodnie z projektem stuzebnos$ci sporzadzonym przez mgr inz. B. H. z dnia 28
listopada 2006 r., 0znaczony kolorem pomaranczowym i czerwona linig przerywana, biegnie po dzialce ewid. nr (...)w
jej zachodniej cze$ci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego D7-D6-D11-D12-D13-D14-D7, nastepnie po dz. ewid. nr
(...) wjej zachodniej czesci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego D13-D12-D15-D16-D17-D18-D19-D20-D21-D22-
D13, nastepnie po dz. ewid. nr (...) w jej zachodniej czeéci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego D19-D18-D23-
D24-D27-D28-D19, nastepnie po dz. ewid. nr (...) w jej zachodniej czeSci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego
D27-D24-D29-D30-D27, nastepnie po dz. ewid. nr (...) w jej zachodniej czeéci zgodnie z oznaczeniami w opinii
bieglego D46-D-47-D33-D34-D30-D46, nastepnie po dz. ewid. nr (...) wjej wschodniej czeéci zgodnie z oznaczeniami
w opinii bieglego D-46-D29-D31-D32-D47-D46, nastepnie po dz. ewid. nr (...) w jej zachodniej czeSci zgodnie z
oznaczeniami w opinii bieglego D36-D33-D47-D48-D36, nastepnie po dz. ewid. nr (...) wjej wschodniej cze$ci zgodnie
z oznaczeniami w opinii bieglego D47-D32-D35-D48-D47, nastepnie po dz. ewid. nr (...) w jej zachodniej czesci
zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego D36-D48-D35-D37-D38-D49-D36.

Wedlug wariantu ,,I A” szlak stuzebny jest modyfikacja wariantu ,,I”, polegajaca na przesunieciu projektowanej drogi
w kierunku zachodnim, bezposrednio na gorng krawedz skarpy jaru okresowo prowadzacego wode. Nawierzchnia
projektowanej drogi koniecznej jest czeSciowo utwardzona zwirem, a czeSciowo bez utwardzenia. Wariant ten wymaga
wykonania robot: rozebrania drewnianego budynku gospodarczego, rozebrania wiaty wraz z podlozem betonowym,

wyréwnania terenu na pow. ok. 150 m(?, nawierzchni zwirowej ok. 150 m(?

55 m. Koszt rob6t wyniostby ok. 19.692 zl.

, wykonania ogrodzenia na dlugosci ok.

Cze$é wspolna wariantow ,I17,IT1” i ,,IV” zgodnie z projektem sporzadzonym przez mgr inz. B. H. z dnia 20 czerwca
2005 1. oznaczony kolorem zielonym, a w dalszej cze$ci pomaranczowym i czerwong linig przerywana biegnie po
dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej czesci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego 510-S33-526-S31-72-S32-
S30-510, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) wjej wschodniej czeéci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S33-S35-
S34-526-S33, nastepnie po dz. ewid. nr (...) wjej wschodniej cze$ci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S34-S36-
S37-S38-526-S34, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej czesci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego
526-S38-S39-S40-76-73-S31-526, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej czeSci zgodnie z oznaczeniami
w opinii bieglego S39-S41-531-S42-77-S40-S39, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej wschodniej czesci zgodnie z
oznaczeniami w opinii bieglego S41-S43-531-S41, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej wschodniej czeéci zgodnie
z oznaczeniami w opinii bieglego S43-118-184-S45-S47-S44-119-S42-531-S43, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w
jej wschodniej cze$ci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S45-179-S46-S48-S47-S45, nastepnie po dzialce ewid.
nr (...) w jej wschodniej czeSci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S46-178-175-172-S52-S53-S51-S50-S49-
S48-S46, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej wschodniej czeéci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S52-
S55-560-562-S53-S52, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej cze$ci zgodnie z oznaczeniami w opinii



bieglego S53-562-S54-S53, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej wschodniej czeéci zgodnie z oznaczeniami w
opinii bieglego 562-560-566-S57-169-S54-562, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej wschodniej czeSci zgodnie z
oznaczeniami w opinii bieglego 566-567-S58-S57-566.

Wedtug wariantu ,II” szlak sluzebny mial biec nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej czeSci zgodnie z
oznaczeniami w opinii biegltego 567-A112-S60-S63-264-S58-567, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej
czedci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego A112-A114-S67-S60-A112, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej
zachodniej czedci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego A114-S68-285-283-284-S65-S64-S67-A114.

Z kolei wedlug wariantu ,III” szlak mial biec nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej czesci zgodnie z
oznaczeniami w opinii bieglego 567-A112-S70-S63-264-S58-567, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej
czedci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego A112-A114-S69-S70-A112, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej
zachodniej czeSci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego A114-568-A111-A113-S72-S71-S66-S69-A114, nastepnie
po dzialce ewid. nr (...) wjej wschodniej cze$ci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S55-S59-S61-260-568-A114-
A112-567-566-560-S65, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej wschodniej czeSci zgodnie z oznaczeniami w opinii
bieglego 260-268-S73-S74-A113-A111-568-260.

Natomiast wedlug wariantu ,IV” szlak miat biec nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej czedci zgodnie z
oznaczeniami w opinii bieglego 567-A112-S70-S63-264-S58-567, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej zachodniej
czedci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego A112-A114-S69-S70-A112, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej
zachodniej czeSci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego A114-568-A111-A113-S72-S71-S66-S69-A114, nastepnie
po dzialce ewid. nr (...) wjej wschodniej cze$ci zgodnie z oznaczeniami w opinii bieglego S55-S59-S61-260-568-A114-
A112-567-566-560-S65, nastepnie po dzialce ewid. nr (...) w jej wschodniej czesci zgodnie z oznaczeniami w opinii
bieglego 260-268-S73-272-274-275-259-S75-275A-273-S74-A113-A111-568-260.

Projektowany szlak stuzebny wedtug wariantow 117, ,III” i ,IV” posiada wspolny poczatek, wzdluz zachodniej strony
jaru prowadzacego okresowo wode. Poczatkowy odcinek projektowanej drogi przebiega po istniejacej, utwardzonej
zwirem drodze, posiadajacej fizyczne ograniczenia szeroko$ci w postaci krawedzi skarpy i plotéw. Dalej w kierunku
poludniowym projektowana droga konieczna przebiega po istniejacej drodze gruntowej wzdluz goéornej krawedzi
skarpy, a nastepnie opada na nieurzadzone dno jaru. Poszczegélne wersje projektu réznia sie od siebie lokalizacja
miejsca wjazdu na dziatki wladnace. Szeroko$é projektowanej drogi koniecznej wedlug wariantu II”, III” i ,IV”
wynosi na calej dlugo$ci 2,5 mb. Wersje powyzsze wymagaly urzadzenia przeprawy przez dno jaru i ostatecznie nikt
nie wnosil o ich uwzglednienie.

Projektowana droga konieczna wedlug wariantu ,,V” zaproponowana przez uczestnikow W. C. i K. C. bierze swoj
poczatek od drogi powiatowej biegnacej przez S.. Zasadniczy fragment biegnie po dz. ewid. nr (...), kt6ra nie stanowi
drogi publicznej i pozostaje we wspolwlasnosci oséb fizycznych, nastepnie przebiega po dz. ewid. nr (...) i (...),
stanowigcych skarpe biegnaca wzdluz potoku S., do dz. ewid. nr (...). Droga zlokalizowana na dz. ewid. nr (...)
stanowila w przeszloSci droge gruntowa, laczaca gléwna droge biegnaca przez wie$ z potokiem. Biegly B. L. (1)
stwierdzil obecnoé¢ fizycznych ograniczen szerokoSci tej drogi w postaci plotéw i naroznikéw budynkéw z okapami
dachoéw. Krytyczne miejsce stanowi rejon zalamania przebiegu drogi, oznaczony przez bieglego litera B. W tym miejscu
budynki zlokalizowane na dz. ewid. nr (...) oraz dz. ewid. nr (...) wraz ze swymi okapami dachéw ograniczaja szeroko$é
drogi do ok. 2,8 mb. Nawierzchnia drogi na odcinku A-C jest utwardzona za pomoca wylanej plyty betonowej gr.
ok. 12 cm. Na odcinku C-E droga ta jest nieutwardzona, zachowala swoj ksztalt bez oznak biezacego uzytkowania.
Widoczny jest rozwoj roslinno$ci w postaci traw. Na odcinku E-F proponowany szlak zostal wysypany grubg warstwa
tlucznia, az do pelnego zniwelowania wawozu, ktérym przebiegal, a jego powierzchnia stalg sie fragmentem parkingu
obstugujacego przylegla stacje narciarska. Pod nasypem parkingu zainstalowano rure przepustowa dla umozliwienia
przeplywu wod powierzchniowych. Na odcinku F-H droga przebiega ponownie nieutwardzonym wawozem w swym
pierwotnym ksztalcie. Na tym odcinku brak jakichkolwiek Sladéw uzytkowania, a dno wawozu porasta trawa, z
powodu odciecia tego fragmentu drogi od pozostalych, wyzej opisanych odcinkéw. Przyczyna odciecia odcinka drogi
F-H od poprzedzajacego odcinka E-F jest obecno$é stromej skarpy przegradzajacej droge w punkcie F, powstalej



jako krawedz nasypu parkingu. Opisana droga przestala funkcjonowac jako caloé¢ laczaca gléwna droge wiejska z
korytem rzeki. Funkcjonujg wylacznie dwa jej odcinki tj. A-B-C jako wybetonowany dojazd do przyleglych domostw,
uzytkowany przez mniejsze pojazd oraz D-E-F jako fragment parkingu utwardzonego tluczniem. Droga konieczna
tego wariantu nie zaspokaja potrzeb nieruchomos$ci wladnacych w zakresie dostepu do drogi koniecznej. Wady
proponowanej drogi koniecznej wedlug wariantu ,,V” sa wadami trwalymi

i niemozliwymi do usuniecia.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad I instancji stwierdzil, ze bezspornym jest, iz nieruchomosci oznaczone jako
dzialki ewid. nr (...), (...), (...), (...), (...), (...) objetych kw nr (...) nie posiadaja odpowiedniego dostepu do drogi
publicznej, co stanowi wystarczajaca przestanke do poszukiwania odpowiedniego szlaku droznego. Zdaniem Sadu I
instancji kryteria przebiegu stuzebnos$ci drogi koniecznej najpelniej realizuje szlak drozny, opisany jako wariant I.
Jednocze$nie Sad wskazal, ze zar6wno wnioskodawca jak i wiekszo$¢ uczestnikoéw wnioskowata o ustanowienie drogi
koniecznej wedlug powyzszego wariantu. Sad wzial pod uwage to, ze wskazany szlak sluzebny jest kontynuacja szlaku
ustanowionego postanowieniem czeSciowym z dnia 16 stycznia 2012 r. sygn. akt I Ns 377/04 na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomosci poloZzonych w S., stanowigcych dz. ewid. nr (...), (...) oraz dz. ewid. nr (...), (...), (...),
(), C.), ), ), G, (), (.. Sad uwzglednil takze, iz wnioskodawca uprzednio dojezdzal do swoich dzialek
zgodnie z wariantem ,,I” szlaku stuzebnego oraz fakt, iz ustanowienie stuzebnosci wedlug tego wariantu nie wymaga
praktycznie zadnych dodatkowych robot. Szlak ten stanowi dojazd do hotelu uczestnikoéw, ktérzy planuja tez w
niedalekiej przyszloéci wybrukowaé przedmiotowy szlak kostka granitowa.

Odnoszac sie do pozostalych wariantéw Sad Rejonowy wskazal, ze wariantu ,,V”, wigzalaby sie dla wnioskodawcy z
olbrzymimi kosztami jego utworzenia oraz duzym nakladem prac. Sad wziagl rowniez pod uwage, ze miejscami szlak
ten nie ma nawet 3 ma szerokoSci. Dlatego tez Sad nie zlecal sporzadzenia wariantu tej stuzebnos$ci z uwagi na bardzo
wysokie koszty samej opinii. Ustanowienie stluzebnoéci tak dlugim i kosztownym wariantem, ktérego wady maja
dodatkowo charakter nieusuwalnych, bylo w ocenie Sadu nieracjonalne. Pozostale warianty II, III i IV prowadzace
cze$ciowo po dnie jaru byly w $wietle obecnego charakteru dzialek wladnacych catkowicie nieprzydatne. Natomiast w
odniesieniu do wariantu , I A” Sad wskazal, iz przesuwanie stuzebnos$ci w kierunku jaru wiazaloby sie z konieczno$cig
usuniecia ozdobnych elementéw otoczenia hotelu, takich jak nasadzenia czy lampy , wykonanych przez uczestnikéw
i wobec istnienia urzadzonego szlaku wedlug wariantu I. byloby to calkowicie zbedne.

W oparciu o pisemna opinie bieglej ds. wyceny nieruchomosci mgr inz. M. M. (2) z dnia 11 maja 2015 r. Sad zasadzil
od wnioskodawcy J. J. (1) na rzecz uczestnika Z. K. (1) kwote 46.976 zlotych tytulem wynagrodzenia za ustanowienie
shuzebnosci, z ustawowymi odsetkami na wypadek zwloki. Ponadto nakazal pobraé od wnioskodawcy na rzecz Skarbu
Panstwa kwote 3.423,03 zlotych tytulem kosztéw sadowych, za$ pozostale koszty postepowania wzajemnie zniost.
Koncowo Sad zaznaczyl réwniez, ze umorzyl postepowanie toczace sie z udziatlem W. C., J. C.1J. O., bowiem uczestnicy
ci wyzbyli sie wlasnoéci nieruchomosci, ktére byly objete projektem sluzebno$ci.

Z postanowieniem tym nie zgodzil sie uczestnik K. C. zaskarzajac go w caloéci apelacjg zarzucajac:

1. naruszenie prawa materialnego poprzez jego bledna wykltadnie,

a w szczegblnoSci art. 145 k.c. poprzez przyjecie, iz bez wzgledu na to czy nieruchomo$¢ posiada dostep
do drogi koniecznej czy tez nie, wniosek roszczacego do wskazanej nieruchomos$ci majacej byé obciazong
ustanowieniem stuzebnosci drogi koniecznej bez wzgledu na jakiekolwiek negatywne przestanki jej ustanowienia, w
tym wbrew interesowi spoleczno-gospodarczemu, winien zostaé¢ bezwzglednie uwzgledniony poprzez ustanowienie
wnioskowanej stuzebnosci,

2. sprzeczno$é istotnych ustalen faktycznych z treécia zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez przyjecie,
iz mozliwym jest wylacznie ustanowienie stuzebnoéci drogi koniecznej wedlug wariantu I, wykluczajac pozostale
warianty jej ustanowienia.

Wskazujac na powyzsze apelujacy wniost o zmiane zaskarzanego postanowienia w calo$ci i oddalenie wniosku J. J.
(1) w zakresie ustanowienia sluzebnosci drogi koniecznej na nieruchomosciach bedacych obecnie wlasnoscig Z. K.



(1), oraz o zasgdzenie od wnioskodawcy na rzecz uczestnika K. C. kosztéw postepowania wedlug norm przepisanych
z wyodrebnieniem kosztéw zastepstwa adwokackiego. W przypadku nieuwzglednienie powyzszego zadania apelujacy
wniost o uchylenie zaskarzanego postanowienia i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania,
przy uwzglednieniu kosztéw postepowania odwolawczego.

W odpowiedzi na apelacje wnioskodawca wnosit o jej oddalenie i zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego.

W toku postepowania apelacyjnego wnioskodawca i apelujacy wyrazili zgode na przeprowadzenie mediacji. W dniu
11.08.2016 r. doszlo do zawarcia ugody przed mediatorem pomiedzy uczestnikiem K. C. a wnioskodawea J. J. (1).
W przedmiotowej ugodzie K. C. zobowiazal sie m.in. do tego, Ze w terminie 7 miesiecy od podpisania ugody dopehi
wszelkich formalno$ci majacych na celu podzial dzialek ewid. nr (...), (...), (...) w sposob okre§lony w tresci ugody
oraz, ze usunie budynek nr (...) wraz z garazem znajdujacy sie na dzialkach ewid. nr (...)i (...). Dalej ustalono, ze po
wykonaniu wyzej opisanego zobowigzania strony zawra w formie aktu notarialnego umowe zamiany, na podstawie,
ktorej J. J. (1) stanie sie wlaScicielem dzialek ewid. nr: (...), (...), (...), (...)i (...); a K. C. stanie sie wladcicielem
dzialek ewid. nr: (...), (...), (...), (.., (..), (...). Oszacowanie powyzszych dzialek miala dokona¢ biegla sadowa
M., a w razie odmowy, strony zgodnie wskaza innego bieglego wpisanego na liste prowadzona przez Prezesa Sadu
Okregowego w Nowym Saczu. Uczestnik K. C. zobowigzal sie rowniez do wyréwnania ewentualnych r6znic warto$ci
zamienianych nieruchomosci. Strony postanowily, ze w przypadku zawarcia umowy zamiany i ewentualnej doplaty
wnioskodawca zrzeka sie wszelkich roszczen zwigzanych z ustanowieniem drogi koniecznej objetej postepowaniem
I Ns 881/15 oraz III Ca 242/15. Koficowo strony ustalily, ze w przypadku braku realizacji powyzszych postanowien
kazda ze stron bedzie miala prawo zlozenia wniosku w przedmiocie ustanowienia stuzebnosci drogi konieczne;.

Postanowieniem z dnia 5.06.2016 r. tut. Sad Okregowy zawiesit przedmiotowe postepowanie na zgodny wniosek
stron. Postanowieniem z dnia 7.09.2017 r. postepowanie apelacyjne zostalo podjete na wniosek pelnomocnika
wnioskodawcy.

Jak ustalil Sad Okregowy na podstawie zeznan K. C. ugoda nie zostala zrealizowana, albowiem ww. uczestnik nie zdotal
wykona¢ w terminie okreSlonym w ugodzie czynno$ci wstepnych a w szczegdlnoSci rozbiérki budynku znajdujacego
sie na dzialkach ewid. nr (...), (...). W toku podjetych dzialan okazalo sie, ze budynek znajdujacy na dziatkach ewid.
or (...), (...) jest wpisany do rejestru zabytkow, co utrudnia jego rozbiorke.

Stan wlasnoSci dzialek wnioskowanych do obcigzenia nie zmienit sie i nadal stanowia wlasnosé¢ Z. K. (1), z tym, ze
aktualnie dzialka ewid. nr (...) jest objeta KW nr (...). Hotel, ktéry prowadzi apelujacy wraz z bratem na zasadzie
umowy dzierzawy na dzialkach wnioskowanych do obcigzenia nazywa sie (...). Mimo, ze wnioskodawca na razie
nie uzyskal zgody na uzytkowanie, hotel ten funkcjonuje. Apelujgcy urzadza teren wokot hotelu. Ostatnio apelujacy
zdemontowal ogrodzenie znajdujace sie pomiedzy dziatkami ewid. nr (...), (...), (...) a dzialkami polozonymi dalej na
poludnie oraz zlikwidowatl blaszang wiate polozona po zachodniej stronie hotelu.

Uczestnik K. C. nadal nie wyraza zgody na ustanowienie sluzebnoSci drogi koniecznej, ale przyznaje, ze zezwala
wnioskodawcy na przejazdy po jego dziatkach w razie takiej potrzeby.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

W sprawie nie zaszly uchybienia skutkujace niewaznoScia postepowania, a ktorych wystapienie sad odwolawczy ma
obowiazek bra¢ pod uwage z urzedu — art. 378 § 1 k.p.c. Sad Rejonowy poczynil prawidlowe ustalenia dotyczace
wszystkich istotnych dla sprawy okoliczno$ci. Ustalenia te znajduja potwierdzenie w materiale dowodowym zebranym
w sprawie, a ich ocena dokonana zostala wlaéciwie i wszechstronnie. Ocena ta nie budzi zastrzezen Sadu Okregowego
i mie$ci sie w granicach swobodnej oceny dowodow. Sad Okregowy podziela wszystkie ustalenia Sadu I instancji,
przyjmujac je za podstawe wlasnych rozwazan, jak rowniez podziela wyprowadzone z tych ustalen wnioski natury
prawnej.



Analiza zarzutéw apelacji prowadzi do wniosku, ze apelujacy w pierwszej kolejnosci kwestionuje potrzebe
ustanowienia stuzebno$ci dla dzialek wnioskodawcy a w dalszej kolejnosci kwestionuje wyboér szlaku dokonany
przez Sad Rejonowy, przy czym nie wskazuje, jaki inny szlak drogi koniecznej Sad Rejonowy winien byt wybrad.
W uzasadnieniu apelacji uczestnik raz to opowiada sie za drogg konieczng po zachodniej stronie jaru ( a wiec za
wariantami I, ITT i IV), raz to opowiada sie za wariantem V, o ktéry wnioskowal w ostatniej fazie postepowania przed
Sadem Rejonowym a raz to zdaje sie sugerowac, ze sa jeszcze inne mozliwoéci dojazdu.

W tym miejscu warto przypomnieé, ze postepowanie przed Sadem Rejonowym trwalo wiele lat i w czasie tego
postepowania stan faktyczny istotny dla rozstrzygniecia ulegal r6znym zmianom. W szczegdlno$ci pierwotnie dziatki
wnioskodawcy J. J. (1) mialy przeznaczenie typowo rolnicze i tak byly uzytkowane a wnioskowana stuzebnoéc
miala obejmowaé takze przegon bydla. Pdézniej dzialki J. J. (1) uzyskaly na znacznym obszarze przeznaczenie
budowlane. Réwniez nieruchomosci wnioskowane do obcigzenia zmienialy sie. Pierwotnie byla tam piekarnia, ktora
z biegiem lat przeksztalcila sie w duzy i luksusowy hotel. Jak podal apelujacy inwestycja jeszcze nie jest catkowicie
zakonczona, wokol hotelu powstaje odpowiednia infrastruktura. Dojazd do hotelu urzadzono stosownie do wariantu
I (a nie wariantu IA). Istotne jest i to, ze w poblizu dzialek wnioskodawcy i apelujacego powstal wyciag narciarski
a jego budowa i urzadzanie calej potrzebnej infrastruktury ( budynki, parkingi dojazdy itp.) powodowaly stale
zmiany w terenie przyleglym do wyciggu. Samo istnienie wyciagu istotnie wplyneto na mozliwo$é zagospodarowania
teren6w polozonych w poblizu. W zwigzku z tymi zmianami J. J. (1) ostatecznie wniost o ustanowienie stuzebnosci
przejazdu i przechodu ( zrezygnowal ze stuzebnos$ci przegonu) szlakiem wedlug wariantu 1. Apelujacy w ostatniej
fazie postepowania przed Sadem Rejonowym wnosil o ustanowienie shuzebnosci wedlug tzw. tzw. wariantu V. Zadna
ze stron nie wnosila o ustanowienie sluzebnoS$ci po zachodniej stronie jaru. Nikt, w szczegdlnoéci apelujacy, nie
wnosil o rozwazenie jeszcze innego wariantu dojazdu, takze po kolejnych ogledzinach w dniu 8 maja 2014r., podczas
ktoérych pelnomocnik apelujacego wskazal, ze do wyciggu narciarskiego prowadzi inna droga, niz wnioskowana przez
apelujacego uczestnika i oznaczona jako wariant V.

W ocenie Sadu Okregowego zarzuty zawarte w apelacji K. C. nie moga odnie$¢ zamierzonego skutku.

Jako zupehie bezzasadny nalezy ocenié¢ zarzut zawarty w punkcie 1. apelacji. Przestanka ustanowienia drogi
koniecznej jest brak odpowiedniego dostepu danej nieruchomosci do drogi publicznej lub do nalezacych do tej
nieruchomo$ci budynkéw gospodarskich. Przeslanka ta jest w niniejszej sprawie spelniona i byla to okoliczno$c
niesporna. Dziatki wymienione we wniosku tj. nr (...), (...), (...), (...), (...), (...) stanowia calo$¢ gospodarcza znacznie
oddalong od drog publicznych. Z zachodu nieruchomo$¢ ta graniczy z jarem, za ktérym znajduja sie dzialki prywatne,
od poludnia z potokiem S. i terenami gorzystymi, od wschodu z szeregiem dzialek prywatnych, na ktorych ostatnio
urzadzono parking dla wyciagu narciarskiego a od péinocy z dzialkami Z. K. (1) uzytkowanymi przez apelujacego
i zabudowanymi hotelem. Budynki mieszkalne i gospodarcze wnioskodawcy J. J. (1) znajduja sie na dziatkach (...)
i sg oddzielone od nieruchomos$ci wskazanej we wniosku dziatkkami Z. K. o numerach: (...), (...), (...), (..), (..).
W apelacji brak jakiegokolwiek argumentu dla lansowanego w apelacji zadania zmiany zaskarzonego orzeczenia
poprzez oddalenie wniosku o ustanowienie sluzebno$ci. Zmiana taka nie tylko oznaczalaby pozbawienie czesci
dzialek wnioskodawcy dostepu do drogi publicznej i w konsekwencji mozliwo$ci racjonalnego zagospodarowania, ale
takze oznaczalaby pozbawienie lacznosci pomiedzy siedliskiem wnioskodawcy z pozostalymi jego nieruchomos$ciami
i naruszalaby przewidziane ustawg prawo dostepu do drogi publicznej i zabudowan. Z pewnoScia nie stanowi
postawy do oddalenia wniosku podkres§lany w apelacji fakt, ze stuzebnos§¢ wedlug wariantu I. nadmiernie obcigza
nieruchomoéci uzytkowane przez apelujacego. Gdyby okolicznoé¢ ta zostala wykazana, to stanowilaby podstawe co
najwyzej do wyboru innego szlaku, ale nie do oddalenia wniosku.

Jako bezzasadny oceniono takze ewentualny wniosek apelacji o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie
sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania. Jak juz wyzej wspomniano zaznaczono, sprawa niniejsza
toczyla sie przez wiele lat, rozwazano wiele wariantow, wielokrotnie strony byly bliskie ugody. Wnioskowany przez
apelujacego tzw. wariant V ( por. mapa k. 589) byl przedmiotem postepowania dowodowego a w szczegolno$ci
dowodu z ogledzin i opinii bieglych i zasadnie zostal przez Sad Rejonowy odrzucony. Na temat tego wariantu



wypowiadali sie biegly J. M. (2) oraz biegly B. L. (1). Biegly J. M. (2) wydal opinie wstepna i wnioskowal o ponowne
ogledziny po ustapieniu $niegu celem ,mozliwosci oceny aktualnego stanu zagospodarowania parkingu i dojazdu
do dzialek wladngcych od strony wschodniej” — por. opinia k. 688. W zwigzku z licznymi zarzutami do tej opinii
( pismo pelnomocnika wnioskodawcy k. 694) Sad Rejonowy na termin kolejnych ogledzin wezwal bieglego B. L.,
ktéry w opinii pisemnej z dnia 10 sierpnia 2013r. wykluczyl racjonalno$é ustanowienia drogi koniecznej do dzialek
wnioskodawcy tzw. wariantem V a wnioski bieglego nie zostaly skutecznie obalone przez apelujacego. W tym, miejscu
nalezy podkresli¢, ze Sad Rejonowy nie mial podstaw, by kwestionowa¢ wynikajace z tej opinii wnioski. Stosownie
do treéci art. 278 § 1 k.p.c., w wypadkach wymagajacych wiadomosci specjalnych sad po wyshuchaniu wnioskow
stron co do liczby bieglych i ich wyboru moze wezwac jednego lub kilku bieglych w celu zasiegniecia ich opinii.
Opinia bieglego podlega ocenie zgodnie z zasada swobodnej oceny dowoddéw, ale na podstawie wlaéciwych dla jej
przymiotu kryteriéw. Nie lezy w kompetencji sadu podwazanie ocen merytorycznych dokonanych przez bieglych,
w zakresie ich merytorycznej poprawnoéci. Oznacza to, ze sad nie moze orzeka¢ wbrew opinii bieglych sadowych,
jezeli ich rzetelno$¢, spojnosé, kategoryczno$¢ i spos6b umotywowania stanowiska, nie budza watpliwosci. Sad I
instancji ocenil opinie bieglego B. L. jako prawidlowa i w oparciu o nia poczynil ustalenia faktyczne. Uczestnicy nie
zdolali skutecznie zakwestionowac przedstawionego przez bieglego stanowiska, ktéry odniost sie do przedstawionych
zarzutéw oraz logicznie i przekonujaco uzasadnil swoje stanowisko. Skoro szlak wedlug wariantu V wykazywal szereg
dyskwalifikujacych go cech niecelowym bylo jego dokladne mierzenie i obrazowanie na mapie w sposéb analogiczny
jak przy innych wariantach ani zlecanie ustalenia dokladnych kosztéw jego urzadzenia. To natomiast, ze koszty te
bylyby znaczne zostalo wprost wyartykulowane przez ww. bieglego na stronie 8 opinii. W tym miejscu podkresli¢
trzeba, ze apelujacy nie wnosit o dopuszczenie dowodu z opinii innego biegtego d.s. budowy drég, ani nie wnioskowal
o rozszerzenie zakresu badania sprawy o jeszcze inne warianty ( por. protokoél ogledzin z dnia 8 maja 2014r. i
o$wiadczenia w nim zawarte k. 796-797).

W ocenie Sadu Okregowego caloksztalt okolicznosci faktycznych sprawy przemawia za wyborem wariantu I, a wszelkie
zarzuty apelacji dotyczacego tego wariantu sa niezasadne. Po pierwsze wariant ten ma uzasadnienie historyczne.
Jak wynika z dowodéw osobowych wariant pierwszy zawsze stanowil naturalne polaczenie siedliska wnioskodawcy
z dziatlkami polozonymi nad potokiem. Pomiedzy siedliskiem wnioskodawcy a dziatkami przy potoku znajdowaly sie
grunty rodziny wnioskodawcy o tozsamym nazwisku J., od ktorej C. kupili grunty. Po drugie — o czym apelujacy
zapomina - dzialki wnioskodawcy o numerach (...) i (...) zostaly obcigzone stuzebnoS$cig przejazdu i przechodu
pasem szeroko$ci az 5 metroéw na rzecz dzialek stanowigcych wlasno$é Z. K. postanowieniem cze$ciowym z dnia 16
stycznia 2012r. Sytuacje te obrazowo przestawil i ocenil $wiadek S. S. (1) zeznajac: ,, obecnie wnioskodawcy jezdza po
gruncie J. J. (1) a jego nie chca przepuéci¢, uwazam, ze to nieladnie”. W ocenie Sadu Okregowego wynikajaca z ww.
stuzebnosci dolegliwo$¢ dla dzialek wnioskodawcy wecale nie jest mniejsza, niz dolegliwo$¢ wynikajaca ze stuzebno$ci
ustanowionej w zaskarzonym apelacja postanowieniu. Podkreslié trzeba, ze siedlisko wnioskodawcy nie jest duze a
pas stuzebny ma szeroko$¢ 5 metréow. Pasem tym przejezdza wiele osob, albowiem oprocz wlascicieli i uzytkownikéw
dzialek wladnacych rowniez go$cie hotelowi i pojazdy dostarczajace towary do hotelu. Z kolei dojazd realizowany przez
wnioskodawce do dziatek (...) bedzie odbywac sie ta samg droga, ktéra prowadzi do hotelu a dalej zachodnim skrajem
dzialek obcigzonych wzdluz jaru i nie bedzie stanowil duzej uciazliwos$ci dla obiektu hotelu, albowiem szlak mija hotel
zzachodniej strony. Jak wynika ze zdje¢ hotelu (...) na geoportal.pl oraz na jego stronach reklamowych w sieci internet
obiekt po przebudowie jest zorientowany na polnoc tj. gtéwne wejscie do hotelu jest od strony polnocnej i od tej strony
(awiec na dzialce (...) ) jest urzadzony parking. Skoro J. J. (1) moze znosi¢ liczne przejazdy tuz obok swojego siedliska
przez osoby dojezdzajace do duzego hotelu to réwniez apelujacy moze znosi¢ sporadyczne dojazdy wnioskodawcy do
jego dzialek polozonych tuz za hotelem. Stan taki zreszta istnieje, albowiem jak wyjasnial K. C. na ostatniej rozprawie
apelacyjnej, aktualnie ma poprawne relacje z wnioskodawcg i zezwala mu na przejazdy w razie potrzeby.

Wybér wariantu I. uzasadnia takze bliskie polozenie dzialek wladngcych w stosunku do siedliska wnioskodawcy i
istniejacej, urzadzonej drogi do hotelu oraz fakt, ze czeS¢ budowlana nieruchomoéci wladnacej jest od jej strony
ponocnej a wiec od strony hotelu ( por. mapa k. 585). Skoro rowniez apelujacy korzysta z dzialek wnioskodawcy
w zakresie dojazdu do hotelu, to nie ma zadnego racjonalnego uzasadnienia poszukiwanie innych, odleglych drog



dojazdowych, ktore nie tylko bylyby tzw. drogami na okolo, ale przede wszystkim angazowalyby grunty innych oséb,
nie bedacych w zadnych relacjach z wnioskodawca i apelujacym.

Wybor wariantu I. uzasadnia tez brak innych lepszych wariantow dojazdu. Warianty II, III i IV zostaly ostatecznie
wykluczone jako mozliwe drogi dojazdowe do dzialek budowlanych ( por. opinia J. M. k. 688). Przeciwko wyborowi
jednego z ww. wariantow przemawiaja takze wzgledy prawidlowej gospodarki wodnej ( por. stanowisko (...) k.
143). Wariant IA. wnioskowany przez bieglego L. stanowi wieksze obciazenie dla dzialek uzytkowanych przez
apelujacego niz wariant I i przeciwko temu wariantowi apelujacy sprzeciwial sie. Poza tym w zwigzku z okreSlonym
zagospodarowaniem terenu wzdtuz skarpy i urzadzeniu drogi dojazdowej do hotelu szlakiem jak w wariancie I. wariant
IA utracil na aktualno$ci. Wariant V z kolei nie spelnia minimalnych norm co do szerokos$ci i wymagalby szeregu
prac adaptacyjnych wymagajacych znacznych nakladéw a to: zniwelowania skarpy przebiegajacej w poprzek drogi
w poblizu punktu F ( stanowiacej krawedz nasypu parkingu), odwodnienia nawierzchni drogi — dzialki (...) poprzez
wykonanie rowu przydroznego na odcinku C-E i F-G, zniwelowania skarpy na granicy dzialki (...), wykonania muru
oporowego na calej dlugoéci drogi po dzialce (...) i cze$ciowo po dzialce (...), utwardzenie nawierzchni na odcinkach
C-E i F-H oraz przebiegu stuzebnosci po dziatkach (...)i (...) przynajmniej za pomoca thucznia grubo$ci 30 cm. Nadto
wariant ten przebiegalby czeSciowo przez teren parkingu co w oczywisty sposob kolidowaloby z przeznaczeniem
terenu.

Warto tez podkresli¢, ze wnioskodawca i uczestnik w ugodzie zawartej przed mediatorem wypracowali warunki
zamiany gruntdw, ktora bylaby korzystna dla obu stron i ktéra w razie jej realizacji zlikwiduje problem dojazdu do
dzialek przy potoku. Cho¢ apelujacy nie zdazyt w ustalonym przez strony terminie wykonaé warunkéw wstepnych do
ugody, to niewatpliwie moze podja¢ dalsze konieczne dzialania.

Koncowo nalezy podnie$¢, ze powolane w uzasadnieniu apelacji orzeczenia Sgdu Najwyzszego nie maja zastosowania
w niniejszej sprawie, albowiem po pierwsze nie maja mocy prawa stanowionego a poza tym zapadly na tle innych
stanéw faktycznych.

Majac powyzsze na uwadze na zasadzie art. 385 k.p.c. w zwigzku z art. 13 §2 k.p.c. apelacje co do zasady oddalono.

Z uwagi na zmiane numeru ksiegi wieczystej jednej z dzialek obciazonych na zasadzie art. 386 §1 k.p.c. w zwigzku z
art. 13 §2 k.p.c. orzeczono jak w punkcie 1.sentencji.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono w pkt 3. na zasadzie art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych a punkcie 4 na zasadzie art. 520 § 2 k.p.c. w zwiazku z § 8 pkt 3 i § 13 ust 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002r w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Tomasz Bialka Katarzyna Kwilosz-Babi$ Urszula Kapustka



