Sygn. akt ITI Ca 99/19
POSTANOWIENIE
Dnia 2 lipca 2020r.
Sad Okregowy w Nowym Saczu, I1I Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie
nastepujacym:
Przewodniczacy - Sedzia SO Mieczystaw H. Kaminski
Sedzia SO Katarzyna Kwilosz-Babi$ — sprawozdawca
Sedzia SO Pawel Poreba
Protokolant: sekr. sad. Ewelina Konieczny
po rozpoznaniu w dniu 2 lipca 2020r. w Nowym Saczu
na rozprawie
sprawy z wniosku M. K.iS. K.
przy uczestnictwie Skarbu Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Leéne - Lasy Panstwowe(...) S.
o ustanowienie sluzebnosci drogi koniecznej
na skutek apelacji uczestnika
od postanowienia Sadu Rejonowego w Nowym Sgczu
z dnia 24 pazdziernika 2018 r., sygn. akt I Ns 146/18
postanawia:
1. oddali¢ apelacje,

2. orzec, ze wnioskodawcy 1 uczestnik ponoszq koszty postepowania apelacyjnego zwiqzane ze
swym udzialem w sprawie.

(...

Sygn. akt ITI Ca 99/19

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 24 pazdziernika 2018 r. Sad Rejonowy w Nowym Saczu ustanowil stuzebno$é drogi koniecznej
przejécia i przejazdu pasem szerokosci 3,5 m po dziatkach ewidencyjnych nr:

a. (...) polozonej w M., objetej KW nr (...), pasem gruntu oznaczonym na mapie inz. A. W. (1), stanowigcej integralng
cze$é opinii geodezyjnej z 31 lipca 2018 1. linig przerywana w kolorze czerwonym oznaczong punktami A-B-C-D-Wi-
U1-T1-S1-A,

b. (...)polozonej w M., objetej KW nr (...), ktéra w ewidencji gruntéw i budynkoéw figuruje pod numerem skréconym
(...), pasem gruntu oznaczonym na mapie inz. A. W. (1), stanowiacej integralna cze$¢ opinii geodezyjnej z 31 lipca



2018 1. linig przerywana w kolorze czerwonym oznaczona punktami R1-Q1-P1-O1-N1-M1-L1-K1-J1-H1-G1-F1-E1-D1-
C1-B1-A1-W-U-T-S-R-Q-O-N-M-L-K-J-I-H-G-F-E-D-C-B-A-R1

na rzecz kazdoczesnych wlascicieli i uzytkownikéw dziatki ewidencyjnej nr (...) w M. objetej KW nr (...) (pkt I
sentencji).

Ponadto sad pierwszej instancji zasadzil od wnioskodawcow M. K. i S. K. solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa
Panstwowe Gospodarstwo Le$ne - Lasy Panstwowe (...) S. wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci po dziatkach
(...) (numer skrocony (...)) w kwocie 17.853 zl (pkt II), stwierdzil, ze wnioskodawcy i uczestnicy ponosza koszty
postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie (pkt IIT) oraz nakazal Sciaggna¢ solidarnie od wnioskodawcéw
na rzecz Skarbu 6616,42 z} tytulem zwrotu wydatkéw poniesionych w toku postepowania tymczasowo przez Skarb
Panstwa (pkt IV).

Sad Rejonowy ustalil, ze dla dzialki (...) o pow. 0,38 ha polozonej w M. prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...), w
ktoérej w dziale IT ujawnione jest prawo wlasnoéci na rzecz M. K. i S. K. po V2 czeSci na podstawie umowy o zniesienie
wspotwlasnosci.

Nieruchomo$c¢ ta przylega od strony pdéinocno- zachodniej do dzialki nr (...) bedacej droga publiczng — ul. (...) w S.,
od strony wschodniej graniczy z dzialka (...), od strony poludniowej z dzialka (...) i od strony zachodniej z dzialka (...).

Na nieruchomosci w chwili obecnej znajduje sie budynek mieszkalny nr (...), w ktérym zamieszkuja dwie rodziny.
Budynek mieszkalny wybudowany jest w taki sposob, ze jego wschodnia granica pokrywa sie z granicg ewidencyjng
dzialki (...), za$ od strony zachodniej odleglo$¢ od granicy sasiedniej nieruchomoéci wynosi 4,20 m. Budynek
gospodarczy posadowiony jest w odlegtosci 4,65 m od Sciany frontowej budynku 33a, rownolegle do niego. Odleglosé
pomiedzy $ciang budynku gospodarczego, a granicg ogrodzenia z dzialka (...) wynosi 8,8 m.

Przestrzen pomiedzy budynkiem mieszkalnym, a garazowym od strony zachodniej jest zadaszona wiata o szerokosci
4,20 m, ktora oddziela czesc¢ siedliskowa od ogrodu metalowa brama. Za budynkiem (...) i metalowa brama znajduja
sie fundamenty starej szklarni, za$ dalej az do granicy z dzialka (...) stary sad. Ta cze$¢ nieruchomosci jest ogrodzona
starg siatka na metalowych wspornikach.

Poczawszy od wjazdu na dzialke od strony ul. (...) granica dzialki (...) biegnie po linii budynku nr (...) posadowionego
na dzialce ewidencyjnej nr (...) od strony zachodniej, za$ od strony wschodniej wzdluz ogrodzenia z dzialka (...). Na
tym odcinku nieruchomo$¢ wnioskodaweow w calo$ci wykorzystywana jest jako dojazd do czeéci siedliskowej dzialki.

Dzialka (...) wlatach siedemdziesiatych zostala zakupiona przez ojca uczestnikdw. W dacie zakupu na nieruchomosci
znajdowala sie kotlownia, a za nig szklarnia i mnozarka. Nad kotlownia dobudowano cze$¢ mieszkalng, ktéra w
chwili obecnej nosi nr (...). W szklarni ojciec uczestnikow prowadzil produkcje warzywna. Na ta cze$¢ nieruchomosci
woweczas dojezdzal od strony dzialki (...) za zgoda 6wezesnych wlascicieli. Po zaprzestaniu dzialalnoS$ci szklarnia ulegla
zniszczeniu i w chwili obecnej jej pozostaloécia sa tylko fundamenty, za$ z dojazdu nie korzystano, bo nie bylo takiej
potrzeby. W tylnej czeSci dzialki pozostala jedynie przerwa przy granicy z dziatka nr (...) w siatce umozliwiajaca piesze
przejscie.

W chwili obecnej cala dzialka (...) jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa. Wnioskodawcy chca ja podzielié
i cze$ciowo zbyé¢. By zapewni¢ nabywcom dostep do drogi publicznej zwroécili sie do uczestnika o ustanowienie
stuzebnosci, wzglednie sprzedaz lub zamiane gruntu. Ich proéby nie spotkaly sie z akceptacjg uczestnika. Z tego
powodu wnioskodawcy nie rozpoczeli procesu inwestycyjnego.

Jak ustalil sad pierwszej instancji dzialka (...) posiada dostep do drogi publicznej, gdyz przylega bezposrednio do ulicy
(...) w S., ale dostep ten jest nieodpowiedni, albowiem zapewnia jedynie dostep to czeSci dzialki (...), tj. do czeSci
znajdujacej sie pomiedzy ul. (...), adomem o nr (...). Brak jest odpowiedniego dostepu do czeéci dzialki znajdujacej sie
za budynkiem nr (...). Nawet po rozebraniu wiaty i budynku garazowego dojazd ten nie bedzie odpowiedni, albowiem



odbywac sie bedzie przez siedlisko, bezposrednio przed wejéciem do budynku nr (...), a nastepnie pasem o szeroko$ci
4,20 m pomiedzy domem, a ogrodzeniem dzialki od strony zachodniej, przy czym pojazdy beda mialy do pokonania
dwa zakrety.

Dalej Sad Rejonowy ustalil, ze dla dzialki (...) o pow. 0,0222 ha prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...). W dziale
IT ujawnione jest prawo wlasnosci na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie umowy zamiany z 26 lutego 1993 r. W
dziale IIT ujawnionych jest 6 suzebnosci gruntowych obcigzajacych dziatke. Kazda z nich polega na prawie przejazdu i
przechodu na rzecz uprawnionych kazdoczesnych wlascicieli dzialek (...). Stuzebno$ci te ustanowiono w drodze umow
zawartych przed notariuszem 28 lutego 2017 r., 3 marca 2017r. i 8 listopada 2017 r. Z tresci akt aktéw notarialnych
wynika, ze shuzebno$ci maja by¢ wykonywane po urzadzonej drodze o nawierzchni utwardzonej bitumiczne;j.

W ewidencji gruntéw dzialka ta jest oznaczona symbolem dr — drogi. Jest to nieruchomo$é w formie prostokgta
wydzielona na poszerzenie drogi. Na gruncie faktycznie w caloéci jest na niej urzadzona cze$¢ jezdni drogi
wewnetrznej, ktorej nawierzchnia pokryta jest masa bitumicznag.

Dla dzialki (...) o pow. 34.38 ha, polozonej w M. obreb ewidencyjny (...) S., prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...),
w ktérej w dziale II ujawnione jest prawo wilasno$ci na rzecz Skarbu Panstwa — Panstwowe Gospodarstwo Le$ne,
Lasy Panstwowe, (...) S.. W dziale III ujawnionych jest 6 shuzebnosci gruntowych polegajacych na prawie przejazdu i
przechodu na rzecz uprawnionych kazdoczesnych wtascicieli dzialek (...). Stuzebnoéci te ustanowiono sukcesywnie w
drodze umoéw zawartych przed notariuszem 28 lutego 2017 r., 3 marca 2017 r. i 8 listopada 2017 r. Z tresci akt aktow
notarialnych wynika, ze shuzebnos$ci majg by¢ wykonywane po urzadzonej drodze o nawierzchni bitumiczne;.

W ewidencji gruntéw dzialka ta jest opisana symbolami S- RIIIb (0,01 ha) S-PsV (0,07ha), LV (1.44ha) Ps IV (0,47ha),
PsV (1.40 ha ), LsV (29.97 ha), LsVI (0,69 ha) LzV (0,19 ha) LzVI (0,14 ha). Jest to nieruchomo$é o nieregularnym
ksztalcie, zabudowana budynkiem mieszkalnym i gospodarczym (mieszkanie stuzbowe nadles$niczego) oraz ogrodem
przydomowym. W pozostalej czeSci stanowi kompleks leény poro$niety drzewostanem, do ktérego prowadzi waska
droga asfaltowa od ulicy (...). Wzdluz tej drogi znajduje sie infrastruktura w postaci linii napowietrznej energetycznej,
gazociagi wodociagu, kanalizacji i linii telefoniczne;j.

Na gruncie od ulicy (...), az do dzialki ewidencyjnej (...) na obszarze wyznaczonym linig przerywana koloru czerwonego
pomiedzy punktami R1-Q1-P1-O1-N1-M1-L1-K1-J1-H1-G1-F1-E1-D1-C1-B1-A1-W-Q-0-N-M-L-K-J-I-H-G-F-E-D-C-
B-A urzadzona jest droga wewnetrzna z nawierzchnia utwardzona masa bitumiczna. Na odcinku od pkt W-U-T-S-R-
Q jest to uzytek zielony poro$niety trawg, rownolegle biegnacy do ogrodzenia trwalego dzialki ewidencyjnej (...).

Zgodnie z projektem przebiegu stluzebnoSci sporzadzonym przez biegtego A. W. powierzchnia gruntu zajetego pod

sluzebnoé¢ na dzialce (...) wynosi 126 m?, zaé na dzialce (...) m®.

W 90 % trasa proponowanej stuzebnos$ci przebiega po terenie utwardzonym waska jezdnig o nawierzchni asfaltowej
o zmiennej szerokoéci od 2,8 do 3 m, po ktdérej obu stronach znajduje sie utwardzone pobocze. Na odcinku
proponowanej shuzebnosci wzdluz ogrodzenia z dzialka (...) posadzone sa kilkuletnie dwa cisy oraz pien po Scietej
lipie. Ro$nie tam tez orzech wloski o érednicy pnia 33 cm oraz §wierk o Srednicy pnia 35 cm.

Sad Rejonowy ustalil rowniez, ze obciazenie dzialek (...) sluzebno$cia nie wplynie istotnie na korzystanie z
nich, albowiem sa one juz obcigzone podobnymi prawami, nie wplynie to takze na zmiane waloréw uzytkowych
nieruchomo$ci, albowiem proponowany szlak stuzebny niemal w calo$ci przebiega po juz urzadzonej drodze. Jedynie
w niewielkim fragmencie, wzdluz ogrodzenia z dzialka (...), bedzie wymagal usuniecia z trasy nasadzen i utwardzenia.
Ustanowienie stuzebno$ci nie wplynie na ewentualng mozliwo$é zabudowania dzialki (...), gdyz przebiega ona wzdluz
istniejacego ogrodzenia, a wiec teren ten i tak nie podlegalby zabudowie.

Wysoko§¢ wynagrodzenia naleznego wlascicielowi dzialek (...) za obciazenie ich stuzebnos$cia wynosi 17.853 zt



Powolujac sie na art. 145 § 1 k.c. sad pierwszej instancji stwierdzil, ze wniosek o ustanowienie stluzebnosci drogi
koniecznej zaslugiwal na uwzglednienie. Wskazal sad, ze w sprawie bezspornym jest, iz dzialka (...) posiada
bezpoéredni dostep do ul. (...) stanowiacej droge publiczng, natomiast istota sporu sprowadzala sie do ustalenia,
czy dotychczas posiadany przez wnioskodawce dostep do drogi publicznej jest odpowiedni, czy tez nie i w
przypadku odpowiedzi negatywnej poszukiwanie rozwigzania, ktére w sposéb trwaly zapewnialoby odpowiedni
dostep wlascicielowi do nieruchomo4ci.

Sad Rejonowy zauwazyl, ze art. 145 § 1 k.c. nie wymaga calkowitego wylaczenia dostepu do drogi publicznej,
przeslanka ustanowienia stuzebnosci jest tylko nieodpowiedni dostep do niej. Odpowiedni dostep do drogi publicznej
musi stwarza¢ rzeczywista, bezpieczng mozliwo$¢ swobodnego przedostawania sie z nieruchomosci do takiej drogi.
Powolujgc sie na orzecznictwo Sadu Najwyzszego podal sad, ze interpretacja pojecia ,odpowiedniego dostepu”
wskazuje, iz chodzi o taki dostep, ktory pozwala wlascicielowi korzystac z calej nieruchomosci, a nie tylko z jej czesci,
zgodnie ze spoleczno- gospodarczym przeznaczeniem. Tak rozumiany dostep to rowniez zaplecze budynku wchodzace
w sktad nieruchomosci (orzeczenia SN z 13 kwietnia 2011 r. V CSK 317/10, postanowienie Sadu najwyzszego z dnia
30 listopada 2007 r., IV CSK 276/07, nie publ.).

Sad pierwszej instancji uznal, iz wlasciciele dzialki (...) nie posiadaja odpowiedniego dostepu do czeSci dziatki
znajdujacej sie za budynkiem (...), a wiec tzw. czeSci z fundamentami szklarni i sadem. Stan ten wynika z
uksztaltowania dzialki oraz ze sposobu jej zagospodarowania, przy czym zdaniem sadu okolicznoSci te nie sa wynikiem
dzialania wnioskodawcoéw. Nieruchomo$¢ zostala przez nich nabyta z istniejacymi zabudowaniami, ktére powstaly
wowczas, gdy nieruchomoé¢ stuzyla produkeji ogrodniczej. W tym celu powstala na dzialce mnozarka i szklarnia, a
takze na miejscu kotlowni dom. Prowadzenie szklarni w tamtym okresie wigzalo sie jedynie z zaladunkiem towaru lub
rozladunkiem, a typowymi pojazdami uzywanymi do transportu byl samochéd Z., T., czy N.. Byly to pojazdy o innych
gabarytach niz obecnie uzywane. Z tego powodu dostep do tylnej czesci dzialki zapewniony byt przez teren nalezacy
obecnie do nadleénictwa oraz przejazd pod wiata.

Kolejno Sad Rejonowy zauwazyl, ze dzialalno$é ogrodnicza od wielu lat nie jest prowadzona, za$ szklarnia popadta
w ruine i postaly z niej juz tylko fundamenty. W chwili obecnej nieruchomos$é ma inne przeznaczenie i moze byc
wykorzystana w inny sposéb, niz do produkcji ogrodniczej. Jest to skutkiem przemian spoleczno- gospodarczych, jak
rowniez rozrastania sie obszaréw zurbanizowanych. Wyrazem tego jest m.in. przeznaczenie calej nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowa. Bez watpienia wla$nie teren starego sadu i szklarni stanowi najatrakcyjniejsza z punktu
inwestycyjnego cze$¢ nieruchomosci, w poroéwnaniu z czeécig frontowa siedliska.

W ocenie sadu pierwszej instancji w tym konkretnym stanie faktycznym nie zasluguje na uwzglednienie zarzut
uczestnika, ze wnioskodawcy moga przystosowac istniejacy dojazd do cze$ci tylnej rozbierajac wiate i brame metalowa.
Zdaniem sadu utworzony w ten sposob przejazd w dalszym ciggu nie bedzie odpowiedni. W szczegdlnosci dojazd
odbywac sie bedzie tzw. waskim korytarzem o szerokosSci poczatkowa 4,65 m, a nastepnie 4,20 m, po dwoch zakretach
— kazdy pod katem 90 stopni, co utrudnia¢ bedzie manewrowanie pojazdami i wyklucza¢ bedzie ich bezkolizyjne
miniecie. Przecietna bowiem szeroko$¢ pojazdu osobowego wynosi 2,2 m. Przede wszystkim za$ przejazdy odbywac
sie beda przez podwdrko, pod samym wejSciem do budynku mieszkalnego, co stwarzac¢ bedzie niebezpieczenstwo
dla mieszkancow domu 33a, w ktéorym przeciez mieszkaja dwie rodziny. Dodatkowo wylgczy catkowicie z uzytku
cze$¢ wolng od zabudowan, pozbawiajac wnioskodawcdéw mozliwosci chociazby parkowania pojazdéw. Wykonanie
wladciwego dojazdu wymagaloby de facto wyburzenia istniejacego budynku (...), albowiem to jego konfiguracja
ogranicza komunikacje. Jest to jednak decyzja nieracjonalna nie tylko z punktu widzenia kosztéw, ale z tego wzgledu,
ze pozbawilaby dachu nad glowa dwie rodziny, ktére w nim mieszkaja. Podkreslil sad, ze budynek powstal jako
nadbudowa na kotlowni w czasie, gdy brak bylo mozliwo$ci zabudowania dalszej czeéci dzialki z uwagi na to, ze
znajdowala sie na niej szklarnia oraz z uwagi na to, ze nie byla przeznaczona pod zabudowe.

Zdaniem Sadu Rejonowego odpowiedni dostep zapewnia natomiast szlak opisany w opinii bieglego A. W.
(1). Ustanowienie sluzebno$ci na dzialce (...) odpowiada pierwotnej i zamierzonej funkcji tych nieruchomosci
stanowigcych obecnie na przebiegu szlaku stuzebnego droge, ktore jest niemal w caloSci urzadzona i juz obcigzona



podobnymi stuzebnosciami. Z tego powodu wybor tego rozwigzania nie wplynie w Zaden istotny sposéb na sposéb
zagospodarowania tych nieruchomosci, czy sposob korzystania z nich.

Sad pierwszej instancji zwrocit uwage, ze przy ocenie zadania wniosku istotne znaczenie mial fakt, iz przedmiotem
obcigzenia s nieruchomosci Skarbu Panstwa, a nie os6b prywatnych. Istniejacy ustr6j prawny przyznaje szeroka
ochrone prywatnej wlasno$ci. Gdyby wiec nieruchomoéci obciazane nalezaly do oséb prywatnych, to sad dokonujac
oceny zadania wniosku musialby rozwazy¢, czy jego uwzglednienie uzasadnia ograniczenie uprawnien wilascicielskich.
Zdaniem Sadu Rejonowego w niniejszej sprawie nie mozna poming¢, ze mamy do czynienia ze szczegbdlng forma
wlasno$ci jaka jest wlasno$¢ Skarbu Panstwa. Reprezentuje on interesy wszystkich obywateli, a nie wybranych przez
siebie grup spolecznych, czy zawodowych. Ma zapewniaé sprawne i skuteczne zarzadzanie majatkiem Panstwowym
(ogblnonarodowym) w interesie obywateli, czyli Suwerena. Nie znajduje wiec uzasadniania i zrozumienia sytuacja,
w ktorej uczestnik jako podmiot wykonujacy w imieniu Skarbu Panstwa zarzad majatkiem panstwowym, a nie
prywatnym, dyskryminuje jednych obywateli wzgledem drugich. Sad pierwszej instancji mial tu na uwadze decyzje
o ustanowieniu sluzebno$ci w drodze uméw na rzecz wlascicieli innych dziatek, za§ odmowe ustanowienia takiej
stuzebnos$ci na rzecz wnioskodawcow, tylko dlatego, ze nie przynaleza do okreslonej grupy zawodowej. Jest to
sprzeczne z konstytucyjna zasada rownos$ci wobec prawa oraz sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego i dobrymi
obyczajami. Skarb Panstwa jest podmiotem praw majgtkowych panstwa jako wlaSciciela majgtku, za§ Panstwo
to polityczna organizacja spoleczenstwa, obejmuje trzy elementy: ludnoé¢, terytorium i wladze. Zarzad dziatkami
obcigzonymi wykonywany jest w imieniu wszystkich obywateli, takze w imieniu wnioskodawcoéw, a przeciez droga
po ktorej ustanowiono shuzebno$¢ zostala wylaczona z produkeji lesnej, by zapewnié dostep do wielu nieruchomodci,
takze tych ktdre sa w chwili obecnej w rekach prywatnych, zostala urzadzona za publiczne $rodki i przebiega po gruncie
nalezacym do Skarbu Panstwa a wiec obywateli .

Koncowo Sad Rejonowy zaznaczyl, ze przyjete w sprawie rozwiazanie nie jest idealne, lecz najbardziej racjonalne
i zgodne ze spoleczno- gospodarczym przeznaczeniem nieruchomos$ci wladnacej i obciazonej oraz zapewnia
poszanowanie konstytucyjnej zasady roéwnoéci oraz zakazu dyskryminacji. Wykorzystuje bowiem juz istniejacy
faktycznie od wielu lat na gruncie szlak drozny. Jego atutem jest to, iz nie wiaze sie z nakladami na jego urzadzenie,
albowiem w chwili obecnej konieczne jest jedynie urzadzenie dojazdu w koncowym fragmencie wzdluz ogrodzenia z
dzialka (...). W ocenie sagdu wybor tego wariantu nie stanowi nadmiernego obciazenia dla wlaSciciela nieruchomosci,
czyli Panstwa, albowiem sankcjonuje w pewnym zakresie istniejacy stan rzeczy, co pozwala prognozowac, ze w
przysztoSci nie bedzie Zrodlem konfliktu. To bowiem Skarb Panstwa poprzez podmioty wykonujace zarzad majatkiem
utworzyl ta droge, ktora nie prowadzi tylko i wylacznie do kompleksu le$nego, lecz do szeregu doméw obecnych lub
bylych pracownikow Lasow Panstwowych.

O wysoko$ci wynagrodzenia naleznego uczestnikowi za ustanowiona stuzebno$¢ Sad Rejonowy orzekl postugujac sie
opinig bieglego rzeczoznawcy W., ktora nie byla kwestionowana

O kosztach podstepowania orzeczono na podstawie art. 520 §1 k.p.c., a o nieuiszczonych kosztach sadowych na
podstawie art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych.

Powyzsze postanowienie zaskarzyl apelacja uczestnik zarzucajac mu naruszenie przepisdbw prawa procesowego,
a to art. 233 k.p.c. poprzez niezgodna z zasadami prawidlowego rozumowania i do$wiadczenia zyciowego ocene
zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, polegajaca na wadliwym przyjeciu, ze dostep dzialki ewidencyjnej
nr (...) do drogi publicznej jest nieodpowiedni, gdyz wlasciciele nie posiadaja odpowiedniego dostepu do czeéci dziatki
znajdujacej sie za budynkiem mieszkalnym oznaczonym nr (...), a stan ten wynika z zagospodarowania tej dzialki,
przy czym nie jest to wynikiem dzialania wnioskodawcoéw, a nadto przedmiotem obcigzenia sa nieruchomosci Skarbu
Panstwa, a nie os6b prywatnych, co powoduje, ze jedni obywatele nie powinni by¢ dyskryminowani wzgledem drugich,
co w konsekwencji doprowadzito do nieprawidlowego zastosowania art. 145 k.c. i ustanowienia stuzebno$ci drogi
koniecznej na rzecz kazdoczesnego wlasciciela i uzytkownika nieruchomogci stanowigcej dzialtke ewidencyjna nr (...)
pomimo tego, iz roszczenie to nie przystlugiwalto wnioskodawcom w niniejszej sprawie.



W oparciu o tak sformulowane zarzuty skarzacy wnidst o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez oddalenie
wniosku w caloéci i zasadzenie od wnioskodawcow solidarnie na rzecz uczestnika kosztéw postepowania, w tym
kosztoéw zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych, wzglednie o uchylenie zaskarzonego postanowienia
i przekazanie sprawy sadowi pierwszej instancji celem ponownego jej rozpoznania. Ponadto apelujacy domagat sie
obcigzenia wnioskodawcow kosztami postepowania odwolawczego, w tym kosztami zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje wnioskodawcy wniesli o jej oddalenie i zasadzenie od uczestnika kosztow postepowania.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie. Postanowienie Sadu Rejonowego jest prawidlowe.

W sprawie nie zaszly uchybienia skutkujace niewazno$cia postepowania, a ktorych wystapienie, stosownie do art. 378
§ 1 k.p.c., sad odwolawczy ma obowigzek bra¢ pod uwage z urzedu.

Sad Rejonowy wyjaénil okolicznoéci istotne dla rozstrzygniecia sprawy, dokonal réwniez prawidlowych ustalen
faktycznych. Ustalenia te Sad Okregowy akceptuje w caloSci i przyjmuje za wlasne, uznajac za zbedne powielanie ich
w treSci uzasadnienia. Natomiast w zwigzku z zarzutem apelacji, ze nie zostalo ustalone kiedy i na jakich warunkach
miala miejsce rozbudowa siedliska wnioskodawcy, Sad Okregowy dostrzeg} potrzebe uzupelnienia i doprecyzowania
ustalen w tym zakresie i z tego wzgledu przeprowadzil postepowanie dowodowe, przestuchujac uzupelniajaco
wnioskodawce M. K. oraz dopuszczajac dowody z decyzji Naczelnika Miasta i Gminy S. z 30 wrzeSnia 1981 r.
udzielajacej S. K. pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego, projektu tego budynku oraz opisu technicznego do
projektu, a takze kopii mapy katastralnej i mapy szkicu sytuacyjnego w skali 1:500 z 1981 1.

W oparciu o powyzsze dowody sad drugiej instancji ustalil dodatkowo, ze wlatach 70 —tych, gdy ojciec wnioskodawcow
zakupil nieruchomo$¢, byla ona juz zabudowana szklarnia, budynkiem gospodarczym i kotlownia. Budynek
mieszkalny nr(...) zostal wybudowany na poczatku lat 80. w miejscu dawniej kotlowni, na podstawie pozwolenia
na budowe z 1981 r. Sposéb polozenia tego budynku byt determinowany istniejacymi na gruncie ograniczeniami w
postaci budynku gospodarczego, szklarni, dohu gnilnego oraz koniecznos$cig zapewnienia dostepu do wykorzystywanej
rolniczo czeSci dzialki. Istnial tez juz budynek mieszkalny nr (...) usytuowany przy drodze.

W ocenie Sadu Okregowego material dowodowy zgromadzony przed sadem pierwszej instancji i uzupeliony na etapie
postepowania apelacyjnego potwierdza prawidlowos$é rozstrzygniecia Sadu Rejonowego. Sad drugiej instancji w pelni
podziela dokonang przez sad pierwszej instancji ocene prawna zadania wniosku. Oceny tej nie podwazaja zarzuty
apelacji, ktére nie zastugiwaly na uwzglednienie.

Przede wszystkim zamierzonego skutku nie mogl odnie$é zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. (skarzacy nie sprecyzowat
jednostki redakcyjnej tego przepisu). Nalezy wyjasnié, ze art. 233 § 1 k.p.c. jest przepisem dotyczqgcym
oceny dowodoéw, zas prawidlowe postawienie zarzutu jego naruszenia wymaga wskazania
konkretnych uchybien, jakie w zakresie oceny dowodow dopuscil sie sqd pierwszej instancji. Ww.
przepis jest wyrazem obowigzywania tzw. zasady swobodnej oceny dowodow, ktéra ujmujac rzecz w skrocie polega
na tym, ze sad ma obowigzek ocenié¢ wszystkie dowody oraz uwzgledni¢ wszelkie towarzyszace ich przeprowadzeniu
okolicznos$ci. Ocena ta musi by¢ caloéciowa, wszechstronna a przy tym zgodna z zasadami logicznego rozumowania
i doswiadczenia zyciowego. Kontrola instancyjna oceny dowodéw sprowadza sie do sprawdzenia czy ocena ta nie
wykazuje bledow natury faktycznej (niezgodnoéci z trescia dowodow, pominiecia pewnych dowodéw), lub logicznej
(btednoéci rozumowania i wnioskowania) albo czy nie jest sprzeczna z do§wiadczeniem zyciowym lub wskazaniami
wiedzy. Jezeli z materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z doswiadczeniem
zyciowym, to ocena sagdu nie narusza regul swobodnej oceny dowodoéw i musi zostaé zaakceptowana. Skuteczne
postawienie przez strone apelujaca zarzutu wadliwej i nieprawidlowej, a w konsekwencji dowolnej oceny dowodow,
wymagalo wykazania, ze Sad Rejonowy uchybil zasadom oceny dowoddéw objetych trescig art. 233 § 1k.p.c., wskazania



realnych przyczyn, dla ktorych ocena sadu nie spelnia wymogbw tego przepisu. Apelacja uczestnika wymogu tego
nie spehia. Jak za$ wynika z uzasadnienia apelacji skarzacy nie tyle kwestionuje prawidlowo$¢ oceny dowodéw
przeprowadzonych w sprawie, co zarzuca dokonanie niewla$ciwej oceny ustalonego stanu faktycznego w Swietle
przestanek z art. 145 k.c.

W ocenie Sagdu Okregowego sad pierwszej instancji nie dopusécil sie rowniez naruszenia art. 145 k.c. Nalezy podzielié
stanowisko Sadu Rejonowego co do koniecznoSci ustanowienia stuzebno$ci z uwagi na to, ze dostep do drogi publicznej
dzialki ewid. nr (...)jest nieodpowiedni w Swietle art. 145 k.c.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego, na ktore trafnie powolal sie rowniez sad pierwszej instancji prezentowany
jest poglad, ze od zasady, iz odpowiedni dostep do drogi publicznej powinien zapewni¢ wlasnym staraniem sam
wlaéciciel nieruchomos$ci mozna odstapi¢ wyjatkowo, gdy wlasciciel wykaze, ze trudnoéci z dostepem do czeSci
nieruchomos$ci lub znajdujacych sie na niej budynkéw nie wynikaja z jego wlasnych nieprzemys$lanych lub wrecz
sprzecznych z prawem dzialan, ze nie moze tych trudnosci usungé we wlasnym zakresie, a za ustanowieniem
shuzebnosci przemawiaja szczegoblne wzgledy (por. postanowienia Sadu Najwyzszego: z 6 pazdziernika 2000 r., sygn.
IV CKN 123/00; z 14 wrzeSnia 2000 r., sygn. V CKN 1306/00; z 3 grudnia 2003 r., sygn. I CK 354/02; z 24 listopada
2005 ., sygn. IV CK 235/05). Stanowisko to odwotuje sie do rozmaitych, wyjatkowych okoliczno$ci, ktére — mimo
teoretycznego dostepu nieruchomosci do drogi publicznej — nie pozwalaja uzna¢ go za ,odpowiedni”, a tym samym
dopuszczajg zadanie ustanowienia stosownego serwitutu. Wskazuje sie przy tym, ze odpowiednim jest taki dostep
do drogi publicznej, ktory pozwala wlascicielowi korzysta¢ z calej nieruchomosci (nie tylko z jej czesci) zgodnie z
jej przeznaczeniem. Tak rozumiany dostep obejmuje rowniez zaplecze budynku wchodzace w sklad nieruchomoéci,
umozliwiajace racjonalne korzystanie z niej (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 13 kwietnia 2011 r., sygn. V CSK

317/10).

Samo w sobie graniczenie nieruchomosci z droga publiczna nie jest zatem automatycznie przestanka negatywna
ustanowienia dla niej stuzebnoéci drogi koniecznej, w trybie art. 145 k.c. Zdarzaja sie bowiem wyjatkowe sytuacje,
w ktorych mimo faktycznej bliskoSci, nie sposéb uznaé, by nieruchomo$é¢ lub jej cze$¢ posiadala ,odpowiedni”
dostep do drogi publicznej. Oczywiécie rowniez i w tych przypadkach jako regule wskazuje sie przystosowanie
istniejacego dostepu do prawidtowego uzytku zamiast ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej innym szlakiem, ale
dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady, gdy przemawiajg za tym uzasadnione wzgledy, interes spoleczno-gospodarczy,
a takze, gdy trudnosci z dostepem do czeéci nieruchomoscei lub znajdujacych sie na niej budynkéw nie wynikaja z
nieprzemys$lanych dzialan wlasciciela, za$ ich usuniecie jest niemozliwe lub nieoplacalne.

W ocenie Sadu Okregowego w okolicznoSciach rozpoznawanej sprawy wnioskodawcom nie mozna postawi¢ zarzutu,
iz brak odpowiedniego dostepu do drogi publicznej potudniowej czesci dziatki nr (...) jest skutkiem ich niedbalstwa czy
lekkomyslno$ci. Jak ustalono, poprzednik prawny wnioskodawcow zakupil juz cze$ciowo zabudowana nieruchomosé.
Na dzialce byl juz budynek gospodarczy, szklarnia i kotlownia. Budynek mieszkalny zostal wybudowany na miejscu
kottowni. Zaré6wno ksztalt dzialki (dluga i waska) jak i istniejacy juz wowcezas sposéb jej zagospodarowania w
zasadzie wykluczal mozliwo$¢ innego usytuowania budynku nr (...). Skarzacy podnosza, ze z zeznan wnioskodawcy
M. K. wynika, iz budynek mieszkalny rozbudowano w stosunku do istniejacej weze$niej kotlowni w kierunku dziatki
ewidencyjnej nr (...) (kotlownia zajmowala mniej wiecej polowe obecnego budynku mieszkalnego), co w ocenie
apelujacego skutkowalo odcieciem przejazdu do czeéci dzialki znajdujacej sie za tym budynkiem. Z taka argumentacja
nie sposob sie zgodzié. Nawet gdyby nie doszlo do rozbudowy w kierunku dziatki nr (...) to i tak mozliwosé
przejazdu na dalsza cze$¢ dzialki blokowalyby znajdujaca sie za budynkiem szklarnia. Trzeba tez zwroci¢ uwage, ze
budynek mieszkalny wznoszono na poczatku lat 80. W tamtym czasie wystepowaly zupelnie inne uwarunkowania
cywilizacyjne, chociazby w zakresie dostepnosci do Srodkéw transportu. Inne tez bylo przeznaczenie dzialki nr
(...), ktéra miala wowczas charakter rolniczy i wykorzystywana byta do produkcji warzywnej, za$ jak ustalil sad
pierwszej instancji dojazd do tej czeSci nieruchomos$ci odbywal sie bez przeszkod od strony dzialki nr (...). Od tamtego
czasu minelo ponad 30 lat. W tym czasie doszlo do istotnych zmian spoleczno- gospodarczych. Zmienilo sie tez
przeznaczenie dzialki nr (...), ktéra zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczona
jest pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne/ uslugi komercyjne realizowane jako budynki wolnostojace lub



dobudowane do budynku mieszkalnego, a ktéra wnioskodawcy zamierzaja podzieli¢ na dziatki budowlane. Zdaniem
Sadu Okregowego te wszystkie okolicznoéci nie pozwalaja przyjaé, by cze$¢ dzialki nr (...) utracila komunikacyjng
funkcjonalno$é wskutek nieprzemys$lanych czy zawinionych dzialan jej wlasciciela. Nie ma zatem podstaw do odmowy
ustanowienia stuzebno$ci drogowej z tej przyczyny.

Nie budzi watpliwosci, ze w obecnym stanie rzeczy zwykle i prawidlowe korzystanie z dzialki nr (...) pod wzgledem
dostepu do drogi publicznej wymaga nie tylko dostepu do czesci siedliskowej od strony drogi stanowiacej dziatke nr
(...), ale takze do tej czesci nieruchomosSci, ktora polozona jest za siedliskiem (w kierunku poludniowym), a ktéra ma
przeznaczenie budowlane. Z uwagi na sposob zagospodarowania siedliskowej czeéci dzialki brak jest odpowiedniego
dostepu do jej potudniowej czesci. Z podworka przed budynkiem nr (...) na druga strone dzialki mozna przedostac sie
tylko pieszo przez drzwi znajdujace sie w budynku gospodarczym. Za odpowiedni mozna za$ uznac taki dostep, ktory
pozwala wlasScicielowi korzystaé z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem i wlaéciwoéciami (por. postanowienie
Sadu Najwyzszego z 6 lutego 2009 r., sygn. IV CSK 401/08). W uchwale z 14 maja 2014 r., sygn. III CZP 14/14,
Sad Najwyzszy zdefiniowal pojecie odpowiedniego dostepu do drogi publicznej uznajac, zZe jest to taki dostep,
ktory powinien obejmowaé takze mozliwo$é przejazdu pojazdéw mechanicznych, chyba ze nie uzasadniaja tego
potrzeby nieruchomo$ci wladngcej, konfiguracja granic, uksztalttowanie terenu lub interes spoleczno-gospodarczy.
Jest oczywiste, ze samochod - zar6wno osobowy, jak i ciezarowy (dostawczy) - jest obecnie jednym z najwazniejszych
elementow systemu zycia, wspottworzacym wspolczesng cywilizacje, oparta na technologii i mechanice (cywilizacja
techniczna). Korzystanie z samochodu stalo sie standardem cywilizacyjnym i jego funkcja, zwlaszcza uzytkowa, bedzie
sie umacniaé. Biorac to pod uwage Sad Najwyzszy stwierdzil, Ze wspolczesna, dynamiczna wykladnia pojecia " dostep
do nieruchomosci" - takze " odpowiedni dostep do drogi publicznej" w rozumieniu art. 145 § 1 k.c. - musi obejmowac
komunikacje z nieruchomoscig za pomoca samochodow, a szerzej - za pomoca pojazdéw mechanicznych stuzacych do
przemieszczania sie lub przewozenia towaréw. Oznacza to, ze obecnie dojazd samochodem (pojazdem mechanicznym)
powinien by¢ co do zasady skladnikiem odpowiedniego dostepu nieruchomosci do drogi publicznej. W rozpoznawanej
sprawie taka potrzeba jest ewidentna zwazywszy na budowlane przeznaczenie dzialki nr (...).

Jakkolwiek regula powinno byé przystosowanie istniejacego dostepu do uzytku a nie obcigzanie shluzebnoscia
drogowa nieruchomosci sasiedniej (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 6 kwietnia 2004 r., sygn. I CK 552/03),
to w okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy nalezy podzieli¢ ustalenia Sadu Rejonowego, ze nie jest mozliwe
przystosowanie dostepu na tylna cze$é dzialki od strony podwoérza przed budynkiem nr (...)w taki sposéb, by
mozna go byto uzna¢ za odpowiedni. Biorac pod uwage, ze dom i budynek gospodarczy istnieja od wielu lat i maja
okreslone przeznaczenie (dom pelni funkcje mieszkaniowa dla dwoch rodzin; budynek gospodarczy jest miejscem
garazowania pojazdow i przechowywania innych przedmiotéw) nie mozna wymagaé¢ od wnioskodawcow, aby
dokonywali przebudowy czy czeSciowej rozbidrki tych obiektow. Mozna by natomiast oczekiwa¢ od wnioskodawcow
rozebrania powstalej w pdzniejszym czasie wiaty taczacej te dwa budynki, jednakze zdaniem sadu i takie rozwiazanie
nie zapewni dostepu, ktéry spelnialby kryteria odpowiedniego, a wiec jak wskazuje sie w orzecznictwie bezpiecznego,
rzeczywistego, uwzgledniajacego przeznaczenie nieruchomosci (aktualne i przyszle), a takze rozwoj technologiczny
(por. postanowienia Sadu Najwyzszego z 7 lipca 1999 r., sygn. II CKN 786/98 i z 13 kwietnia 2011 r., sygn. V
CSK 317/10). Jak wskazal Sad Rejonowy taki dojazd musialby sie odbywaé tzw. waskim gardlem i wiazalby sie z
koniecznos$cig pokonania dwoch zakretow pod katem 9o stopni. W doktrynie przyjmuje sie za$, ze nieodpowiednie
wyprofilowanie zakretu, np. zakret na waskiej drodze, ktéry nalezy pokonywac pod katem prostym, z reguly oznacza
brak odpowiedniego dostepu do drogi publicznej. (por. Kodeks cywilny, Komentarz, red. K. Osajda, 2020, wyd. 26,
Legalis). W takich warunkach w zasadzie niemozliwym byloby dotarcie na zaplecze dzialki samochodami ciezarowymi
czy innym sprzetem budowlanym, co ma duze znaczenie biorac pod uwage budowlane przeznaczenie nieruchomosci.

Roéwnie istotne jest to, ze taki przejazd odbywalby sie przez podworko wnioskodawcédw pod samymi oknami i drzwiami
ich budynku mieszkalnego, co jak zauwazyt sad pierwszej instancji zagraza bezpieczenstwu mieszkancéw domu nr
(...), jak i wylacza caltkowicie z uzytku cze$¢ wolng od zabudowan. Zwlaszcza w sytuacji, gdy doszloby do podzialu
nieruchomoéci na dzialki i sprzedazy ich osobom trzecim wnioskodawcy musieliby caly czas zapewnia¢ droznoéc
przejazdu przez centrum ich siedliska, co wylaczaloby mozliwo$é swobodnego korzystania z podworka, ktére samo w



sobie nie jest duze, nie pozwalaloby na zamkniecie dzialki siedliskowej poprzez jej ogrodzenie z wszystkich stron, a
tym samym znaczaco dezorganizowalo i ingerowalo w zycie prywatne mieszkancow stanowigc tym samym nadmierng
i trudna do zaakceptowania uciazliwo$§é. Jest to istotna okoliczno$¢, bowiem zgodnie z utrwalonym pogladem
judykatury wytyczajac droge konieczna nalezy bra¢ pod uwage nie tylko dotychczasowy charakter nieruchomosci,
ktdra jest pozbawiona dostepu do drogi publicznej, ale réwniez uwzglednié jej przyszle przeznaczenie (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z 8 maja 2008 r. sygn. V CSK 570/07).

W ocenie Sadu Okregowego dla potrzeb prawidlowego gospodarowania calg dzialka nr (...) konieczne jest
ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej w sposéb, jak to uczynit Sad Rejonowy. Oddalenie wniosku oznaczaloby
bowiem, ze zasadnicza cze$é nieruchomosci zostalaby pozbawiona odpowiedniego dojazdu, co - przy uwzglednieniu
aktualnych standardéw cywilizacyjnych - uniemozliwialoby korzystanie z calej nieruchomos$ci zgodnie z jej
przeznaczeniem i potrzebami spoleczno-gospodarczymi. Nie pozwoliloby to wnioskodawcom na realizacje planow
dotyczacych tej czeSci nieruchomosci, tj. jej podzielenie na dzialki i sprzedaz. Zgodnie za$ z art. 93 ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia
dzialki gruntu nie maja dostepu do drogi publicznej. Istotnym jest rowniez okoliczno$é, ze pozbawiona odpowiedniego
dostepu bylaby przewazajaca cze$¢ dzialki nr (...), a nie tylko jej nieduzy fragment. Sprzeczne z interesem spoteczno-
gospodarczym byloby zatem oczekiwanie, ze wnioskodawcy zagospodaruja taki obszar w sposéb, ktéry nie bedzie
wymagal dostepu do drogi publiczne;j.

Art. 145 § 2 k.c. nakazuje, aby przeprowadzenie drogi koniecznej nastgpilo w taki sposob, ktory uwzglednialby
potrzeby nieruchomosci nie majacej dostepu do drogi publicznej oraz, aby grunty, przez ktére droga ma prowadzié,
zostaly obciazone w najmniejszym zakresie. Przy sadowej ocenie zasadno$ci wniosku o ustanowienie drogi koniecznej
istotne jest nalezyte wywazenie interesow wnioskodawcy (wlasciciela nieruchomo$ci majacej sta¢ sie wtadnaca) i
wlaéciciela nieruchomosci, ktéra ma by¢ obcigzona stuzebnoscia. Jeéli szkoda grozaca wlascicielowi nieruchomosci,
majacej zostaé obciazong droga konieczna, jest wieksza niz korzysci, ktore uzyska zadajacy drogi, to nie mozna orzec
ustanowienia drogi koniecznej (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 7 listopada 2012 r., sygn. IV CSK 423/12).
Ustanowienie sluzebno$ci drogi koniecznej powinno by¢ zatem wynikiem bilansu korzysci i strat wynikajacych z
przeprowadzenia drogi.

Ponadto w mysl art. 145 § 3 k.c. przeprowadzenie drogi koniecznej powinno uwzgledniaé interes spoleczno-
gospodarczy. Wymieniony przepis ustanawia klauzule generalna odsylajaca do regul pozaprawnych, obejmujacych
nie tylko interesy wlascicieli sgsiadujacych nieruchomosci, ale takze interes publiczny. Za pomoca tej klauzuli
sad moze korygowaé oceny dokonywane na podstawie art. 145 § 2 zdanie pierwsze k.c., odwolujac sie m.in. do
dobrych obyczajow lub zasad wspdlzycia spolecznego, co np. uzasadnia odmowe ustanowienia stluzebnosci drogi
koniecznej, jezeli zagrazaloby to wystapieniem konfliktéw sasiedzkich, dekomponowalo utrwalone stosunki lokalne,
godzilo w utrwalony przez wiele lat sposéb gospodarowania, naruszato szanowane dotychczas zwyczaje albo narazato
nieruchomo$¢ obciazona na szczegoblne natezenie strat, zar6wno majatkowych, jak i niemajatkowych (por. Gudowski
Jacek (red.), Kodeks cywilny. Komentarz. Tom II. Wlasno$é¢ i inne prawa rzeczowe, wyd. II; Opublikowano: WK 2016).

W ocenie Sadu Okregowego brak jest podstaw do stwierdzenia, ze stuzebno$¢ ustanowiona przez Sad Rejonowy
jest nadmiernie ucigzliwa dla nieruchomoéci obcigzonej lub nie uwzglednia interesu spoleczno- gospodarczego. Jak
wynika z ustalen sadu pierwszej instancji trasa sluzebnosci w 90 % pokrywa sie z istniejaca juz droga asfaltowa. Na tym
odcinku nie bedzie zatem potrzeby wykonywania prac polegajacych na urzadzeniu nowego szlaku w innym miejscu
nieruchomoéci i tym samym wylaczeniu spod innego rodzaju eksploatacji fragmentu nieruchomosci uczestnika. W
zasadniczej czeéci ustanowiony szlak stuzebny nie wymaga wiec wygospodarowania dodatkowego areatlu z dzialek
obcigzonych. Z istniejacej drogi korzystajg wlasciciele innych nieruchomosci, na rzecz ktorych juz wezeéniej uczestnik
dobrowolnie ustanowil stuzebnosci przejazdu i przechodu. Z uwagi na istniejace juz obciazenia uczestnik nie ma
wiec mozliwoSci ewentualnej zmiany przeznaczenia tej czeSci gruntu. Urzadzenia wymagaé bedzie jedynie koncowy
odcinek szlaku stuzebnego, ale co istotne przebiega on skrajem nieruchomosci uczestnika, wzdtuz ogrodzenia z dziatka
(...). Wykonanie w tym miejscu dodatkowego fragmentu drogi, zdaniem sgdu drugiej instancji nie bedzie stanowié
nadmiernego obcigzenia dla nieruchomosci uczestnika. W szczegblno$ci nie ma podstaw, aby stwierdzi¢, ze takie



usytuowanie drogi na obrzezu nieruchomosci bedzie przeszkoda w realizacji planowanych na tym gruncie inwestycji,
zwlaszcza, ze skarzacy nie sprecyzowal, jakiego rodzaju maja by¢ to inwestycje. Jak wynika z opinii bieglego w
przedmiocie ustalenia wynagrodzenia naleznego uczestnikowi trasa stuzebnoéci po dzialce nr (...) na odcinku wzdhuz
granicy z dzialka nr (...) (poro$nietym trawg) nie spowoduje zmiany waloréw uzytkowych dzialki nr (...). Apelujacy
podnosil, ze urzadzenie drogi w tym miejscu wigze sie z konieczno$cig usuniecia drzewostanu, w tym gatunkéw
chronionych. Jak stwierdzil Sad Najwyzszy w postanowieniu z 8 maja 2008 r., sygn. V CSK 570/07, w sprawie o
ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej prawo sasiedzkie ma zastosowanie przed ustawami szczegblnymi, stad tez
oczywisty wzglad na potrzebe ochrony drzew i lasu powinien byé rozwazany w konteksScie ogélnej normy art. 145 § 3
k.p.c. W ocenie Sagdu Okregowego w tym konkretnym przypadku ingerencja w drzewostan nie jest na tyle duza, aby
uznac ja za sprzeczng z interesem spolecznym. Jeéli zas chodzi o sama szkode materialng zwigzang z usunieciem z tej
trasy istniejacych nasadzen i drzew to uwzglednia ja wynagrodzenie, jakie zostalo przyznane uczestnikowi.

Ustanowiony przez Sad Rejonowy szlak stuzebny jedynie w nieznacznym zakresie ingeruje wiec w zastane stosunki,
a ingerencja ta nastepuje w stopniu nie wiekszym niz jest obiektywnie konieczne. Niewatpliwie zwiekszenie
uzyteczno$ci nieruchomoéci izolowanej prowadzace do mozliwoéci jej podziatu, zbycia i zgodnego z przeznaczeniem
zagospodarowania przewyzsza uszczerbek nieruchomosci obcigzonych.

Bez watpienia za$ okoliczno$¢, iz nieruchomosci obcigzone stanowia wlasno$é Skarbu Panstwa sama w sobie nie
uzasadnia ustanowienia po nich sluzebno$ci drogi koniecznej, bowiem ustanowienie takiej sluzebnoSci zawsze
poprzedzaé musi ustalenie, iz nieruchomos$¢ wladnaca nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej (art. 145
§ 1 k.c.). Ten za$§ warunek w rozpoznawanej sprawie zostal spelniony. Fakt, iz nieruchomoSci stanowia wlasno$¢
panstwowa, bioragc pod uwage réwniez sposob ich zagospodarowania, wplywa natomiast zdaniem Sadu Okregowego
na ocene stopnia ucigzliwo$ci zwigzanej z obciazeniem takich nieruchomosci stuzebnoécig gruntows (art. 145 § 2 k.c.).
Zdaniem sadu drugiej instancji jest on nizszy anizeli w przypadku obcigzenia nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
prywatng, cho¢ ocena w tym zakresie zawsze uwzglednia¢ musi okolicznoSci konkretnej sprawy.

W takim stanie rzeczy apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2
k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono stosownie do art. 520 § 1 k.p.c.
(...)
(...)



