Sygn. akt III Ca 692/20
POSTANOWIENIE

Dnia 2 wrzesnia 2021 .

Sad Okregowy w Nowym Saczu, III Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: SSO Katarzyna Kwilosz — Babis,

po rozpoznaniu w dniu 2 wrze$nia 2021 r. w Nowym Saczu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku A. G. (1)

przy uczestnictwie A. M.

o zasiedzenie nieruchomosci

na skutek apelacji wnioskodawczyni

od postanowienia Sagdu Rejonowego w Nowym Sgczu

z dnia 30 czerwca 2020 r., sygn. akt I Ns 360/18

postanawia:

1. oddali¢ apelacje,

2. zasqdzié¢ od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika 900 zl ( dziewiecset zlotych) tytulem zwrotu
kosztéow postepowania apelacyjnego.

(...

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 30 czerwca 2020 r. Sad Rejonowy w Nowym Saczu oddalil wniosek A. G. (1) o zasiedzenie wlasno$ci
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w N. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Nowym Saczu VI Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...), wraz z udzialem wynoszacym 10/40 w nieruchomoéci
wspolnej objetej Ksiega Wieczysta numer (...) (punkt I), zasadzil od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika A. M. 1800
z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa prawnego (punkt II), a w pozostalym zakresie stwierdzil, ze wnioskodawczyni
iuczestnik ponosza koszty zwigzane ze swoim udzialem w sprawie (punkt III).

Sad pierwszej instancji ustalil, ze przedmiotem postepowania jest nieruchomo$¢ stanowigca lokal mieszkalny numer

(...) o pow. 34,1000 m(? polozny w N. przy ulicy (...), objety ksiega wieczysta numer (...), w ktdrej jako wilasciciel zostal

ujawniony A. M. s. M. i Z. na podstawie postanowienia o stwierdzenia nabycia spadku po C. P. z 13 lipca 2017 ., sygn. I
Ns 451/17, oraz umowy darowizny z 13 pazdziernika 2017 r., Rep(...) numer (...), wraz z udzialem wynoszacym 10/40
w nieruchomosci wspoélnej stanowigcej zabudowang dziatke budowlana nr (...) o pow. 0,0942 ha obreb ewidencyjny
(...)N. objetej ksiega wieczysta numer (...).

Postanowieniem z 16 wrze$nia 1977 r., sygn. akt 806/75 Ns 449, Sad Rejonowy w Nowym Saczu Wydzial I Cywilny w
sprawie z wniosku L. G. przy uczestnictwie C. P. zniost wspolwlasno$c realno$ci przez ustanowienie odrebnej wlasno$ci



lokali, dokonal zniesienia wspotwlasnoSci nieruchomosci obj. kw nr (...).kat. N., obejmujacej pgr lkat (...) o pow. 9

a 32 m°, ktorej czeécig skladowa jest budynek mieszkalny polozony w N., przy ul. (...), mansardowy, podpiwniczony i
przyznal na wylaczna wlasnosé a) 1. G. - corce I. i J. lokal nr IT polozony na parterze skladajacy sie z pokoju i kuchni o

pow. lgcznie 32, 6 m?, lokal nr III polozony na poddaszu, skladajacy sie z dwdch pokoi i kuchni o pow. lacznej 56,8 m?,

b) C. P. synowi I. i J. lokal nr I polozny na parterze skladajacy sie z pokoju i kuchni o pow. lacznej 34,10 m?, natomiast
pozostale czesci tego budynku stuzyé mialy wspodtwlascicielom do wspolnego uzytku, z kolei nieruchomo$¢ obj. kw nr
(...). kat. N. /lwh (...)/ pozostawil we wspotwlasnoéci I. G. corki I. i J. (identycznej z I. P.i 1. G. corka I.i J.) w 30/40
czeSciach oraz C. P. syna I. i J. (identycznego z C. P.) w 10/40 czeéciach (pkt. 4).

Postanowieniem z 13 lipca 2017 r., sygn. I Ns 451/17, Sad Rejonowy w Nowy Saczu, Wydzial I Cywilny stwierdzil, iz
spadek po C. P. s. H. zmarlym (...) w D. (U.) i tam ostatnio stale zamieszkalym, w zakresie nieruchomosci poloznej w
P. na podstawie testamentu z 28 maja 1993 r. nabyl syn A. P. (A. P.) s. C. w caloéci.

Umowa darowizny z 13 pazdziernika 2017 r., Rep (...) numer (...), A. P. darowal na rzecz A. M. prawo wlasnosci lokalu
mieszkalnego nr (...) poloznego przy ul. (...) w N. znajdujacego sie na parterze objetego ksiega wieczysta nr (...) wraz
z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscia.

Testamentem notarialnym z 16 wrze$nia 1999 r. sporzadzonym przed notariuszem E. K. w Kancelarii Notarialnej w
N. I. G. powolala do calo$ci majatku spadkowego corke A. G. (1).

Umowa darowizny z 28 stycznia 2009 r., Rep. (...)numer (...), I. G. darowala cérce lokal mieszkalny numer (...) polozny
na parterze i poddaszu objety ksiega wieczysta numer (...) wraz z udzialem wynoszacym 30/40 czeéci w czeSciach
wspolnych i urzadzeniach budynku nie stuzacych do wylacznego uzytku oraz w nieruchomosci stanowiacej dziatke nr
(...) objeta ksiega wieczysta numer (...).

C. P. urodzilt sie w (...) r. w N.. Mial troje rodzenstwa: S. P., E. P.i1. P. zdomu P..

Budynek znajdujacy sie na dzialce nr (...) przy ul. (...) zostal wybudowany w 1935 r. Zaré6wno C. P. jak i I. G. uwazali,
iz jest to ich dom rodzinny. C. P. wyjechal do Z. i zamieszkal w D.. Jeszcze w N. w (...) urodzil sie jego syn A. P.,
ktorego w 1944r. zabrat ze soba do Z.. Kontakt z uwagi na okupacje byl utrudniony, jednakze rodzenstwo poczatkowo
utrzymywalo kontakt listowny. P6zniej C. P. zaginal, I. nie miala informacji o bracie.

I. G. zostala w domu przy ul. (...), gdzie mieszkala razem z mezem A. G. (2). W 1951 r. przyszla na $wiat ich corka
A. — wnioskodawczyni. Okolo 1977 r. I. G. podjela starania zmierzajace do uzyskania decyzji dotyczacej wylaczenia
budynku spod dzialania przepiséw prawa lokalowego, okreslajacych szczegblny tryb najmu lokali i budynkow.
Warunkiem uzyskania tego rodzaju decyzji bylo miedzy innymi utworzenie odrebnej wlasnosci lokali znajdujacych
sie w przedmiotowym budynku, wobec czego poprzedniczka wnioskodawczyni w 1975 r. wystapila z wnioskiem o
zniesienie wspotwlasnos$ci nieruchomosci. W toku postepowania sagdowego, w 1977 r. odnaleziony zostat C. P.. W
jego imieniu dzialal brat E.. Wyrazil zgode na proponowany przez matke wnioskodawczyni podzial nieruchomosci.
Otrzymat lokal numer (...), siostra I. pozostale. Lokal nr (...) sktadat sie z kuchni oraz pokoju, natomiast lokal nr (...)
w tym czasie skladal sie z pokoju i kuchni, a lokal nr (...) na poddaszu, z dwéch pokoi i kuchni.

Relacje miedzy rodzenistwem byly dobre. Mimo jednakze wielokrotnych zaproszen siostry C. nie przyjechat do P.. W
1989 r. doszlo do wylaczenia domu spod publicznej gospodarki lokalami.

I. G. po podziale zarzadzala cala nieruchomos$cia w imieniu wlasnym oraz w imieniu C. P., dogladala mieszkania
brata, do ktdérego posiadala klucze. Ona sama po $mieci meza mieszkala nadal w lokalu numer (...) wraz z cérka. Na
przetomie 1986 r./ 1989 r. i w pdzniejszych latach zlecily wykonanie instalacji gazowej w calym budynku, kanalizacji,
doprowadzily wode, w 2006 r. zalozyly nowy kociol gazowy. Nie bylo technicznej mozliwo$ci wykonania prac z
pominieciem lokalu numer (...). Na klatce schodowej w 2000 r. zostaly polozne plytki, w 2001 r. podlgczono do
budynku domofon. W okresie 2002-2004 i nastepne w 2007 r. w budynku wymieniono okna i drzwi. Remonty byly



finansowane przez I. G., p6zniej przez jej corke. Rowniez one uiszczaly podatki. A. P. ani jego poprzednik nie lozyli
na nieruchomos¢.

C. P. zmarl w (...)Do dnia swojej $§mierci nie przyjechal juz do P.. Na mocy testamentu przekazal swojemu synowi
nieruchomo$é¢ polozng w P.. To syn A. P. po raz pierwszy odwiedzil ciotke pod koniec lat 80 i poczatku 9o —tych, a
regularnie po 2000 r. przyjezdzat do N.. Odwiedzat ciotke, bywal w mieszkaniu, do ktorego klucze udostepniala ciotka.
W 2003 r. w T. na U. A. P. zaprzyjaznil sie z H. W. (1) i Z. W. (1) — polskim malzenstwem mieszkajacym w R.. W
tym czasie byli w sanatorium. A. P. od tego czasu regularnie co roku bywal w P.. Zatrzymywal sie u przyjaciét w R.,
aczkolwiek zawsze odwiedzal N. i swoje mieszkanie. Bedac w P. nie pomieszkiwal w mieszkaniu przy ul. (...), nie bylo
tam na to warunkow. Kiedy A. M. mial 10/ 11 lat zabral wnuka do P., by pokazaé¢ mieszkanie. Stosunki miedzy ciotka
i A. P. byly prawidlowe. Dziadek zawsze twierdzil, ze jest to jego mieszkanie, a kiedys bylo C. P.. Obiecywal wnukowi,
ze kiedys on je otrzyma. W mieszkaniu tym nikt nie zamieszkiwal, albowiem bylo ono w zlym stanie. Zdarzylo sie, iz
wnioskodawczyni czasem przechowywala tam swoje rzeczy.

W 2008r., kiedy uczestnik miat 16 lat rozpoczal studia w P., zamieszkal w akademiku w R.. Opiekowali sie nim panistwo
W.. Od przyjazdu wnuka do P. do okolo 2017 1., A. P. byl jeszcze czeSciej w P., §rednio trzy razy do roku. Zawsze bywal
w N, ale nocowat w R..

17 pazdziernika 2011 r. w N. zmarla I. G.. Jeszcze przed swoja $miercig darowala corce lokal nr (...). Wnioskodawczyni
jest rowniez jej jedyna spadkobierczynia.

Od momentu jej $émierci relacje stron ulegly znacznemu pogorszeniu. W domu pozostala tylko A.. W 2016 r. A. P. byl
ostatni raz z wnukiem w mieszkanku, ktére udostepnila A. G. (1). Rok p6zniej A. przekazal lokal wnukowi. W tym
czasie miala miejsce rowniez sprawa spadkowa po C. P.. Koncem 2017 r. na wniosek A. M. dokonano wpisu jego prawa
wlasnoSci w ksiedze wieczystej.

W 2018 r. A. M. przyszed!l do wnioskodawczyni. Powolujac sie na akt notarialny z 13 pazdziernika 2017 r. zadal, by
wpuscila go do budynku i mieszkania, czemu wnioskodawczyni odméwila. Interweniowala policja. W konsekwencji
uczestnik zlozyl pozew o wydanie nieruchomoéci. Sprawa pod sygn. I C 440/18 jest w toku, aktualnie pozostaje
zawieszona.

Do budynku nr (...) znajdujacego sie na dzialce ew. nr (...) w N., przy ul. (...) prowadzi wejscie od strony podwérka,
po przeciwnej stronie w stosunku do biegnacej ulicy. Dwie strony budynku s3 ocieplane styropianem, siatka i zatarte
klejem, elewacja jest wykonana cze$ciowo. Na trzeciej Scianie elewacja jest rowniez zrobiona w czeéci (od strony
podworka w polowie), na czwartej jest jej brak. Wykonano komin, wymienione zostaly drzwi na ganku, schody
wejs$ciowe i klatka schodowa utozone sg plytkami. W piwnicy zamontowany jest piec CO z rozprowadzeniem na dwa
piony, tj. do czesci lokalu nr (...) i pozostale.

Lokal mieszkalny numer (...) jest polozony po prawnej stronie budynku w stosunku do wejécia. Aktualnie nadal sklada
sie tylko z kuchni i pokoju. Brak jest lazienki i toalety.

W kuchni zalozone sa nowe kaloryfery i nowe okna plastikowe, jest doprowadzona woda, zainstalowana kuchenka
gazowa, zrobiona wentylacja. Sciany w kuchni sa brudne, niepomalowane. W lokalu znajduje sie jeszcze pokéj, w
ktorym jest zerwana podloga, odslonieta ziemia, czeSciowo zaslonieta dywanami, wykladzinami, $ciany sa brudne,
niepomalowane, okna plastikowe, brak sprzetéw. W pokoju jest jeden kaloryfer.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy, powolujac sie na art. 172 k.c. i okre§lone w nim przestanki
zasiedzenia, stwierdzil, ze wniosek nie zaslugiwal na uwzglednienie.

Przeprowadzone postepowanie dowodowe, niewatpliwe wykazalo, iz od kilkudziesieciu lat w budynku nieprzerwanie
zamieszkiwala I. G., pdzniej z mezem A. i corka A.. Nieruchomosé ta byla postrzegana jako dom rodzinny matki
wnioskodawezyni. To I. G. byla inicjatorka postepowania o zniesienie wspotwlasnoSci, na skutek ktérego doszto do



wyodrebnienia lokalu. Ona réwniez poczynila starania, by budynek ten wylaczy¢ spod dzialania przepisow prawa
lokalowego, okreslajacych szczegblny tryb najmu lokali i budynkow. To 1. G., a p6zniej jej corka réwniez tozyly na
nieruchomoéé. Placily podatki, wykonaly szereg remontéw budynku — wymienily okna, drzwi, na klatce schodowej
polozyly plytki, doprowadzily wode i kanalizacje, wykonaly centralne ogrzewanie. Okoliczno$ci te potwierdzili
zarowno $wiadkowie wnioskodawcezyni ale rowniez sam uczestnik i A. P.. Jak rowniez wykazalo postepowanie jedynym
inwestorem remontéw byt matka wnioskodawczyni, a pdzniej i ona. A. P. nie zwracat I. G. pieniedzy za dokonane
remonty, co sam potwierdzil, w tym uczestnik. Zdaniem Sgdu pierwszej instancji okoliczno$ci te nie Swiadcza jednak
o tym, iz matka wnioskodawczyni czy pézniej ona sama byly posiadaczami samoistnymi nieruchomosci — dokladnie
lokalu numer (...).

Od momentu wydzielenia lokalu matka uczestniczki uzytkowala swoje lokale oraz cze$¢ wspdlng. Miala wiedze oraz
Swiadomos¢ tego, iz lokal numer (...) nie jest jej wlasno$cig. W ocenie Sadu Rejonowego nie uwazala sie za wlaScicielke
przedmiotowego lokalu. Nie czynila przeszkdd A. P. w dostepie do nieruchomo$ci, udostepniala lokal i klucze. I. G. zyla
w zgodzie zaréwno z bratem C. P. oraz jego synem. Niejednokrotnie zapraszala rowniez brata C. do P.. O facie braku
woli wladania dla siebie (animus) $wiadcza rowniez stowa wnioskodawcezyni, ktora wskazywala, iz matka zarzadzala
nieruchomoscia w imieniu wlasnym oraz w imieniu brata C. P.. Wnioskodawczyni domagata sie doliczenia okresu
posiadania matki. Nie mniej jednak sama réwniez wnioskodawczyni, mimo, iz poczatkowo w swoich zeznaniach
okoliczno$ci tej zaprzeczala, ostatecznie przyznala, ze znani sa wlasciciele nieruchomoéci — czlonkowie jej rodziny i
osoby te co jaki$ czas przyjezdzaja do lokalu numer (...) przy ul. (...). Podczas ostatniej wizyty A. P. z wnukiem w 2016
r. to wnioskodawczyni udostepnila lokal. Ich relacje ulegly pogorszeniu po $mierci I. G..

Whnioskodawczyni nie zdolala takze wykazac, by ona czy matka wladaly nieruchomoécia - lokalem faktycznie jak
wlasciciel (corpus). Konsekwentnie stala na stanowisku, iz lokal ten caly czas uzytkuje, kiedy$ w nim zamieszkiwala,
nadaje sie on do uzytku. Okolicznoéci te jednakze nie znalazly oparcia w zeznaniach §wiadkoéw wnioskodawczyni,
a takze i uczestnika. M. D. i W. B., a nawet E. D. wskazywaly, ze wnioskodawczyni tam nie zamieszkiwala - nie
wykorzystywala nigdy tego lokalu w taki sposob, ewentualnie moze przetrzymuje tam swoje rzeczy codziennego
uzytku. Ogledziny nieruchomo$ci ujawnily takze iz lokal ten jest w bardzo zlym stanie, nie byl remontowy i nie
nadaje sie do zamieszkania. W pokoju brak jest podlogi — znajduje sie tam dziura z gruzem, Sciany sa brudne i
niepomalowane. Pokoj jest nieumeblowany. Stan ujawnionych tam ruchomosci réwnej wskazuje na uplyw czasu. W
lokalu tym nadal nie ma takze toalety. Pozwala to uzna¢, iz lokal ten przez dlugi okres czasu nie byt uzytkowany,
a w szczego6lnoSci zamieszkaly. Wnioskodawcezyni tak jak w calym budynku, rowniez i w tej czeSci wymienila okna,
kaloryfer, doprowadzila wode, kanalizacje i centralne ogrzewanie, jednakze jak sama podniosta, bylo to konieczne,
nie bylo technicznej mozliwo$ci pominiecia tej czeSci budynku. Roéwniez te poszczegblne remonty w calym budynku
mialy shuzy¢ polepszeniu warunkéw mieszkaniowych, nie tylko os6b ktére potencjalnie mialyby zamieszkac w lokalu
numer (...), ale przed wszystkim wnioskodawczyni i jej rodziny. Nie bez znacznie takze pozostaje, iz w zasadzie to
wnioskodawczyni posiada znacznie wiekszy udzial w czeSciach wspoélnych (30/40).

O kosztach postepowanie Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 520 § 3 zd.1 k.p.c. zasadzajac od wnioskodawczyni
na rzecz uczestnika 1800 zl tytutem zwrotu kosztéw zastepstwa prawnego. W pozostalej czeéci Sad na zasadzie art.
520 § 1 k.p.c. stwierdzil, iz wnioskodawczyni i uczestnik ponosza koszty postepowanie zwigzane z wlasnym udzialem
W sprawie.

Powyzsze postanowienie zaskarzyla apelacjg wnioskodawczyni zarzucajac mu naruszenie:

1) art. 172 § 1 k.c. poprzez jego niezastosowanie i przyjecie, ze wnioskodawczyni nie spelila przestanek, ktore
uprawnialyby ja do zasiedzenia wlasno$ci lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w N. przy ul. (...) wraz z udzialem
wynoszacym 10/40 w nieruchomos$ci wspoélnej, w sytuacji gdy wnioskodawczyni byla samoistnym posiadaczem
przedmiotowej nieruchomosci i na dzien wydania zaskarzonego postanowienia spelnila przeslanki okreslone w ww.
przepisie;



2) art. 233 § 1k.p.c. poprzez dokonanie dowolnej, a nie swobodnej oceny dowodow, w szczego6lnoéci zeznan Swiadkow
oraz stron postepowania i:

a) uznanie za niewiarygodnych zeznan swiadkéw W. B., M. D., E. D. w zakresie, w jakim osoby te twierdzily, ze I. G.
oraz A. G. (1) byly jedynymi wlaScicielkami i posiadaczami calej nieruchomosci, w sytuacji gdy zeznania te sa spojne,
logiczne i wzajemnie sie uzupetniajg oraz koresponduja z pozostalymi dowodami przeprowadzonymi w sprawie,

b) uznanie za wiarygodne w caloSci zeznan swiadka A. P. i oparcie rozstrzygniecia w sprawie takze na tych zeznaniach,
w szczegblnosci w zakresie dotyczacym iloéci oraz dat wizyt Swiadka na nieruchomosci, relacji $wiadka i C. P. z L.
G. oraz utrzymywania kontaktéw z I. G., udostepnienia §wiadkowi kluczy do nieruchomosci przez I. G., zwrdcenia
sie do $wiadka przez I. G. z pro$ba o wykonanie remontu nieruchomosci, wyrazenia sprzeciwu przez Swiadka na
wymiane okien, zamieszkiwania przez C. P. w nieruchomosci do 1944 r., w sytuacji gdy zeznania te sa sprzeczne z
treéciag pozostalych dowodéw przeprowadzonych w sprawie, w szczegolnosci dowdd w postaci dokumentdw, zeznan
swiadkow: E. D., W. B., M. D. oraz zeznan wnioskodawczyni,

¢) uznanie za wiarygodne w caloSci zeznan uczestnika A. M. i oparcie rozstrzygniecia w sprawie takze na tych
zeznaniach, w szczegdlnoSci w zakresie dotyczacym stanu nieruchomosci, charakteru i czasookresu posiadania przez
A.iL G, relacji laczacych A. P. z wnioskodawczynia i jej matka, ilosci i przebiegu wizyt A. P., w sytuacji gdy uczestnik
posiada wiedze dotyczaca wymienionych okolicznoéci wylacznie od A. P.; nadto w zakresie dotyczacym wizyty
uczestnika w 2009 r. na nieruchomosci i jej przebiegu, podczas gdy zeznania te sa sprzeczne z treécig pozostatych
dowodow przeprowadzonych w sprawie, w szezegolno$ci dowoddéw w postaci dokumentow, zeznan §wiadkéw E. D.,
W. B., M. D. oraz zeznan wnioskodawczyni,

d) uznanie za wiarygodnych w caloéci, logicznych i spdjnych zeznan §wiadka H. W. (2) oraz Z. W. (2) i oparcie
rozstrzygniecia w sprawie takze na tych zeznaniach, podczas gdy $wiadkowie ci posiadali wiedze odno$nie stanu
przedmiotowej nieruchomosci, charakteru i czasookresu posiadania przez A. i1. G., relacji laczacych A. P. i uczestnika
A. M. z wnioskodawczynia i jej matka, iloéci i przebiegu wizyt A. P. i uczestnika A. M. wylgcznie od A. P.,

e) bledne ustalenie, ze wnioskodawczyni nie byla posiadaczem samoistnym nieruchomosci przez okres co najmniej
30 lat, w sytuacji gdy z dowodow zgromadzonych w toku postepowania wynika wniosek przeciwny, a co doprowadzito
sad do btednego przekonania, ze wnioskodawczyni nie zrealizowala przestanek prowadzacych do nabycia wlasnoéci
przedmiotowej nieruchomo$ci w drodze zasiedzenia.

W oparciu o tak sformulowane zarzuty apelujaca wniosta o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez stwierdzenie
zasiedzenia zgodnie z zadaniem wniosku.

W odpowiedzi na apelacje wnioskodawczyni uczestnik wniést o jej oddalenie w caloéci jako bezzasadnej oraz
zasadzenie od skarzgcej kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
prawem przepisanych wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia
do dnia zaplaty.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zaslugiwala na uwzglednienie. Postanowienie Sadu Rejonowego jest prawidtowe.

W sprawie nie zaszly uchybienia skutkujgce niewazno$cig postepowania, a ktérych wystapienie, stosownie do art. 378
§ 1 k.p.c., sad odwolawczy ma obowiazek braé pod uwage z urzedu.

Sad Rejonowy wyjasnil wszystkie okolicznoéci istotne dla rozstrzygniecia sprawy. Dokonal réwniez prawidlowych
ustalen faktycznych, ktore Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, uznajac za zbedne powielanie ich w tresci
uzasadnienia. Na aprobate zasluguje takze dokonana przez sad pierwszej instancji ocena prawna zadania wniosku.



Apelacja wnioskodawczyni w glownej mierze koncentrowala sie na kwestionowaniu dokonanej przez Sad Rejonowy
oceny dowodow i poczynionych na ich podstawie ustalen faktycznych. Wywiedziony w tym zakresie zarzut naruszenia
art. 233 § 1 k.p.c. nie mogl jednak odnie$¢ zamierzonego skutku.

Nalezy przypomnieé, ze ustalenia faktyczne dokonane przez sad pierwszej instancji sa konsekwencja dokonanej
przez ten sad oceny dowodoéw, ktéra nie nalezy do stron, ale do wylacznej kompetencji sadu orzekajacego.
Ocena wiarygodno$ci i mocy przeprowadzonych w sprawie dowod6éw wyraza istote sadzenia w czedci dotyczacej
ustalenia faktow, poniewaz obejmuje rozstrzygniecie o przeciwstawnych twierdzeniach stron na podstawie wlasnego
przekonania sedziego powzietego w wyniku bezposredniego zetkniecia sie ze Swiadkami, dokumentami i innymi
srodkami dowodowymi. Natomiast kontrola instancyjna oceny dowodéw sprowadza sie do sprawdzenia, czy ocena
ta nie wykazuje bledow natury faktycznej (niezgodnosci z tre$cia dowodow, pominiecia pewnych dowodow), lub
logicznej (bledéw rozumowania i wnioskowania), badZ czy nie jest sprzeczna z doswiadczeniem zyciowym lub
wskazaniami wiedzy.

Zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. moze zostaé¢ uwzgledniony jedynie w przypadku wykazania, jakie kryteria oceny
naruszy! sad przy ocenie konkretnych dowodéw, uznajac brak ich wiarygodnosci i mocy dowodowej lub niestuszne
im je przyznajac, a takze w przypadku, gdy brak jest logiki w wiazaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy
wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom doéwiadczenia zyciowego, nie
uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwiazkéw przyczynowo - skutkowych. Natomiast zarzutu tego nie czyni
skutecznym przedstawianie przez skarzacego wlasnej wizji stanu faktycznego w sprawie, opartej na dokonanej przez
siebie odmiennej ocenie dowodow, a nawet mozliwo$é w réwnym stopniu wyciagniecia na podstawie tego samego
materialu dowodowego odmiennych wnioskow. Trzeba tez zaakcentowaé, ze sad dokonujac oceny dowodéw na
podstawie art. 233 § 1 k.p.c. z dwoch przeciwstawnych Zrédel wiedzy o zdarzeniach faktycznych ma prawo oprzeé
swoje stanowisko, wybierajac to, ktére uzna za bardziej wiarygodne. Jezeli w danej sprawie istnieja dwie grupy
przeciwstawnych dowoddéw, wiadomo, ze ustalenia faktyczne z konieczno$ci musza pozostawac w sprzecznoéci z jedna
z nich. Woéwczas sad orzekajacy wedlug swobodnej oceny dowodéw ma prawo eliminacji okre$lonych dowodow,
przyjmujac, ze wedlug jego oceny pozbawione sg one wiarygodnosci.

W kontekécie powyzszego apelacja wnioskodawczyni stanowi jedynie polemike z prawidlowymi ustaleniami
dokonanymi przez Sad Rejonowy. Apelujaca negujac prawidlowo$¢ dokonanej oceny, a co za tym idzie prawidtowo$c
ustalonego w oparciu o te ocene stanu faktycznego, nie zaprezentowala zadnych argumentéw jurydycznych,
logicznych, czy wynikajacych z doswiadczenia zyciowego, ktére dyskwalifikowalyby przeprowadzone przez Sad
Rejonowy postepowanie dowodowe. Ograniczyla sie do wskazania jedynie wybranych fragmentéw materialu
dowodowego (zwlaszcza fragmentéw wypowiedzi przestuchanych w sprawie oséb), ktére w jej przekonaniu
potwierdza¢ mialy lansowana przez nia wersje zdarzen. Skarzaca kwestionowala uznanie za wiarygodne zeznan
Swiadkow H. W. (2), Z. W. (2) i A. P., a takze uczestnika A. M. podnoszac, ze ich zeznania sg sprzeczne z treScig
pozostalych dowodow przeprowadzonych w sprawie, w szczego6lnoSci z trescig jej zeznan, zeznan Swiadkéow E. D., W.
B., M. D. oraz treécig dokumentéw. W tym miejscu podkresli¢ trzeba jednak, ze nawet przy calkowitym pominieciu
zeznan uczestnika i powolanych przez niego $wiadkéw i oparciu sie wylacznie na zeznaniach wnioskodawczyni i
jej Swiadkow wniosek o zasiedzenie nie moglby zosta¢ uwzgledniony. Twierdzenia wnioskodawczyni formulowane
w rozpoznawanej sprawie byly wyjatkowo niespojne i niekonsekwentne. Okoliczno$ci przywolane na uzasadnienie
wniosku o zasiedzenie w szczegolnoSci, ze w 1989 r. miala ona wprowadzi¢ sie do lokalu stanowigcego przedmiot
postepowania i tam zamieszkaé, czy tez, ze zaden z nastepcow C. P. nigdy nie stawil sie na nieruchomosci, nie znalazly
potwierdzenia w materiale dowodowym sprawy, a nawet w zeznaniach samej wnioskodawczyni. Jej zeznania byly
wewnetrznie sprzeczne i nieuprawnionym jest oczekiwanie od sadu, ze ferujgc rozstrzygniecie wezmie pod uwage
tylko te fragmenty jej zeznan, ktoére sa dla niej korzystne, abstrahujac od tych, ktéore w istocie potwierdzaja wersje
zdarzen prezentowana przez uczestnika.

W ocenie Sadu Okregowego nie mozna skutecznie zarzuci¢ sadowi pierwszej instancji, iz swoje ustalenia opart na
ocenie, ktora wymogow okreslonych w art. 233 § 1 k.p.c. nie spelnia. Przeciwnie, Sad Rejonowy w sposéb prawidlowy



zebral w sprawie material dowodowy, ktory nastepnie wnikliwie i wszechstronnie rozwazyl. Poczynione przez ten sad
ustalenia oparte sg na caloksztalcie przeprowadzonych w sprawie dowodoéw, w tym ogledzinach, zeznaniach stron i
$wiadkow oraz dokumentach. Wyprowadzone przez sad pierwszej instancji wnioski sg spojne, logiczne i odpowiadajg
wiedzy oraz do$wiadczeniu zyciowemu.

Skarzaca kwestionowala ustalenia co do liczby rodzenstwa C. P.. Sad pierwszej instancji ustalil, Ze mial on trdjke
rodzenstwa, tj. S. P., E. P. i I. G.. Skarzaca zarzuca, ze w rzeczywistoSci posiadat on czworo rodzenstwa, gdyz sad
pomingl M. P., o ktérym wspomniala §wiadek E. D.. Apelujaca pomija jednak, ze §wiadek ten poza I. G. wskazala
tylko na dwoch braci C. P., tj. E. i M.. Nie wymienila z kolei S.. Ostatecznie uznaé trzeba, ze nie byla to kwestia, ktora
moglaby w jakikolwiek sposéb rzutowaé¢ na wynik sprawy.

Eksponowany w apelacji fakt, iz C. P. w 1933 r. wymeldowal sie z domu przy ul. (...) w N. nie jest rownoznaczna z
tym, ze juz wowczas na stale wyjechal na U. i nigdy wiecej do N. nie przyjezdzal. Na okoliczno$¢ przeciwng wskazuje
chociazby fakt, ze w 1935 r. w N. urodzil sie jego syn A.. Niczym niepoparte jest twierdzenie skarzacej, ze C. P. nigdy
nie widziat i nie byt w budynku, jaki zostal wybudowany w 1935 r. przy ul. (...) w N.. Zreszta nawet gdyby tak bylo
to i tak nie pozabawialoby go to wynikajacego z dziedziczenia prawa wlasnoéci tej nieruchomosci. W aktach sprawy
o zniesienie wspotwlasnosci, sygn. 806/75 Ns 449, znajduje sie podpisane przez niego wlasnorecznie o§wiadczenie
(k. 19, ttumaczenie k. 28), w ktorym wyraznie o$wiadczyl, ze posiada prawa wlasnosSci 10/40 czeSci nieruchomosci
objetej KW (...) i akceptuje zaproponowany przez siostre podzial fizyczny tego budynku.

Brak jest sprzeczno$ci pomiedzy tre$cig postanowienia Sagdu Rejonowego w Nowym Saczu z 13 lipca 2017 1., sygn. I Ns
451/17, o stwierdzeniu nabycia spadku po C. P. synu H. a treécig testamentu z 23 maja 2008 r., w ktérym wskazano,
iz C. P. byt synem I.. Nie budzi watpliwosci, ze C. P. mieszkal na U. i tam tez zostal sporzadzony testament z 28 maja
1993 r. Testament przedlozony do akt sprawy stanowi thumaczenie z jezyka ukrainskiego. Zgodnie za$ z powszechnie
dostepnymi informacjami imie H. jest odpowiednikiem polskiego imienia I.. Nietrafiony jest tez argument jakoby sad
mial powolaé sie jeszcze na inny testament - z 28 wrze$nia 2000 r., ktory nie jest znany wnioskodawcezyni, a co mialoby
potwierdza¢ jej twierdzenia, ze w 2001 r. przyjechala jaka$ osoba, ktora przywiozla testament C. P. z data po jego
Smierci. Sad Rejonowy jednoznacznie ustalil, ze A. P. nabyl spadek po C. P. na podstawie testamentu z 28 maja 1993 r.
Wprawdzie wskazujac dowody, na podstawie ktérych ustalenie to zostalo poczynione sad wymienil ,,kopia testamentu
7 28.09.2000 r.- k. 39-40”, jednak juz z podanych numeréw kart wynika, ze chodzilo o testament z 29 maja 1993 r.
W dacie 28 wrze$nia 2000 r. zostalo sporzadzone jego tlumaczenie i zapewne stad wynika wskazanie ,,testament z
28.09.2000.”.

Skarzaca probowala rowniez podwazy¢ ustalenia sadu co do czestotliwo$ci wizyt A. P. w mieszkaniu w N. i ich
charakteru. Tymczasem ona sama w czasie przestuchania, cho¢ poczatkowo prébowala w tej kwestii udzielac¢
wymijajacych odpowiedzi, to ostatecznie przyznala, ze A. P. przyjezdzal do N. i Ze na przedmiocie sporu byl klika razy.
Nie byta to wiec tylko jedna czy dwie wizyty. Wnioskodawczyni przyznala réwniez, ze byla sytuacja, ze ,,A. P. przyjechal
z malym chlopcem ok. 10- letnim i powiedzial, Zeby poszedt ogladaé caly dom, bo to jego i zaczal wysuwac zadania”.
Tym samym potwierdzila relacje uczestnika, ktory wskazal, ze pierwszy raz byl w tym mieszkaniu majac 10, 11 lat.
Co do zeznan uczestnika, w ktorych wskazal, ze mama wnioskodawczyni miala ich wéwezas odwiezé do pensjonatu,
uczestnik juz w pi$émie z 18 marca 2020 r., a takze w odpowiedzi na apelacje przyznal, ze to A. G. (3) prowadzila
samochod, a I. G. byla pasazerka. Kwestia ta nie ma na tyle donioslego znaczenia, aby mogla rzutowaé na catoéciowa
ocene wiarygodno$ci zeznan uczestnika.

W $wietle przywolanych wyzej zeznan wnioskodawczyni nie sposob tez odmowié wiarygodno$ci zeznaniom H. i Z. W.
(2), ktorzy jako przyjaciele A. P. znali jego stosunek do mieszkania w N.. Z ich zeznanh wynika za$, ze podczas wizyt
w P. A. P. jezdzil do mieszkania w N., ktérego czul sie wlascicielem, ,,méwil, Ze jest to dom rodzinny, ktéry otrzymat
po tacie” i chcial przekazaé go swojemu wnukowi.

Nie jest tez prawda, ze wizyty A. P. mialy charakter jedynie towarzyski i kurtuazyjny. Réwniez i w tym zakresie
wystarczy odwotaé sie do zeznann wnioskodawcezyni, ktéra choé z jednej strony twierdzila, ze A. P. nie przyjezdzat w



sprawie mieszkania i sie nim nie interesowal, to rownoczeénie zeznala: ,,mama i ja wiedzialyémy o pretensjach z tamtej
strony. Jak A. P. przyjechal z malym chlopcem to rzadzit sie i wydawalo mu sie, ze caly dom jest jego. [...] A. P. tak
sie rzadzil jakby byl wlascicielem mieszkania i domu, on mial pretensje do wszystkiego. [...] Mama moéwila, ze A. P.
ma pretensje do tego lokalu.”.

Niezaleznie od tego podkreslenia wymaga, Ze to nie biernos¢ wlasciciela prowadzi do zasiedzenia, ale posiadanie osoby
trzeciej w zakresie wyznaczonym prawem wlasnoSci (posiadanie samoistne). Wlasciciel nie musi wykazywac sie zadna
aktywno§$cig wobec swojej rzeczy, zeby zachowaé prawo wlasnoSci do niej, ale posiadacz, ktory pragnie nieruchomo$é
zasiedzie¢ kosztem dotychczasowego wlaSciciela musi w widoczny sposéb manifestowaé swoje wladztwo quasi-
wlascicielskie nad nia (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 18 pazdziernika 2013 r. sygn. III CSK 12/13).

Dla rozstrzygniecia rozpoznawanej sprawy decydujace bylo ustalenie rodzaju posiadania spornego lokalu przez
wnioskodawczynie i jej poprzedniczke. Jak stanowi art. 336 k.c., posiadaczem samoistnym jest ten kto faktycznie
wlada rzecza jak wlasciciel, za§ posiadaczem zaleznym ten, kto wlada rzeczg jak uzytkownik, zastawnik, najemca,
dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktorym laczy sie okreslone wladztwo nad cudza rzecza.

Dla oceny charakteru posiadania istotne znaczenie maja okoliczno$ci objecia nieruchomos$ci w posiadanie, w
szczegolnos$ci czy posiadacz objal rzecz w posiadanie z woli wlaéciciela i na zasadach przez niego okreslonych, czy
tez niezaleznie od woli wlasciciela, lub nawet wbrew jego woli czy §wiadomo$ci. W orzecznictwie przyjmuje sie, ze
objecie rzeczy w posiadanie za zgoda wlasciciela, nawet tylko dorozumiang i posiadanie jej w zakresie przez wlasciciela
okre§lonym lub tolerowanym, §wiadczy z reguly o posiadaniu zaleznym, cho¢by posiadacza z wlaScicielem nie laczyl
zaden stosunek prawny. Posiadacz wlada wtedy rzecza "jak" osoba majaca prawo, z ktorym laczy sie okreslone
wladztwo nad rzecza i zgodnie z art. 336 k.c. jest posiadaczem zaleznym (por. postanowienie Sagdu Najwyzszego z 4
kwietnia 2012 r., sygn. I CSK 360/11). Posiadanie samoistne to natomiast wladztwo nad rzecza z wylaczeniem innych
0sob i niezalezne od wyraznej lub dorozumianej zgody innej osoby, w tym w szczegdlnoS$ci niezalezne od zgody i
woli wlasciciela. Kazdy posiadacz samoistny obejmuje rzecz w posiadanie dlatego, ze, z przyczyn usprawiedliwionych,
uwaza sie za wlaSciciela albo dlatego, ze chce rzeczg wladaé dla siebie, jak wlasciciel, chociaz wie, ze nie jest
wlascicielem. Samo fizyczne wladanie rzecza, nawet wieloletnie, nie prowadzi do zasiedzenia, jezeli nie jest polgczone
z wyobrazeniem posiadacza o przystugujagcym mu prawie wlasnosci.

W orzecznictwie utrwalone jest stanowisko, ze co do zasady dopuszczalna jest zmiana posiadania zaleznego na
samoistne, ale musi ona zosta¢ wyraznie zamanifestowana na zewnatrz. Nie moze sie to ogranicza¢ tylko do
wewnetrznej woli posiadacza, lecz wola wlascicielskiego posiadania musi by¢ ujawniona w sposéb jednoznaczny dla
otoczenia, w tym przede wszystkim dla wlascicieli nieruchomosci (por. postanowienia Sagdu Najwyzszego z 17 grudnia
1999 1., sygn. III CKN 9/99; z 7 pazdziernika 1997 r., sygn. I CKN 224/97). W wypadku przeksztalcenia posiadania
zaleznego na samoistne ciezar dowodu, ze zmiana taka nastapila, spoczywa na posiadaczu i w takiej sytuacji nie
korzysta on z domniemania przewidzianego w art. 339 k.c. (por. postanowienia Sadu Najwyzszego z 16 pazdziernika
2015 1., sygn. I CSK 885/14; z 14 marca 2014 r., sygn. III CSK 103/13).

Stanowigcy przedmiot postepowania lokal nr (...) zostal wyodrebniony w zwigzku z postepowaniem o zniesienie
wspotwlasnosci, ktore zostalo zainicjowane na wniosek I. G.. Mimo, iz woéwczas nie miala ona kontaktu z bratem C.,
to jednak liczyla sie z przyslugujacym mu prawami do nieruchomosci i zaproponowala, aby na jego wlasno$é zostal
przyznany lokal nr (...) wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej. Gdy w toku postepowania odnalaz} sie C. P.
zlozyl pisemne oéwiadczenie (k. 19, thumaczenie k. 28), w ktérym wyraznie potwierdzil, ze posiada prawa wtasnosci w
10/40 czeSci nieruchomoéci objetej KW (...) i akceptuje zaproponowany przez siostre podzial fizyczny tego budynku.
Swiadczy to o tym, ze byl on §wiadomy swojego prawa i nie chcial z niego zrezygnowaé. Nic nie stato na przeszkodzie,
aby juz w postepowaniu o zniesienie wspolwlasno$ci zrzekl sie swojego udzialu na rzecz 1. G., a wiec by wyjScie ze
wspoétwlasnoéci nastapilo poprzez przyznanie jej na wlasno$¢ calej nieruchomosci, czy wszystkich wyodrebnionych
lokali. C. P. nie musial w tym celu przyjezdzaé do P.. Sprzecznym z zasadami logiki i do§wiadczenia Zyciowego byloby
przyjecie, ze C. P. zgodzil sie na przyznanie mu lokalu, tylko po to, by zaraz potem ,,porzuci¢” te nieruchomosé. Taka
wersja zdarzen nie znajduje dostatecznego potwierdzenia w materiale dowodowym sprawy.



Niewatpliwe po zniesieniu wspotwlasnosci I. G. objela w posiadanie lokal nr (...), jednak mialo to miejsce za zgoda
i zgodnie z wolg jego wlaSciciela C. P.. Jak zeznawala wnioskodawczyni C. P. oddal lokal w zarzad jej mamy.
Sformulowanie zarzad kilkukrotnie pojawilo sie w jej zeznaniach. Nawet gdyby przyjaé, jak to sie postuluje w apelacji,
ze mowigc o zarzadzaniu wnioskodawczyni w istocie miata na mys$li wladanie to i tak nie wplywa to na ocene charakteru
posiadania. Sama przeciez wnioskodawczyni wyjaénila, ze I. G. rozumiala zarzad budynkiem tak, ze ,,wladala calym
budynkiem w imieniu wlasnym oraz w imieniu C. P.”. O samoistno$ci posiadania decyduja dwa czynniki: corpus —
fizyczne, faktyczne wladanie rzecza, oraz animus — wyrazona na zewnatrz, zamanifestowana w spos6b widoczny dla
otoczenia wola wladania rzecza jak wilasciciel, we wlasnym imieniu i na wlasng rzecz z pominieciem innych osbéb, w
tym i samego prawowitego wlaéciciela rzeczy. Uznanie okre$lonego wladztwa faktycznego nad rzecza za posiadanie
samoistne odpowiadajgce tresci prawa wlasnoéci jest wiec zalezne od tego, czy wladztwo to jest sprawowane przez
okre$lony podmiot w jego wlasnym imieniu (animus rem sibi habendi). Skoro za$ I. G. wladala budynkiem nie tylko
w imieniu wlasnym, ale i swojego brata C., to znaczy, ze nie traktowala tej nieruchomosci jako swojej wylacznej
wlasnosci.

Wobec powyzszego nalezy przyja¢, ze I. G. objela lokal nr (...) w posiadanie, ktore mialo charakter posiadania
zaleznego. OczywiScie z czasem ona czy jej nastepczyni mogly powziaé¢ wole posiadania tego lokalu dla siebie jak
wlasciciel, rzecz jednak w tym, ze winny te wole ujawni¢, zamanifestowaé w sposob jednoznaczny dla otoczenia, w
tym przede wszystkim dla wlaSciciela tej nieruchomoéci. Zmiana charakteru posiadania wymaga wykazania przez
posiadacza, ze jego wladztwo nad rzecza oderwalo sie od zakresu przekazanych mu uprawnien i stalo sie samoistnym,
wladcicielskim. W takiej sytuacji konieczne jest ustalenie konkretnych okolicznosci faktycznych, ktére by o tym
Swiadczyly, jak rowniez umiejscowienie ich w czasie. Termin zasiedzenia rozpoczyna bowiem bieg dopiero od chwili,
w ktoérej zmiana charakteru posiadania zostala w sposéb wyrazny uzewnetrzniona.

W ocenie Sadu Okregowego w stanie faktycznym sprawy nie wystapily zdarzenia, ktore jednoznacznie Swiadczytyby
o przeksztalceniu przez wnioskodawczynie czy jej poprzedniczke posiadania zaleznego w posiadanie samoistne.

Uzasadniajac wniosek o zasiedzenie wnioskodawczyni podala, ze w 1989 r. oficjalnie zamieszkala w spornym lokalu.
Przeprowadzone w sprawie postepowanie dowodowe wykazalo jednak okoliczno$é zupetnie przeciwna, tj. ze w lokalu
tym nigdy nie mieszkala, a jedynie przechowywala tam czasem przedmioty codziennego uzytku. Taki stan rzeczy
wynika z zeznan Swiadkow zgloszonych przez sama wnioskodawczynie. W. B. zeznala, iz w jej ocenie wnioskodawczyni
nigdy nie mieszkala w spornym lokalu. M. D., mimo iz od dziecinstwa jest z wnioskodawczynig w bardzo bliskich
relacjach i czesto ja odwiedzala to nigdy nie byla w lokalu numer (...). ROwniez ogledziny lokalu wskazuja na to, ze lokal
ten nie nadawal sie do zamieszkania. Nie do$¢, ze brak w nim lazienki, to $ciany w obu pomieszczeniach sa brudne
i niepomalowane. Kuchnia urzadzona jest tylko prowizorycznie, za§ w pokoju brak jakiegokolwiek umeblowania,
podloga jest zerwana.

W czasie przestuchania wnioskodawczyni probowala argumentowaé, ze faktycznie przeniosla sie do tego lokalu i
go uzytkuje. Jej argumentacja nie byla jednak w zaden sposob przekonujaca. Twierdzila, ze mieszkanie nie jest
odmalowane, bo jest w trakcie remontu, ale mimo to go uzytkuje, przy czym tam nie sypia, bo ma inna sypialnie.
Ostatecznie w apelacji wnioskodawczyni sama w gruncie rzeczy wycofala sie ze swoich wczeéniejszych twierdzen,
przyznajac, ze faktycznie spala i wykonywala wiekszo$¢ czynnoéci dnia codziennego w lokalu nr (...) , co wynikalo
z tego, ze lokal ten byl w wyzszym standardzie i nie byl dotkniety zawilgoceniem jak lokal nr (...). Jak podaje sie w
apelacji stan lokalu wynikal z dawno rozpoczetego i niezakonczonego remontu. Gdyby jednak wnioskodawczyni czuta
sie wlaScicielka tego lokalu, to z pewnoS$cig dazylaby do tego, aby jak najszybciej go odremontowadé, urzadzié¢ i w jakis
spos6b zagospodarowaé. Tymczasem ani ona ani jej poprzedniczka nie byly w stanie tego uczynic na przestrzeni ok.
40 lat. W konsekwencji A. P. przyjezdzajac na przedmiot sporu za kazdym razem zastawat lokal nieodremontowany i
przez nikogo niezamieszkaly. Az do 2016 r. nikt nie czynil mu tez zadnych przeszk6d w dostepie do tego mieszkania.
Mial on zatem uzasadniona podstawe do przekonania, iz przystugujace mu prawo wlasnoéci nie jest w zaden sposéb
zagrozone, gdyz posiadacz nie pretenduje do jego uzyskania i nie wyraza woli zawladniecia nieruchomosci dla siebie.



Bezspornym jest, ze wnioskodawczyni i jej poprzedniczka remontowaly budynek, w szczeg6lnosci wykonaly instalacje
gazowa, kanalizacje, doprowadzily wode. Pracami tymi objety byt rowniez lokal nr (...). Jak jednak stwierdzila sama
wnioskodawczyni bylo to konieczne, gdyz nie byto technicznej mozliwo$ci pominiecia tej czeSci budynku. Dzialanie te
niewatpliwie stuzyly polepszeniu warunkéw mieszkaniowych w lokalach bedgcych wlasnosScia wnioskodawczyni i jej
poprzedniczki. Nie byly to czynnoéci ukierunkowane na zawladniecie lokalu nr (...). Biorac pod uwage, Ze ogrzewanie,
wodociag, czy kanalizacja naleza do urzadzen niezbednych dla zaspokojenia potrzeb elementarnych, mozna uznadé,
iz ich instalowanie na nieruchomoéci, na ktérej znajduje sie budynek mieszkalny, mieéci sie w ramach czynnosci
zwykltego zarzadu (por. uchwala Sadu Najwyzszego z 19 kwietnia 2002 r., sygn. III CZP 18/02). Do tego rodzaju
czynnosci, w §wiatle art. 201 k.c. potrzebna jest zgoda wiekszo$ci wspotwlascicieli, ktérg oblicza sie wedlug wielko$ci
udzialéow. 1. G., a potem A. G. (3) majac udzial przekraczajacy polowe, mogly dokona¢ czynnos$ci zwyklego zarzadu
bez konsultacji z wlaécicielem spornego lokalu.

Innego rodzaju istotne remonty odnoszace sie do lokalu nr (...) mialy miejsce dopiero po $mierci C. P.. Jak ustalil Sad
Rejonowy, a co nie bylo kwestionowane w apelacji, okna i drzwi byly wymieniane w latach 2002-2004 i 2007. Nawet
gdyby w tych dzialaniach dopatrywac sie proby uzewnetrznienia woli wlascicielskiego posiadania lokalu nr (...), to i
tak od tego czasu nie uplynal jeszcze wymagany do zasiedzenia termin 30 lat.

Trzeba tez zauwazy¢, ze o ile we wniosku o zasiedzenie skarzaca liczyla 30-letni termin zasiedzenia od 11 sierpnia 1978
r., o tyle juz w czasie przestuchania zeznala, ze jej mama I. G. czula sie wlasScicielka calego budynku od 1989 r., tj.
od czasu wylaczenia go spod gospodarki komunalnej. Gdyby nawet da¢ wiare temu twierdzeniu to i tak brak byloby
podstaw do stwierdzenia zasiedzenia. Bieg 30- letniego terminu przedawnienia liczonego od 1989 r. zostal bowiem
przerwany na skutek pozwu o wydanie lokalu wytoczonego przez uczestnika w 2018 .

Caloksztalt powyzszych okolicznos$ci wyklucza mozliwo$¢ przyjecia, aby wnioskodawczyni i jej poprzedniczka prawna
wladaly lokalem nr (...) jako posiadacze samoistni i to przez czas, ktory z mocy art. 172 k.c. prowadzi do zasiedzenia.
Whnioskodawczyni nie przedstawiala dowodow, ktore wskazywalyby na to, ze sami poprzednicy prawni uczestnika
zrezygnowali ze swych praw wlascicielskich badz tez ze w stosunku do nich zostala zamanifestowana w sposéb
wystarczajacy zmiana charakteru posiadania zaleznego na samoistny, co musialoby nastgpié¢ najp6zniej w maju 1988
r. (data wniesienia pozwu o wydanie lokalu minus 30 lat).

Podkreélenia przy tym wymaga, iz zasada konstytucyjnie okreSlong - od ktoérej tylko wyjatkowo wprowadza sie
odstepstwa - jest nienaruszalno$¢ prawa wlasnoéci. Zasiedzenie jest odstepstwem od tej zasady i to bardzo daleko
idacym. Dlatego tez spelnienie przeslanek zasiedzenia nie powinno budzié watpliwos$ci, a wszelkie watpliwo$ci musza
by¢ thumaczone na korzy$¢ ochrony wlasnosci.

W takim stanie rzeczy apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2
k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 520 § 3 k.p.c. W judykaturze nie budzi
bowiem watpliwosci, ze co do zasady jedna ze spraw nieprocesowych, w ktérych wystepuje sprzecznosé interesow jest
sprawa o stwierdzenie nabycia wlasno$ci nieruchomoéci przez zasiedzenie, jezeli wlasciciel nieruchomos$ci oponuje
przeciwko wnioskowi. Jak stwierdzil Sad Najwyzszy miedzy innymi w orzeczeniach z 3 grudnia 1959 r., sygn. 2
CR 859/58 oraz z 19 listopada 2010 r., sygn. III CZ 46/10 i III CZ 47/10, w sprawach takich powstaje wyrazna
kontradykcja co do oczekiwanego wyniku sprawy, gdyz wnioskodawca oczekuje uwzglednienia wniosku, a bedacy w
opozycji uczestnik jego oddalenia. W razie oddalenia wniosku o zasiedzenie dochodzi do przegrania sprawy przez
wnioskodawce, co uzasadnia obcigzenie go kosztami postepowania, zgodnie z art. 520 § 3 k.p.c. Z tego wzgledu
wnioskodawczynie nalezalo obciazyé obowiazkiem zwrotu kosztoéw poniesionych przez uczestnika, a obejmujacych
wynagrodzenie reprezentujacego go pelnomocnika ustalone wedlug stawki minimalnej zgodnie z § 5 pkt 1 wzw. z § 2
pkt 51§ 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych.



Sad nie orzekl o odsetkach za opdznienie od kwoty zasadzonej tytulem zwrotu kosztdw procesu, czego domagatl sie

uczestnik w odpowiedzi na apelacje. Odsetki te reguluje art. 98 § 1" k.p.c. Nalez3 sie one z mocy ustawy obok zwrotu
kosztow, a zatem nie jest potrzebny wniosek strony o ich przyznanie ani odrebne rozstrzygniecie sadu w tym zakresie,
wystarczy samo rozstrzygniecie o przyznaniu zwrotu kosztow procesu (por. uzasadnienie projektu ustawy o zmianie
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz niektorych innych ustaw, druk nr 3137, str. 147 — 148; G. Misiurek
[w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom I. Artykuly 1—366, red. T. Wisniewski, Warszawa 2021, art.

98.). Odmiennie przedstawia sie sytuacja w przypadku przewidzianych w art. 98 § 1* k.p.c. odsetek od wydatkéw
podlegajacych zwrotowi. Przepis ten w rozpoznawanej sprawie nie mial jednak zastosowania.

K. B.



